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A. TEKST UJEDNOLICONY ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWA N | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

WPROWADZENIE

1) Studium uwarunkowa n i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Luban (Uchwala nr
V/61/2003 Rady Miejskiej z Lubania z dnia 30 listop ada 1999r.)

1 Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu pr zestrzennym wprowadzita obowi gzek
sporz gdzania studium uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla ok  reslenia
polityki przestrzennej samorz gdow terytorialnych . Zarzagd Miasta Lubania zgodnie z uchwalg Rady
Miejskiej w Lubaniu Nr LIV/390/98 z dnia 31 marca 1998r. przystgpit do realizacji Studium, nad ktérym prace
powierzono w drodze wygranego przetargu Jeleniogorskiemu Biuru Planowania i Projektowania. Prace nad
Studium trwaty od czerwca 1998 r do pazdziernika 1999 r. Studium poddane byto zaopiniowaniu przez wiaciwe
instytucje w Il kwartale 1999 r. i po wprowadzeniu uwag i opinii zostato przediozone do uchwalenia przez
Rade Miejskg w Lubaniu.

2. Ustalenia zawarte w studium, stu zy¢ beda koordynacji przestrzennej rozwi gzan zawartych w
planach zagospodarowania przestrzennego, sporz  gdzanych dla poszczeg6inych cz  e$ci miasta. Bedg
takze pomocne przy przygotowywaniu decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu,
wydawanych bez planu miejscowego. Studium stanowi¢ bedzie istotne zrédto informacji koordynacyjnych
przy podejmowaniu wszelkich innych dziatan operacyjnych. Zgromadzony w studium zaséb informacji
moze stuzy¢ promocji miasta, sporzadzaniu programéw gospodarczych i inwestycyjnych, opracowaniu ofert
inwestycyjnych dla potencjalnych inwestoréw, ktorzy zechca uczestniczy¢ w rozwoju gospodarczym miasta.
Czes¢ informacyjna Studium moze byé podstawa dla budowy lokalnego systemu informaciji przestrzennej, ktory
bedzie pomocny w procesie zarzadzania miastem w warunkach rozwijajgcej sie gospodarki rynkowe;.

3. Studium uwarunkowa n i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubania obejmuje
nast epuj gce zagadnienia :

» charakterystyke gminy,
* rozpoznanie aktualnego stanu i istniejgcych uwarunkowarn zagospodarowania przestrzennego,

» sformutowanie kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

» okres$lenie zasad prowadzenia polityki przestrzennej,

e dokumentacje formalno - prawnag.
Rozwigzania studium przedstawione zostaly w formie tekstowej oraz rysunku powigzah z otoczeniem w skali 1:100
000, rysunku istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej w skali 1:5 000 oraz kompletu rysunkéw uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wykonanych w skali 1:10 000.
Pierwotna wersja Studium zostata wykonana w zespatierskim w skladzie:
projektant brarva
GLOWNY PROJEKTANT
(UPR. URB. NR 305/88)
KOORDYNACJA, ZAGADNIENIA PRZESTRZENNE
ZAGADNIENIA PRZYRODNICZE
mgr Krzysztof Kurek, ZAGADNIENIA KULTUROWE, ZAGADNIENIA
mgr Piotr Rogala SPOLECZNO-GOSPODARCZE,
mgr inz. Kazimierz Synowiec,
inz. Zenon Rzeczycki

arch. Janusz Korae

mgr inz. Katarzyna Pohibetko

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

tech. Leokadia Racagka, STRUKTURA  WLADANIA, ZAGADNIENIA
mgr Inz. Czestaw Wandzel KOMUNIKACJI

arch.. Wojciech Janowski, WSPOLPRACA

Regina Karczewska

arch. Wojciech Janowski, Regina Karczewska,

tech. Leokadia Ractgka, | o oRACOWANIE GRAFICZNE,

mgr Inz. Grzegorz Szafreski,
Stud. Wapw Grzegorz Szewczyk




2) Zmiana studium uwarunkowa n i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Luban, w
zakresie obejmuj acym lokalizacj e gazociagu wysokiego ci $nienia DN 500 MOP 8,4 MPa relacji
Jeleniéw — Dziwiszéw, na obszarze miasta Luba n (Uchwata Nr LIII/306/2010 Rady Miasta Luba n z
dnia 31 sierpnia 2010 r.)

1. Zmiana studium uwarunkowiai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego midsthan w zakresie
obejmujcym lokalizacg gazocigu wysokiego ginienia DN 500 MOP 8,4 MPa relacji Jeleniow — Dzadig/ na
obszarze miasta Lubazostata opracowana przez Studio Projektowe ,RBEG|@rzegorz Kosturek, ul. Sokola
15, 51-147 Wroctaw, w zespole autorskim w skfadzie:

projektant brarva

mgr inz. Grzegorz Kosturek GLOWNY PROJEKTANT
(ZOIU Nr Z-096)

mgr inz. Grzegorz Jaskéta PROJEKTANT

mgr inz. Marek Osadca PROJEKTANT, EZC GRAFICZNA

mgr inz. Anna Bocian PROGNOZA ODDZIALYWANIA NA
SRODOWISKO, EKOFIZJOGRAFIA

2. Podstawy prawne.
Do sporadzania zmiany w,Studium uwarunkowa i kKierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubar” Rada Miasta w Lubaniu przygiita uchwag Nr XXXIV/196/2009 z dnia 28 kwietnia 2009 roku.
Zmiany dotyca pasa terenu wzdtuistniepcego gazoaggu wysokiego @nienia DN 250 — z lokalnymi
poszerzeniami — przebiegay przez obszar miasta Luba
»Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastai” zostatlo opracowane w
swojej pierwotnej formie przez zespot projektowledeogorskiego Biura Planowania i Projektowaniazsp.o.
58-500 Jelenia Gora, ul. Mickiewicza 26 na przefiat 1998 i 1999, pod gdami nieobowizujacej obecnie
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennyBrz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami)sta® one
zatwierdzone Uchwalinr V/61/2003 z dnia 30 listopada 1999r. Uchydt VV/61/2003 z dnia 28 stycznia 2003r
Rady Miasta w Lubaniu dokonata zmiany dokumetudium”.
Niniejszz zmiare ,Studium...” sporzdzono w oparciu 0 aktualne przepisy ustawy z diararca 2003ro
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennfdz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami)zorna
podstawie aktu wykonawczego dozejustawy - Rozposzizenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia
2004 r.w sprawie zakresu projektu studium uwarunkéwakierunkédw zagospodarowania przestrzennego
gminy(Dz. U. z 2004r. Nr 118 poz. 1233).

3. Podstawy merytoryczne.
Decyzja o dokonaniu zmian yStudium...” podyktowana zostata koniecze@ dostosowania kierunkow
polityki przestrzennej w zakresie rozwoju gazowwitdo aktualnych potrzeb inwestycyjnych - realizacj
inwestycji celu publicznego - budowy gazggi wysokiego agnienia DN 500 MOP 8,4 MPa relacji Jeleniow —
Dziwiszoéw, na odcinku przebiegaym przez obszar miasta Luba
Budowa gazoegu wysokiego @inienia relacji Jelenidw — Dziwiszow stanowief& szeroko zakrojonego
programu modernizacji systemu przesytowego gazteremie wojewodztwa doldaskiego. Nowa magistrala
gazowa w znagrym stopniu zwielokrotni mdiwosci przesytowe paliwa gazowego oraz wplynie na
bezpieczéstwo energetyczne regionu.
Poniewa obszar lokalizacji gazoggu obejmuje réwnie grunty léne — nie jest mdiwe ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego w oparciu o przepisy. &0 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r.80lr poz.717 z pd. zm.). Sytuacja ta wywotuje
konieczné¢ sporazdzenia miejscowego planu zagospodarowania przeskeg®, zgodnie z art. 14 ust. 1
cytowanej wyej ustawy.
Po dokonaniu analiz, o ktérych mowa w art. 14 Gstytowanej wyej ustawy, Burmistrz Miasta Luba
stwierdzit brak zgodn&i przewidywanych rozvwizaa planu miejscowego z ustaleniami studium. Wazki z
powyzszym konieczne stalo¢sbezzwioczne przyspienie do sporglzania zmianyStudium uwarunkowai

5



kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miastaerlwv celu doprowadzenia do zgodad polityki
przestrzennej oraz przewidywanych usiganu miejscowego.

4. Metodologia.
Poniewa ,Studium...” w swej pierwotnej formie bylo spagy@dzane pod rmdami ustawyo zagospodarowaniu
przestrzennyn{Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 ze zmianami)stréata konieczn& dostosowania tego
dokumentu do wymogdéw oboydujacych przepiséw, tak pod wzglem formalnym, jak i merytorycznym.
Obowigzujaca obecnie ustaw@ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenipn U. z 2003 r. Nr 80, poz.
717 ze zmianamBobowigzuje do sporgdzenia tekstu zmiany studium w formie ujednoliconej
Zmiany w,Studium...” zostaly wprowadzone w wyoghnionych rozdziatach, w ktérych informacje dotycez
uwarunkowa i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego zostabrzdkowane w sposéb wynikgly z
wymaga okreslonych w art. 10 ustawg planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Pozostate tréci ,Studium...” pozostap aktualne i nie podlegag zmianom.
Nowe dyspozycje dotygze kierunkOéw zagospodarowania przestrzennego pezgidsio réwnie w formie
graficznej, wprowadzag zmiany w planszactstudium...”, w skali 1:10000 prezentgych:,Uwarunkowania
i Kierunki przeksztatoe struktury funkcjonalno - przestrzennej”, ,Uwarunkania i kierunki modernizaciji i
rozbudowy uktadu komunikacji oraz systemu infragtmy technicznej”.

3) Zmiana studium uwarunkowa n i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego (Uchwa ta Nr
XIV/92/2011 Rady Miasta Luba n z dnia 4 pa zdziernika 2011 r.)

1. Podstawy prawne zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
Niniejsze opracowanie stanowi zmiane Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubania uchwalonego Uchwaitg Nr XIV/114/99 Rady Miejskiej w Lubaniu z dnia 30 listopada 1999r. oraz
zmienionego Uchwatg Nr V/61/2003 z dnia 28 stycznia 2003 r. i Uchwalg Nr L111/306/2010 Rady Miasta Luban z
dnia 31 sierpnia 2010r.

Zmiana studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego przeprowadzona zostala na
podstawie Uchwaty nr XL/221/2009 Rady Miasta Luban z dnia 25 sierpnia 2009r. oraz uchwaty nr XL/222/2009
Rady Miasta Lubah z dnia 25 sierpnia 2009r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubania.

Podstawg sporzgdzenia jest niniejszej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego sg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717 ze zmianami).

2. Zakres zmiany studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego.
Niniejsza zmiana studium dotyczy korekty ustalen kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
wyznaczonych na podstawie uchwat Rady Miasta Luban, o ktérych mowa w pkt 1.
Zmiana obejmuje nastepujgce tereny:
teren potozony w pétnocno — zachodniej czesci miasta, obejmujgcy czes¢ projektowanego Obszaru Aktywnosci
Gospodarczej przy ul. Zgorzeleckiej, z czescig tzw. ,wschodniej obwodnicy” miasta,
teren potozony w centralnej czesci miasta — przy ul. Armii Krajowej — obejmujgcy teren poprzemystowy nalezacy
do Spotdzielni Inwalidéw ,Lubamet”,
teren potozony po wschodniej stronie miasta, obejmujacy teren osiedla mieszkaniowego jednorodzinnego, w
rejonie tzw. Harcerskiej Gory.

Korekta ustalen Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zwigzana jest z powiekszeniem granic terendw
przeznaczonych pod zabudowe — wyznaczonych w dotychczasowym studium, korektami przebiegu uktadu
drogowego oraz korektg uzytkowania terenéw.

Zmiana w petni podtrzymuje podstawowe ustalenia polityki przestrzennej zawarte w dotychczasowy studium, w
tym cele polityki przestrzennej i kierunki i zasady rozwoju przestrzennego. Nie wpltywa tez na kierunki
zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w sasiedztwie obszaréw opracowania (zmiany
studium).



Podstawg zmian studium sg uwarunkowania zawarte w dotychczasowym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubania.

Przeprowadzona analiza wykazala, ze dotychczasowe studium dla obszaru objetego zmianami, obejmuje
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zespot autorski ZMIANY STUDIUM:
arch. Wojciech KORPAL

mgr inz. Krzysztof CHLOPENIUK
mgr inz. Katarzyna KORPAL

mgr Matgorzata CZCINSKA — WYDRA

4) Zmiana studium uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Luban dla
terenow poto zonych przy ul. Bazaltowej oraz ul. Skalniczej

1. Podstawy prawne zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsze opracowanie stanowi zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubania uchwalonego Uchwaitg Nr XIV/114/99 Rady Miejskiej w Lubaniu z dnia 30 listopada 1999r. oraz
zmienionego: Uchwalg Nr V/61/2003 Rady Miasta Luban z dnia 28 stycznia 2003 r., Uchwatg Nr LIII/306/2010
Rady Miasta Luban z dnia 31 sierpnia 2010 r. oraz Uchwatg Nr XIV/92/2011 Rady Miasta Luban z dnia 4
pazdziernika 2011 r.

Do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Luban
dla terenéw potozonych przy ul. Bazaltowej oraz ul. Skalniczej przystgpiono uchwatg Nr XL/294/2013 Rady
Miasta Lubanh z dnia 27 sierpnia 2013 r.

Podstawg sporzgdzenia jest niniejszej zmiany Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego sg przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zmianami).

2. Zakres zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsza zmiana studium dotyczy zmiany ustalen kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla terenéw
potozonych przy ul. Bazaltowej oraz ul. Skalniczej, wyznaczonych na podstawie uchwaty Nr XL/294/2013 Rady
Miasta Luban z dnia 27 sierpnia 2013 r.

Korekta ustalen Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zwigzana jest z powiekszeniem granic terenéw
przeznaczonych pod tereny aktywnosci gospodarczych (teren przy ul. Skalniczej) oraz tereny aktywnosci
gospodarczych i tereny gospodarki odpadami (teren przy ul. Bazaltowej).

Zmiana w peini podtrzymuje podstawowe ustalenia polityki przestrzennej zawarte w dotychczasowy studium, w
tym cele polityki przestrzennej i kierunki i zasady rozwoju przestrzennego. Nie wpltywa tez na kierunki
zagospodarowania przestrzennego terendéw potozonych w sgsiedztwie obszaréw opracowania (zmiany
studium).

Podstawg zmian studium sg uwarunkowania zawarte w dotychczasowym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubania.

Przeprowadzona analiza wykazala, ze dotychczasowe studium dla obszaru objetego zmianami, obejmuje
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zespo6t autorski zmiany studium:

- mgr inz. Przemystaw Nowacki — czionek ZOIU nr — 372
- mgr inz. Olga Pastucha

- mgr inz. Marcin Karaszewski



5) Zmiana studium uwarunkowa n i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Luban

1. Podstawy prawne zmiany studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego.
Niniejsze opracowanie stanowi zmiane Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Luban uchwalonego Uchwalg Nr XIV/114/99 Rady Miejskiej w Lubaniu z dnia
30 listopada 1999 r. oraz zmienionego Uchwatg Nr V/61/2003 z dnia 28 stycznia 2003 r., Uchwalg Nr
LI111/306/2010 Rady Miasta Luban z dnia 31 sierpnia 2010 r.

Zakres i podstawe niniejszej zmiany Studium okreslita uchwata Nr X1/71/2015 Rady Miasta Luban z
dnia 25 sierpnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i
kierunk6w zagospodarowania przestrzennego miasta Luban.

Zmiane zostata sporzgdzona w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze zmianami)

2. Zakres zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego.

Niniejsza zmiana studium dotyczy korekty ustalen kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Luban dla obszaréw obejmujacych nastepujgce tereny:

- tereny Parku na Kamiennej GoOrze i towarzyszgce mu tereny sportu i rekreacji;

- tereny przy ulicy Warszawskiej i ulicy Przemystowej potozone w srédmiejskiej czesci miasta;

— tereny przy ulicy Papieza Jana Pawia I, sgsiadujgce z terenami zabudowanymi wsi Pisarzowice i
z drogg krajowa nr 30 oraz drogg wojewddzka nr 296 (tgczgcg miasto z autostradg A4).

Korekta ustalen Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zwigzana jest:

— dla obszaru zatozenia Parku na Kamiennej Gorze: z rewitalizacjg zatozenia parkowego,
potgczonej ze wzbogaceniem funkcjonalnym obszaru, szczegoélnie w zakresie ustug (w zgodzie z
zabytkowym charakterem zatozenia), jak i poprawg jego dostepnosci komunikacyjnej;

— dla obszaru przy ulicy Warszawskiej i ulicy Przemystowej: z planowanym nowym
zagospodarowaniem obszaru w zakresie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej i jego odnowg na
rzecz funkcji miejskich (srédmiejskich);

— dla obszaru przy ulicy Papieza Jana Pawla Il: z potrzebg zintensyfikowania peryferyjnych i
ekstensywnie wykorzystywanych terenéw pod zabudowe mieszkaniowo-ustugows.

Zmiana w petni podtrzymuje podstawowe ustalenia polityki przestrzennej zawarte w dotychczasowy
studium, w tym cele polityki przestrzennej i kierunki i zasady rozwoju przestrzennego. Nie wptywa tez
na kierunki zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w sgsiedztwie obszaréw
opracowania (zmiany studium).

Podstawg zmian studium sg uwarunkowania zawarte w dotychczasowym Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lubania.

Przeprowadzona analiza wykazala, ze dotychczasowe studium dla obszaru objetego zmianami,
obejmuje uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Studium obejmuje:

1) tekst zmiany studium ujednolicony, obejmujgcy czes¢ tekstowg studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lubania z uzupetniajgcg czescig VIII — ,Ustalenia
uzupetniajgce dla obszaru objetego zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania miasta Lubania. Kierunki zagospodarowania przestrzennego” — stanowigcy
zalgcznik nr 1 do uchwaty zmiany studium.

2) Czes$¢ graficzng do zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta
Lubania:

— Uwarunkowania i kierunki przeksztalcen struktury funkcjonalno-przestrzennych (rysunek
ujednolicony w skali 1:5000) — stanowigcy zatgcznik nr 2 do uchwaty zmiany studium;
— Uwarunkowania i kierunki ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego (rysunek
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ujednolicony w skali 1:10000) — stanowigcy zatgcznik nr 3 do uchwaty zmiany studium;
Uwarunkowania i kierunki modernizacji i rozbudowy uktadu komunikacji oraz systemu
infrastruktury technicznej (rysunek ujednolicony w skali 1:10000) — stanowigcy zatgcznik nr 4
do uchwaty zmiany studium.

3) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia wniesionych uwag do projektu zmiany studium -
stanowigcy zatgcznik nr 5 do uchwaty zmiany studium.

3. Materialy planistyczne — podstawy merytoryczne sporzadzenia zmiany studium.
Podstawg sporzadzenia zmiany studium sg nastepujgce materiaty planistyczne:
Opracowania strategiczne wigzgce sie z obszarem miasta:

Koncepcje Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030;

Strategie Rozwoju Wojewddztwa Dolnoslaskiego 2020, Urzad Marszatkowski Wojewddztwa
Dolnoslaskiego, www.dolnyslask.pl;

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Dolnoslgskiego — Perspektywa 2020;
Strategia Rozwoju Miasta Luban 2015 — 2025 — przyjeta uchwatg nr VII/32/2015 Rady Miasta
Luban z dnia 28 kwietnia 2015 r.;

Plan Gospodarki Niskoemisyjnej dla Miasta Luban (Lubanh, marzec 2016 — opr. AT Group SA)
— przyjeta uchwatg nr 137/2016 Rady Miasta Luban z dnia 9 marca 2016 r.

Opracowania dotyczgce polityki przestrzennej:

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta Luban (Luban, 2016 r.) — uchwata
Nr XXI1/148/2016 Rady Miasta Luban z dnia 31 maja 2016 r.;

Opracowanie ekofizjograficzne — podstawowe miasta Luban (Luban, 2015 r.);

Gminna Ewidencja Zabytkéw, 2015 r.;

Lokalny Plan Rewitalizacji Miasta Luban (Luban, 2005 r.) — uchwata Nr XLII/317/2006 Rady
Miasta Luban z dnia 31 stycznia 2006 r.;

wyznaczone w trybie przepiséw ustawy Prawo wodne na mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego obszary szczegblnego zagrozenia powodzig;

zaktualizowanych danych dotyczacych udokumentowanych ziéz kopalin, okreslonych w
portalu MIDAS PIG;

whnioski instytucji i organéw administracji rzgdowej;

miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego;

Analiza potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta Luban, 2016 r. (Analiza stanowi materiat studialny
do sporzadzenia projektu zmiany studium, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 oraz ust. 5, 6 i
7 ustawy).

Zespot autorski ZMIANY STUDIUM:

arch. Wojciech KORPAL
mgr inz. Krzysztof CHLOPENIUK
mgr inz. Katarzyna KORPAL

mgr inz. Katarzyna POHIBIELKO



CZESC | — ANALIZY | STUDIA

I-1. POLOZENIE MIASTA | CHARAKTERYSTYKA JEGO OTOCZENIA

1. Luban Sl. polo zony jest w zachodniej cz e$ci woj. dolno $laskiego, na skrzy zowaniu wa znych
szlakéw komunikacyjnych, prowadz  acych ze Zgorzelca do Jeleniej Gory oraz z Mitoszowa [
Lesnej do Nowogrod zca i Bolestawca.

Miasto jest dobrze skomunikowane z otoczeniem. W bliskim sagsiedztwie miasta przebiega¢ bedzie
projektowana autostrada A4 z wezlem autostradowym powigzanym z drogg Nr 297 prowadzaca z fowej
poprzez Wegliniec do Lubania. W przewazajacej czesci miasto graniczy z gming wiejskg Luban, od zachodu
z gming Siekierczyn i od potudniowego zachodu na niewielkim odcinku z gming Plateréwka. Pod wzgledem
fizjograficznym miasto usytuowane jest na przedpolu Gor Izerskich. Gibwng os$ hydrologiczng miasta
wyznacza dolina rzeki Kwisy. Nad dolinami gorujg charakterystyczne dla krajobrazu miasta i jego otoczenia
stozki wulkaniczne.

2. Miasto Luba i liczace 24,4 tys. mieszka nhcow jest jednym z wi ekszych miast regionu
jeleniogorskiego . Potozone jest w odlegtosci 143 km od stolicy wojewodztwa dolnoslgskiego. W
promieniu 25 kilometrow od miasta przebiega granica polsko - niemiecka z przejsciem w Zgorzelcu
oraz polsko - czeska z przejsciem granicznym w Miloszowie. W poblizu potozone sg znane
miejscowosci turystyczne Sudetéw: Szklarska Poreba, Karpacz, Swieradéw Zdréj. W niewielkiej
odlegtosci od miasta, w obrebie gminy Gryfow i Lesna, znajduje sie Zalew Lesniarsko - Ziotnicki z
licznymi osrodkami wypoczynkowym atrakcyjnymi dla mieszkancow tego regionu.

Tab. nr 1. Miejscowo  $ci usytuowane w pobli - zu miasta Luba n.
Lp. Nazwa Liczba Odlegtosc¢
mieszkancow (tys.) [(km)

Bolestawiec 44,2 30
Jelenia Gora 93,40 56
Zgorzelec 36,60 25
Wroctaw 643,00 143

3. Miasto Luba n jest siedzib g powiatu luba nskiego, w skiad ktérego wchodz g nast epujace gminy:
m. i gm. Le $na, gm. Luba n, gm. Olszyna Luba nska, gm. Platerowka, gm. Siekierczyn, m.
Swieradéw Zdr6j . W wojewddztwie dolnoslaskim istnieje 26 powiatéw oraz 4 miasta na prawach
powiatu. Pod wzgledem powierzchni (428 km?) powiat lubanski plasuje sie na 25 miejscu, natomiast
pod wzgledem liczby mieszkancéw (60 463) na 19 miejscu. Jest to wiec maty powiat 0 dos¢ duzym
zgeszczeniu mieszkancow, wynoszgcym 141 os6b/km?. Funkcjonuje tu 3825 podmiotow
gospodarczych zarejestrowanych w systemie REGON co daje 63 podmioty na 1000
mieszkancow. Na terenie powiatu zatrudnionych jest 12 400 os6b z czego: 5777 w przemysle i
budownictwie, 2656 w ustugach rynkowych oraz 6469 w ustugach nierynkowych. Funkcjonujg tu 1899
gospodarstwa indywidualne, w tym az 66,5% to gospodarstwa majg powierzchnie mniejszag niz 5 ha.
Biorgc pod uwage wysokos¢ dochodow gmin (tworzacych powiat) przypadajgcych na jednego
mieszkanca otrzymuje sie wartos¢ 896 zt. Lokuje to powiat lubanski na 24 pozycji w wojewddztwie.

4. Miasto stanowi jeden z gtéwnych o srodkéw strefy  srodkowej regionu jeleniogorskiego, rolno-
przemystowej z dominuj agcym udzialem gospodarki rolnej, z uzupetniaj agcymi funkcjami
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przemystu i eksploatacji surowcéw oraz transportu, Z koncentracj g osadnictwa w obr ebie
Lubania, Lwéwka Slgskiego oraz Zgorzelca. Strefa ta obejmuje poza ww. jednostkami takze
tereny m. i gm. Bogatynia, tereny wiejskie gm. Lwowek Slgski, m. i gm. Nowogrodziec, gm. Olszyna,
m. i gm. Piensk, gm. Plateréwka, gm. Siekierczyn, gm. Sulikbw, m. Zawidéw, gm. Zgorzelec. Luban
jest waznym osrodkiem o funkcjach ponadlokalnych, ktérego znaczenie wzrosto po reformie
administracyjnej i awansowaniu miasta do roli siedziby powiatu lubanskiego.

Luban aktywnie uczestniczy w szeregu organizacjach i zwi  gzkach powolanych dla
wspotpracy w ré znych dziedzinach na ptaszczy 2znie regionalnej i ponadregionalnej. ~ Wchodzi w
sktad Euroregionu ,NYSA” - organizacji stwarzajgcej podstawy dla dobrowolnej wspotpracy
transgranicznej miedzy gminami polskimi, a pobliskimi powiatami Niemiec i Czech. Wspotpraca
ta realizowana jest z uwzglednieniem réwnosci prawa wszystkich stron i rekomendaciji
Europejskiego Ukltadu Ramowego o ponadgranicznej wspoOtpracy pomiedzy gminami i
stowarzyszeniami terytorialnymi. Do Euroregionu nalezy: ze strony polskiej - 38 gmin, w tym
miasto Luban z woj. dolnoslaskiego, 4 z woj. lubuskiego; ze strony czeskiej - 113 gmin (5
powiatow) i niemieckiej - 5 powiatow oraz miasto Gorlitz. Euroregion zamieszkuje 1747620 os6b, z
czego 41,2% stanowig Niemcy, 31,1% Polacy, a 27,7% Czesi. Dominujgcg funkcjg Euroregionu
pomimo spadku zatrudnienia jest przemyst; udziat pracujgcych w przemysle wynosi ponad 31%,
w tym w czesci polskiej - 41,7%, w czeskiej - 39,2%, niemieckiej - 21,7%.

Luban wchodzi w sktad zwi gzku ,Kwisa”, utworzonego w 1992 r., zrzeszaj agcego 12
jednostek samorz gdowych (10 czionkéw: m. i gm. Gryféw, m. i gm. Lesna, m. Luban, m. i gm.
Lubomierz, m. i gm. Mirsk, m. i gm. Nowogrodziec, gm. Olszyna, gm. Osiecznica, gm.
Siekierczyn, m. Swieradéw Zdrdj i 2 obserwatoréw: gm. Matomice i gm. Plateréwka), w tym 7
miast, 93 wsie i 5 przysiotkow. Celem Zwigzku jest wspotdziatanie gospodarcze, kulturowe i
turystyczne w regionie oraz ksztattowanie i ochrona srodowiska rzeki i dorzecza Kwisy. Dziatania
proekologiczne podejmowane przez Zwigzek zmierzajg docelowo do utworzenia w dolinie rzeki
Kwisy parku krajobrazowego.

Miasto Luba n podczas swojej wielowiekowej tradycji byto silnie powi gzane z GOrnymi
tuzycami na terenie Niemiec . Historycznie uksztaltowane zwigzki miast tuzyckich zostaly
wzmocnione utworzeniem w 1346 r. Zwigzku Szesciu Miast (Lubania, Bautzen, Gorlitz, Kamenz,
Lobau i Zittau). Porozumienie to rozwigzane w 1815 r., reaktywowano ponownie w 1991 r. dla
wspolnego rozwigzywania problemoéw regionalnych i podniesienia atrakcyjnosci regionu, a takze
utrzymywania kontaktéw i wymiany w dziedzinie kultury i sztuki, sportu i turystyki.

I-2. PODSTAWOWE DANE O GMINIE

1. 1. Powierzchnia® - 1613 ha

2. Struktura uzytkowania gruntow:"

e uzytki rolne ogétem 760 ha (47,1% pow.og.m.),
e grunty orne 542 ha (71,3% pow.uz.rol.),
* sady 13 ha (1,7% pow.uz.rol.),

«  lgkii pastwiska 205 ha (27,0% pow.uz.rol.),
« lasy i zadrzewienia 69 ha (4,3% pow.og.m.),

grunty zabudowane i zurbanizowane 638 ha (39,6% pow.og.m.).
24.406 mieszkancow,
11.576 mieszkancoéw,
12.830 mieszkancéw,
24,9,

61,7,

Ludnosé ogdtem®

liczba mezczyzn®

liczba kobiet*

% ludnosci w wieku przedprodukecyjnym?
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% liczba ludnosci w wieku produkcyjnym?® 13,3,
% liczba ludnosci w wieku poprodukcyjnym? 1513 0s6b na 1 km?,
*  gestosé zaludnienia® 1559 (w 1997 r. - 1565).

« liczba bezrobotnych®

4. Jednostki gospodarcze zarejestrowane w systemie
REGON?® 1898

5. Zasoby mieszkaniowe zamieszkane®

* liczba mieszkan 7730,
e liczbaizb 26437,

. , . 2
« pow. uzytkowa mieszkan tgcznie 438767 m”.

6. Dostepnosé telekomunikacyjna®
« abonenci telefonii przewodowe;j 4495,
« abonenci na 1000 ludnosci 183,6.

7. Sieci infrastruktury technicznej

« sie¢ wodociggowa rozdzielcza 35,7 km,
* siec¢ kanalizacyjna 25,2 km,
» sie¢ cieptownicza 11,0 km.

! Raport o stanie miasta Lubania za 1998 r., Zarzad Miasta Lubania, 1999 r.,
2 Samorzad terytorialny w makroregionie potudniowo - zachodnim, kadencja 1994-1998, US,
% Rocznik statystyczny woj. jeleniogorskiego 1999, US Jelenia Gora, stan w dniu 31.XI11.1997 r.

I-3. RYS HISTORYCZNY

1. Luban powstat z dawnej tu zyckiej osady, poto zonej nad rzek g Kwisg, w pobli zu szlaku
handlowego prowadz acego z pdtnocnych Niemiec do Wroctawia i dalej do K rakowa i na Ru S.
W poblizu tej osady ulokowany byt prawdopodobnie grod, bronigcy granicy miedzy tuzycami, a
Slgskiem. Z czaséw przediokacyjnych pochodzi réwniez osada zwana Pélwie$ (pozniejsza cze$é
miasta rozciggajgca sie przed Bramg Wroctawskg). W Xl w. osadnicy niemieccy z Saksonii
osiedlili sie w osadzie rolniczej (w rejonie obecnej ul. Starolubanskiej), ktérg nadano im na
prawie niemieckim.

2. Lokacja miasta nast gpita prawdopodobnie w 1220 r. na prawie magdeburski  m.
Polo zenie miasta, na przeci eciu szlakéw handlowych prowadz gacych do Czech, Slaska,
Misni i Lu zyc sprzyjato od wiekow rozwojowi sukiennictwa, ptéc iennictwa i piwowarstwa. W 1.
1201-53 Lubanh wraz z caltymi Luzycami Gornymi nalezat do Korony Czeskiej, po czym przeszedt w
posiadanie Ottona lll. Za jego panowania w 1264 r., miasto zostato poszerzone i otoczone
watem warownym. Osiggnieta zamoznos¢ umozliwita miastu ufundowanie w 1273 r. klasztoru
Franciszkanéw. W 1318 r. wybudowano pasmo kamiennych muréw obronnych z bramami:
Brackg Zgorzelecka, Nowogrodziecko - Wroctawska i Mikotajska. W 1320 r. Luban przejat ksigze
Henryk Jaworski, ktory sprowadzit do miasta Zakon sw. Magdaleny. Od 1346 r. Luban ponownie
znalazt sie w Koronie Czeskiej. Posiadat juz wtedy takie przywileje, jak zezwolenie na wolny wybor
Rady i nadane nieco wczesniej prawo sadu dla okregu 40 wsi oraz prawo targu solnego. W tym tez
roku Luban przystgpit do Zwigzku Szesciu Miast Luzyckich.

3. W wieku XIV-tym ogarn ela Slask fala wojen husyckich, ktére doprowadzity do upad ku
szereg owczesnych o srodkéw osadniczych, w tym tak  ze Lubania. W 1427 r. i 1431 r. miasto
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zostalo zniszczone przez Husytow.  Wiek XV przynidst takze grozne epidemie i pozar, w wyniku
ktérych zniszczona zostata znaczna cze$¢ miasta. Za niepodporzgdkowanie sie wojsk Zwigzku
cesarzowi Ferdynandowi w wojnie szmalkaldzkiej Luban zostat ukarany w 1547 r. wielkg
kontrybucja, utratg przywilejow i posiadanych wsi. W 1553 r. ponad potowa mieszkancow
zmarta z powodu epidemii i miasto niemal opustoszato. Rozwijalo sie jednak nadal, wzniesiony
zostat nowy ratusz, Dom Solny, biblioteka miejska (1564 r.). Z poczatkiem XVI wieku, kiedy do
Lubania zaczela przenika¢ reformacja, preznie rozwinelo sie szkolnictwo. W 1588 r. kanclerz Adrian
Albini ufundowat dla miasta gimnazjum, stynne w catym rejonie Gornych tuzyc.

. W XVI rozpocz at sie na Slasku okres sporéw religijnych, ktére nasility si e jeszcze bardziej w
nastepnym stuleciu i przerodzity si e w dlugotrwat a, wyczerpuj aca wojn e trzydziestoletni g
(1618-1648). W 1635 r. miasto wraz z tu zycami Gornymi przypadio Saksonii, dlatego
zniszczenia przyniost dopiero schytek wojny. W tym okresie miasto bylo kilkakrotnie oblegane i
okupowane przez wojska protestanckie i katolickie, a takze spustoszone podczas zarazy w 1634 r.
Ucierpiato ono réwniez podczas kolejnych wojen: péinocnej i siedmioletniej, kiedy musiato ptaci¢
wysokie kontrybucje. Po zakonczeniu wojen nastgpit ponowny rozwoj ptdciennictwa, m.in. dzieki
osiedleniu sie tu licznych protestantéw z Czech i kupcéw ze Slgska. Powstato wéwczas w miescie
wiele patrycjuszowskich doméw o charakterze patacowym. W 1663 r. odbudowano gruntownie
fortyfikacje miejskie wraz z bastejami. W 2 polowie XVII w. powstaly m.in. pierwsza poczta i
drukarnia.

. W 1815 r. Kongres Wiede nski przyznat Luba n Prusom. Przelomowe znaczenie dla
rozwoju miasta miata 2 potowa wieku XIX, Zaznaczyt sie¢ on w calej Europie du zym
post epem cywilizacyjnym i pr eznym rozwojem przemysiu, a w Lubaniu budow g nowych
zakltadoéw przemystowych i doprowadzeniem w 1865 r. |  inii kolejowej ze Zgorzelca,
Weglinca i Jeleniej Gory. Szybki rozwdj gospodarczy spowodowat dynamiczny rozwdj
przestrzenny i nadal miastu nowe oblicze. Obok zabudowy przemystowej powstaly zespoly
zabudowy mieszkalnej i publicznej, otoczone zalozeniami ogrodowymi oraz rozlegly Park
Miejski na Kamiennej Gorze. Rozebrano wowczas czeS¢ murow miejskich, zasypano fose i
utworzono w jej miejsce promenady okalajgce Stare Miasto. Wybudowano nowe drogi, fgczace
miasto ze Zgorzelcem, Weglincem i Lesng, zatozono potgczenia telegraficzne i oswietlenie gazowe
miasta, wybudowano ujecie wody ze studni artezyjskich i stacije pomp (pierwotnie sie¢
wodociggowa powstata juz w latach 20-tych XIX wieku doprowadzata wode ze wsi Pisarzowice) oraz
wybudowano sie¢ kanalizacyjng. W 1895 r. miasto liczytlo 12.235 mieszkancow, a w 1931 r. -
17.000.

Dziatania Il wojny sSwiatowej spowodowaly znaczne zniszczenia, szczeg6ln  ie w granicach
Starego Miasta. Zniszczeniu ulegt m.in. Klasztor Magdalenek i Kosciot Sw. Krzyza. W latach
powojennych miasto zostalo odbudowane otrzymujgc dzisiejszy ksztalt. Od 1960 r.
powstawaty na Starym Miescie nowe budynki mieszkalne, niezharmonizowane z zabytkowym
otoczeniem i nie nawigzujgce do historycznego rozplanowania sredniowiecznego, w wyniku czego
utracito ono w duzym stopniu swoj zabytkowy charakter.

Kolejny etap w rozwoju miasta nast gpit wraz z pocz atkiem lat 90-tych, w wyniku
transformacii ustrojowej i rozwoju dziatalno ~ $ci gospodarczej. W jego efekcie nastgpity zmiany,
odzwierciedlone tym razem pozytywnie w uktadzie przestrzennym miasta i jakosci zycia
mieszkancow. Z wazniejszych inwestycji publicznych i ustugowych, ktére powstaty w tym okresie
nalezy wymienic:

podjecie renowacji Srédmiejskiego zespotu urbanistycznego i jego ustugowo-handlowe
zagospodarowanie prowadzone od 1993 r. (w tym rozpoczecie w 1997 r. realizacji zabudowy
srodrynkowej, tzw. TRET-u),
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» oddanie do uzytku hali sportowej o charakterze ogolnomiejskim (1997 r.) i rozpoczecie budowy
krytego basenu kgpielowego (1998 r.),

» oddanie do uzytku budynku Zaktadu Energetycznego przy ul. Kosciuszki (1998 r.),

» oddanie do uzytku motelu u zbiegu ul. Zgorzeleckiej i Kopernika (1998 r.),

» budowe sieci kanalizacji sanitarnej dla lewobrzeznej czesci miasta,

* modernizacje kottowni miejskich i likwidacje szeregu ucigzliwych kottowni lokalnych.

I-4. ELEMENTY STRATEGII ROZWOJU SPOLECZNO — GOSPODA RCZEGO

1. Lubah dysponuje opracowang w 1996 r. ,Strategig rozwoju miasta”, ktéra okreslita nastepujgce
priorytety dla jego rozwoju:
e zapewnienie optymalnej aktywnosci gospodarczej miasta w danych warunkach lokalnych oraz
zewnetrznych,
e umacnianie regionalnej roli miasta,
» uzyskanie harmonii rozwoju z funkcjonowaniem lokalnych ekosystemaow.
Pierwszy z ww. celobw odnosi sie do okreslenia skali i sposobdw rozwoju funkciji produkcyjnych i ustugowych
miasta oraz okresla skale i strukture tzw. ,korzysSci zewnetrznych” oferowanych przez miasto dla
inwestorow, lokujgcych dziatlalnos¢é gospodarczg na jego terenie i powigzanych m.in. z poziomem rozwoju
infrastruktury, dostepnoscig zasobow naturalnych, zrodet energii, a takze mozliwosciami lokalnego rynku
pracy, zaopatrzenia i zbytu oraz poziomem aktywnosci spotecznosci lokalnej i wladz samorzgdowych.
Drugi z ww. celéw wytycza postulowane warunki umacniania regionalnej roli Lubania. Zaklada sie, ze jednym
z nich jest istotna poprawa jakosci zycia lokalnej spotecznosci oraz odpowiednie wykorzystanie ,walorow
uzytkowych” miasta. Jego oddziatywanie na otoczenie w znacznej mierze zalezne jest od potencjatu
wiasnego oraz struktury funkcjonalno-przestrzennej. W zwigzku z odzyskaniem funkcji osrodka powiatowego
wyraznie wzrosnie skala tego oddziatywania. Trzeci z ww. celéw wyznacza granice dla korzystania z débr
naturalnych przez podmioty gospodarcze dzialajgce na terenie miasta oraz zamieszkujgcg ludnos¢ bez
wywolywania niekorzystnych zmian w lokalnych ekosystemach.

2. W ramach prac nad ,Strategig” wypracowane zostaly dwa scenariusze rozwoju miasta
Lumiarkowany” i ,wbrew zagrozeniom”. Ostatecznie do realizacji przyjety zostal scenariusz
Lumiarkowany”, ktory zaklada likwidacje stabych stron miasta oraz ograniczenie zagrozen w jego
rozwoju przy jednoczesnym wykorzystaniu wszystkich jego atutow i szans. Towarzyszy mu, w
nastepujacy sposob okreslona, wizja rozwoju miasta:

* miasto stanowi¢ bedzie atrakcyjny rynek pracy, oferujgcy nowe formy zatrudnienia w sektorze ustug,
w matych i srednich przedsiebiorstwach, w produkcji przemystowej oraz w handlu,

* materialne warunki zycia spotecznosci miasta ulegng zdecydowanej poprawie dzieki stworzeniu
nowych miejsc pracy i likwidaciji bezrobocia,

* poprawa standardu warunkéw zamieszkiwania i obstugi ludnosci bedzie nastepowata
systematycznie i w coraz szerszym zakresie, dzieki rozwojowi polifunkcyjnej struktury gospodarki
miasta,

* miasto bedzie obszarem wzmozonego wspierania matej i Sredniej przedsiebiorczosci,
miejscem naptywu inwestycji, w tym gtdwnie w obrebie terenbw wyznaczonej po obu stronach
drogi Luban-Zgorzelec i pozostajgcej w zasiegu oddziatywania projektowanej autostrady A4 strefy
ekonomicznej,

* miasto jako osrodek powigzanego z nim lokalnego ukladu osadniczego bedzie w znaczny
sposob wptywac na jego rozwoj, takze jako przysziej struktury powiatowej, oddziatywanie miasta
na jego otoczenie wspiera¢ bedzie rozwinieta sie¢ powigzah komunikacyjnych oraz nowoczesny
system telekomunikaciji,
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spojnos¢ wewnetrzng miasta zapewni rozbudowana sie¢ instytucji i urzadzen infrastruktury
spofecznej i technicznej; w jego powigzaniach zewnetrznych istotng role pelni¢ bedg kontakty nie
tylko z okolicznymi miastami, lecz takze z osrodkami zagranicznymi, poszerzajgce miejscowy rynek
zaopatrzenia i zbytu na lokalng produkcje i ustugi oraz wywolujgce rozwoj turystycznej i
Lranzytowej” funkcji miasta; odpowiada¢ temu bedg istotne zmiany w zagospodarowaniu przestrzeni
miejskiej, polegajgce na rozbudowie sieci obiektéw turystycznych i towarzyszacych,

obok dominujgcego udziatu w strukturze zabudowy mieszkaniowej istniejgcych zasobow powstang w
obszarze miasta takze nowe zespoly mieszkaniowe o standardzie dostosowanym do
zréznicowanego poziomu zamoznosci ich uzytkownikdw; przeprowadzona renowacja i
modernizacja istniejgcej zabudowy, gtownie w srédmiejskim rejonie miasta, sprzyjaé bedzie
wzrostowi jego atrakcyjnosci, poziomu tadu i estetyki oraz tworzeniu tu osrodka o0 znacznym
zasiegu oddziatywania.

W ramach przeprowadzonych w ,Strategii rozwoju gospodarki” warsztatow zidentyfikowane zostaly w
ramach scenariusza umiarkowanego rozwoju miasta, nastepujgce zadania strategiczne, ktérych
realizacja w okresie najblizszych lat miata by¢ traktowana jako warunek sukcesu w realizacji
zalozonych celow rozwoju lokalnego (pie¢ pierwszych traktowane winny by¢ jako zadania
priorytetowe):

przygotowanie terendéw przy obwodnicy zgorzeleckiej dla rozwoju funkcji gospodarczych (strefy
ekonomicznej),

przebudowa drogi wylotowej z Lubania w kierunku przejscia granicznego w Mitoszowie,

renowacja srédmiejskiego zespotu urbanistycznego i jego ustugowo-handlowe zagospodarowanie,
utworzenie centrum wspierania biznesu, wspomagajgce restrukturyzacje gospodarki oraz
zasobow sity roboczej,

opracowanie kompleksowego programu promocji gminy, ktérego celem bedzie przyciggniecie
inwestorow dla rozwoju lokalnego przemystu, handlu i ustug, a takze ozywienie funkciji
turystycznej i funkcji ,tranzytowej”,

przebudowa drogi Luban - Godzieszéw w kierunku projektowanej autostrady A4,

zagospodarowanie wolnych terenéw i obiektow na cele produkcyjne, handlowe i ustugowe m.in.
Domu Solnego, magazynow po bylych PZZ i innych),

utworzenie funduszu poreczen dla matych przedsiewzie¢ gospodarczych,

rozwoj budownictwa mieszkaniowego i modernizacja starej zabudowy mieszkaniowej,
skomunalizowanie Zakladu Energetyki Cieplnej.

W potowie 1999 r. podjete zostaly prace nad nowelizacjg ,Strategii” z 1996 r. wyraZznie traktowane
jako element wdrazania Agendy 21 i miejskiego programu ekorozwoju. W ich wyniku w
nastepujacy sposéb zostata okreslona wizja zrownowazonego rozwoju miasta:

Luban jest miastem o zdecydowanie czystszym srodowisku — efektem intensywnych i
harmonijnych dziatan proekologicznych ( powietrze, wody, gleba, przyroda, hatas) i dobrze
swiadczonych ustug komunalnych, wspieranych wysokg swiadomoscig mieszkancow;
zagospodarowanie przestrzenne miasta zapewnia ogolny fad estetyczny i funkcjonalny, w tym
wyksztalcone w rejonie historycznego srddmiescia centrum oraz spojny system zieleni, chronionego
krajobrazu i terenow rekreacyjnych;

mieszkancy sg bardziej wyksztalceni, bezpieczni, majg poczucie wspdlnoty intereséw i aktywnie
uczestniczg we wspotrzgdzeniu;

poprawia sie struktura demograficzna spoteczenstwa, dzieki zmniejszajgcemu sie odptywowi
mitodych ludzi, zachecanych lepszg perspektywg mieszkania, pracy i jakoscig infrastruktury
spotecznej;

wysoka dostepnosc do ustug kulturalnych, sportu i do miejsc wypoczynku sprzyja zdrowemu stylowi
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zycia;

» 53 zdecydowanie wieksze i ciggle sie zwiekszajg mozliwosci znalezienia pracy;

* miasto jest waznym osrodkiem gospodarczym, w ktdrym rozwijajg sie roznorodne (co do wielkosci i
branzy) podmioty, ale w spos6b nieucigzliwy dla srodowiska. Dominujgcg funkcjg jest dziatalnos¢
produkcyjna i ustugowa;

» poprawa ukladu komunikacyjnego i rozwdj infrastruktury towarzyszacej sprzyjajg sprawnemu i
bezpiecznemu ruchowi drogowemu oraz ochronie srodowiska.

Z porownania sformutowan wizji rozwoju miasta z 1996 i 1997 r. wynikajg wyrazne réznice: wizja zwigzana z
pracami nad strategig zréwnowazonego rozwoju ma charakter catosciowy, w zharmonizowany sposob
prébuje sie w niej okreslic glbwne dziatania na rzecz uzyskania tadu ekologicznego, przestrzennego,
spotecznego i gospodarczego.

5. W strukturze celow strategii zrdwnowazonego rozwoju miasta przyjeto jako:

* cel nadrzedny: Luban miastem o czystym srodowisku, zadbanym i uporzadkowanym
przestrzennie, waznym osrodkiem gospodarczym i administracyjnym, o wysokim standardzie
zycia zdrowych, aktywnych i bardziej zamoznych mieszkancow;

» cel gléwny (cel strategii): zrbwnowazony rozwoj miasta Lubania - rozw¢j miasta Lubania w harmonii
Z lokalnym ekosystemem;

» cele bezposrednie:

— wazrasta aktywnos¢ gospodarcza miasta;

— $rodowisko naturalne jest skutecznie chronione;

— uslugi spoteczne w podstawowym zakresie spelniajg oczekiwania wiekszosci mieszkancow;

— przestrzeganie zasad porzgdku publicznego staje sie powszechne;

— wzrasta $wiadomos¢ ( zaufanie do wkadz) i poczucie wspoélnoty mieszkancow;,

— miasto jest czystsze, a mienie komunalne bardziej zadbane;

— poprawia sie struktura funkcjonalna miasta, estetyka i standardy zamieszkania i odpoczynku.
W dalszych pracach nad strategig sformutowane wyzej cele zostang przetozone na uktad szczego6towych
zadan realizacyjnych.

I-5. CHARAKTERYSTYKA OBOWI AZUJACYCH PLANOW MIEJSCOWYCH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1. Zasady polityki przestrzennej prowadzonej w obszarze miasta okresla miejscowy ogdélny plan
zagospodarowania przestrzennego miasta, opracowany pod kierunkiem arch. Wojciecha Korpala w
Jeleniogdrskim Biurze Planowania i Projektowania, uchwalony 15 grudnia 1988 r. uchwatg nr
V/14/88 Miejskiej Rady Narodowej w Lubaniu. Jego celem jest ksztattowanie zagospodarowania
przestrzennego miasta w sposob zapewniajgcy niezbedne warunki przestrzenne do zaspokojenia
potrzeb bytowych, ekonomicznych, spotecznych i kulturowych spoleczenstwa. Dla realizacji tego
celu okresla sie w planie zasady polityki przestrzennej i sposoby przestrzennego
zagospodarowania, uwzgledniajgce zachowanie réwnowagi przyrodniczej, ochrony krajobrazu,
zwiekszenie zdolnosci obronnych panstwa. Wsrdd szczegdlnych zasad rozwoju przestrzennego
miasta plan ustala:

» kierunki urbanistycznego rozwoju miasta, z okresleniem wspélzaleznosci przestrzennych,
funkcjonalnych i programowych miedzy poszczego6inymi elementami jego istniejgcego i
planowanego zainwestowania,

» zasady i warunki rekonstrukcji oraz poprawy stanu przestrzennego srodmiescia miasta,

e warunki i sposoby rozwoju urzgdzeh ustugowych dla mieszkahcow miasta Lubania, gminy
Luban oraz dla rejonu obstugiwanego przez miasto w zakresie ustug ponadpodstawowych,
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» warunki oraz zasady ochrony i ulepszenia warunkéw ekologicznych,

» potrzebe uzupetienia zabudowy w rejonie ulic Luzyckiej i Kopernika,

* potrzebe uporzadkowania potozonego w potnocnej czesci miasta rejonu obejmujgcego
urzgdzenia obstugi rolnictwa, przemystu, bazy i obiekty infrastruktury technicznej,

» zachowanie bez zmian dotychczasowego sposobu zagospodarowania doliny rzeki Kwisy,

» ochrone gruntéw rolnych wskazanych w planie,

* potrzebe kompleksowej modernizacji istniejgcych sieci infrastruktury oraz ich uzupetnienie w
zakresie wodno-kanalizacyjnym, w ramach prowadzonych prac had modernizacjg srodmiescia,

» wybudowanie nowej ulicy tgczacej ul. Zgorzelecka z ulicg Armii Krajowej oraz ul. Zgorzeleckiej z ul.
Kopernika,

»  kierunki rozwoju sieci cieptowniczej, w szczegolnosci likwidacji kottowni lokalnych,

» wyksztalcenie ciggu pieszego, fgczgcego centrum miasta z zabudowg mieszkaniowg w
zachodniej czesci miasta.

2. W strukturze przestrzennej miasta plan wydziela 5 jednostek strukturalnych,
awtym:

» jednostke ,A” obejmujgcg tereny srodmiescia (dla prowadzenia polityki przestrzennej w tym
obszarze sluzg ustalenia miejscowego plany szczegotowego zagospodarowania przestrzennego
Starego Miasta, przyjete w 1989 r. i zastepujgce w tym wzgledzie ustalenia planu ogo6lnego),

» jednostke ,B” obejmujgca potudniowo-zachodnig czes¢ miasta, a w tym:

zespot zabudowy mieszkaniowej zwigzany z zespotem parkowym Kamienna Goéra,

— tereny powierzchniowej eksploataciji bazaltu,
— tereny specjalne,
— tereny rolnicze z zabudowg zagrodows, uprawami polowymi i ogrodniczymi,
- tereny lasow,
plan zaktada utrzymanie istniejgcego uktadu z wprowadzeniem w czesci potudniowej jednostki nowych
terendw baz, przemystu oraz centralnej cieptowni miejskiej;
* jednostke ,,C" obejmujgcg zachodnig cze$¢ miasta, a w tym:
— zespdt osiedlowej zabudowy mieszkaniowej (0sS. Piastéw),
- tereny przemystu, baz i sktadow,
— tereny specjalne (jednostki wojskowej),
— tereny szpitala miejskiego,
— ustugi (o$wiaty, handlu, rzemiosta),
— tereny upraw polowych, tgki, pastwiska oraz zabudowy zagrodowej,

plan ustala realizacje na terenie jednostki znacznej czesci przewidzianego dla miasta programu

budownictwa mieszkaniowego, zaréwno wielorodzinnego jak i jednorodzinnego, a takze rozwoj ustug,

towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej (nowo realizowanej i istniejgcej), zapewniajgcych obstuge w

zakresie ustug podstawowych;

dla istniejgcych na terenie jednostki zaktadow przemystowych ustala sie koniecznos¢ ograniczenia ich

ucigzliwosci oraz ustanowienia i zagospodarowania strefy ochronnej;

» jednostke D", obejmujgcg poinocng czes¢ miasta, a w tym:
— zabudowe mieszkaniowg w rejonie ul. Stowackiego,
— bazy transportowe, budownictwa oraz obiekty infrastruktury technicznej,
— obiekty oswiaty oraz sportu,
- ogrédki dziatkowe oraz tereny upraw polowych, gki i pastwiska,
— cmentarz komunalny,

plan zaktada zmiane funkcji jednostki, ze wzgledu na lokalizacje w jej pétnocnej czesci nowych

zaktadow przemystu, baz i skladdéw, w ograniczonym zakresie zaktada sie tu rozwoj funkcji mieszkaniowe,

gidwnie w rejonie ul. Zgorzeleckiej;

17



* Jjednostke ,E”, obejmujacg wschodnig czes¢ miasta, a w tym:

— zabudowe jednorodzinng i zagrodowa,

— urzadzenia obstugi rolnictwa,

— tereny przemystu,

— tereny zieleni i rekreacji zwigzane z doling Kwisy, tgki, pastwiska, zielen parkows,

— uprawy polowe, uprawy ogrodnicze,
plan zaktada tu rozwoj funkcji mieszkaniowej w formie zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej, a takze
modernizacie i rozbudowe istniejgcych urzadzen obstugi rolnictwa; rozwoj przemystu jako funkcji konfliktowej
w stosunku do istniejgcego zagospodarowania przewiduje sie jedynie w rejonie ulicy Jeleniogorskiej
(zwigzanych z rozbudowg zakiadow Lubarnskiej Bawetny S.A.).

3. Wspomniany wyzej miejscowy plan szczegbtowy zagospodarowania przestrzennego Starego Miasta
opracowany zostat w 1992 r. pod kierunkiem arch. Janusza Tarantowicza w Pracowniach
Konserwacji Zabytkow we Wroctawiu. Jego ustalenia obejmujg obszar zespotu staromiejskiego oraz
czes¢ terendbw do niego przyleglych w granicach otaczajgcego Stare Miasto ukfadu
komunikacyjnego. Obszar ten, ograniczony od poétocy ul. Rybacka, od zachodu ul. Podwale, od
potudnia pl. 3 Maja i ul. Lwéweckg oraz od wschodu linig kolejowg Luban - Wegliniec, objety jest w
calosci strefg Scistej ochrony konserwatorskiej. Stanowi on wyodrebniong jednostke strukturalng
powigzang historycznie, przestrzennie i funkcjonalnie. Celem planu jest ustalenie warunkéw i zasad
kompleksowej rewaloryzacji staromiejskiego zespolu miasta. Proces ten wg ustalen planu - ma
zmierza¢ do przywrécenia i utrwalenia historycznie i tradycyjnie uksztaftowanych wartosci
kulturowych tego zespotu, nadania mu wspoiczesnych tresci oraz zintegrowania funkcjonalnego i
przestrzennego z catlym organizmem miasta. Ochrona i rewaloryzacja wartosci kulturowych, ktéra
jest wiodgca problematykg planu, ma zapewni¢ warunki do poprawy jakosci zycia spotecznego w tym
rejonie, ochrone srodowiska przyrodniczego i zwiekszenie efektywnosci dziatalnosci gospodarczej.
Wsrdd zadan, ktorych realizacja prowadzié ma do rewitalizacji Starego Miasta w Lubaniu plan
wymienia:

» zachowanie i ochrone wszystkich warto$ciowych obiektow i reliktow poswiadczajgcych stare
rozplanowanie miasta,

» rekonstrukcje historycznego rozplanowania przestrzennego i podziatu parcelacyjnego tam,
gdzie to jest jeszcze mozliwe,

» rekom pozycje rozplanowania i podzialu parcel tam, gdzie rekonstrukcja jest niemozliwa ze
wzgledu na nowg zabudowe,

e utrwalenie przywrdoconego rozplanowania przestrzennego wyznaczonymi obiektami wg
ustalonej w planie linii zabudowy, podziatu parcel lub linii dawnych umocnien obronnych,

* uczytelnienie w terenie wartosciowych elementdw rozplanowania przestrzennego, umocnieh
obronnych i zabudowy tam, gdzie ich odbudowa jest niemozliwa,

» wykonanie badan archeologicznych i architektonicznych jako podstawy do rekonstrukciji
zabudowy tej czesci miasta.

4. W zwigzku z potrzebg dostosowania do biezgcych potrzeb miejscowy plan ogéiny z 1988 r. poddany
zostat czesciowej aktualizacji w listopadzie 1994 r., ktéra skorygowata jego ustalenia w szesciu
rejonach miasta, m.in. na terenach potozonych na wschod i zachéd od obszaru srédmiejskiego.
Zmiany te wigzg sie z potrzebg udostepnienia ww. terendéw przede wszystkim na cele mieszkalne
i produkcyjno-ustugowe, m.in. w powigzaniu z realizacjg idei zrealizowania duzego kompleksu
miejskiej strefy ekonomicznej obok trasy Luban-Zgorzelec. Wyznaczone w zmianach planu tereny
zapewniajg zachowanie ciggtosci przestrzennej miasta i rozwoj jego struktury przestrzennej zgodnie
Z potrzebami. Znaczne przeksztalcenia przewiduje sie we wschodniej czesci miasta, na obszarze
przewidzianym pod rozwoj budownictwa mieszkaniowego. Obecnie jest to obszar czesciowo
zagospodarowany rozproszonym osadnictwem wiejskim. Przewiduje sie tu wprowadzenie zabudowy
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jednorodzinnej - wolnostojgcej, szeregowej i mieszkalno-ustugowe;j.

5. Kolejne zmiany do planu ogolnego wprowadzono w kilkunastu obszarach miasta w 1997 r.
uchwalg Nr XLV/328/97 z dnia 30 czerwca 1997 r. Zmiany te dotyczyly m.in. nastepujgcych
terenéw:

» terendéw mieszkalnictwa jednorodzinnego o zabudowie wolnostojgcej i blizniaczej w zachodniej
czesci miasta w sgsiedztwie linii kolejowej,

» terendw ustug komercyjnych przy ul. Kopernika, Zgorzeleckiej,

» terendw nieucigzliwych ustug nieprodukcyjnych przy ul. Wroctawskiej,

» terendw ustugowych, wytwdrczych i magazynowo - skladowych przy ul. Zgorzeleckiej.

I-6. CELE | KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNEJ PA NSTWA W OBSZARZE MIASTA |
W JEGO OTOCZENIU

1. Cele i kierunki polityki przestrzennej panstwa w rejonie Lubania oraz dla terenédw samego miasta
okresla opracowane w 1996 r. w Jeleniogdrskim Biurze Planowania i Projektowania - "Studium
zagospodarowania przestrzennego woj. jeleniogdrskiego”. Jest ono jednym z elementarnych opracowan
stluzgcych do opracowania przysziego planu zagospodarowania woj. dolnoslgskiego. Opracowanie to
sluzy okresleniu generalnych uwarunkowan, celdéw i kierunkdéw polityki przestrzennej panstwa,
prowadzonej na jego terenie. Uwzglednia ono rozwigzania przyjete w koncepcji polityki
zagospodarowania przestrzennego kraju oraz powigzania z obszarami sasiednimi, w tym zwlaszcza z
przyleglymi terenami Czech i Niemiec. Zawarte w ,Studium” ustalenia majg charakter wigzacy dla
organow administracji panstwowej przy podejmowaniu przez nie dziatan operacyjnych i sporzadzaniu
programéw zadan zwigzanych z realizacjg celéw publicznych. Dla wladz samorzadowych oraz
podmiotow gospodarujgcych w obszarze wojewodztwa ustalenia ww. ,Studium” majg charakter
informacyjno-postulatywny. Zaktada sie, ze ,Studium” bedzie wykorzystywane przy sporzgdzaniu
studiéw uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gmin, miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz lokalnych strategii rozwoju.

2. Miasto stanowi, wg ustalen ,Studium”, jeden z gtéwnych osrodkow strefy srodkowej regionu, rolno-
przemystowej z dominujgcym udziatlem gospodarki rolnej, z uzupetniajgcymi funkcjami przemystu i
eksploatacji surowcow oraz transportu, z koncentracjg osadnictwa w obrebie Lubania, Lwowka
Slgskiego oraz Zgorzelca (strefa ta obejmuje poza ww. jednostkami takze tereny m. i gm. Bogatynia,
tereny wiejskie gm. Lwéwek Slgski, m. i gm. Nowogrodziec, gm. Olszyna, m. i gm. PieAsk, gm.
Platerowka, gm. Siekierczyn, gm. Sulikéw, m. Zawidéw, gm, Zgorzelec). Przyjmowane dla Lubania
kierunki rozwoju przestrzennego powinny respektowac przyjete w studium wojewddzkim nastepujgce
cele jego rozwoju przestrzennego:

» wkomponowanie, przyjetych w polityce ekologicznej wojewddztwa, zasad ochrony i racjonalnego
ksztaltowania srodowiska przyrodniczego oraz jego rewitalizacji w procesy rozwoju spoteczno-
gospodarczego i przestrzennego regionu w taki sposob, by stuzylo to podniesieniu i poprawie
jakosci zycia jego mieszkancow oraz warunkOw pracy i wypoczynku,

e ochrone dziedzictwa kulturowego, stuzgcg utrwalaniu tozsamosci regionu i gtéwnych elementow
jego struktury funkcjonalno-przestrzennej,

» petne wykorzystanie waloréw i zasobow srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego regionu dla
restrukturyzacji jego gospodarki, stuzgce wyréwnaniu zaistniatych dysproporcji i rozwigzaniu
konfliktbw rozwojowych oraz dostosowaniu do wymogdw nowoczesnego, miedzynarodowego rynku
produkciji i ustug,

» uzyskanie wzrostu gospodarczego regionu i zwiekszenie efektywnosci gospodarowania przy
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wykorzystaniu szczegolnych waloréw jego potozenia geograficznego,

uzyskanie wysokich standardow i fadu w zagospodarowaniu przestrzennym regionu oraz
harmonizacja jego uktaddw przestrzennych z otoczeniem krajowym i zagranicznym,

uzyskanie stopniowej, spotecznie odczuwalnej, poprawy standardéw zamieszkiwania, pracy i
wypoczynku w poszczegdlnych osrodkach osadniczych.

3. Luban, wg ustalen ,Studium”, jest potozony na skrzyzowaniu waznej, regionalnej osi rozwojowej
osadnictwa, prowadzacej ze Zgorzelca-Gorlitz w strone Jeleniej Gory, ze wskazanym do ochrony
korytarzem ekologicznym doliny Kwisy. ,Studium” traktuje miasto jako jeden z szesciu osrodkéw b.
woj. jeleniogdrskiego o funkcjach ponadlokalnych. Dla ukierunkowania zasad jego rozwoju
przestrzennego wskazuje sie w "Studium™:

przywrécenie wysokiej wartosci waloréw architektoniczno - urbanistycznych dla srédmiejskiego,
zabytkowego obszaru zabudowy,

wprowadzanie nowych zespotow zabudowy w taki sposéb, by nie prowadzito to do gruntownych
zmian historycznie uksztattowanego krajobrazu miasta (sprzyja¢ temu winna tworcza kontynuacja
historycznie zarysowanych tendenciji rozwoju przestrzennego danej jednostki),

lokalizowanie nowych zespotéw zabudowy w ciggach juz istniejgcych struktur lub wpisywanie ich w
ciggi naturalnej kontynuacji ich rozwoju (gestosé¢, skala, charakter wprowadzanych rozwigzan
architektoniczno - urbanistycznych winny by¢ dostosowane kazdorazowo do indywidualnych
wymogow danej lokalizaciji),

wyeliminowanie powtarzalnych, typowych rozwigzan architektonicznych na rzecz indywidualnie
ksztattowanych nowych zespotéw zabudowy, uwzgledniajgcych specyfike terenu i lokalne tradycje
budowania,

podjecie dzialan sluzgcych humanizacji istniejgcych zespoldw zuniformizowanej zabudowy
mieszkaniowej, zrealizowanej w okresie powojennym,

przeciwdziatanie wprowadzaniu substandardowej trwalej zabudowy w miejsca publiczne o
szczegblnym znaczeniu dla lokalnych spolecznosci oraz niekontrolowanemu rozwojowi
przestrzennemu przedmies¢ w gtéwnych osrodkach osadniczych.

4. Lokalizacja nowych zespotow produkcyjno - ustugowych i zwigzanych z tym miejsc pracy, o istotnym
wplywie na rozwoj przestrzenny miasta winna by¢ podporzgdkowana nastepujgcym zasadom:

realizacja ww. obiektébw uwzglednia¢ bedzie przyjete w studium i w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego wymogi zwigzane z ochrong srodowiska przyrodniczego i
kulturowego,

ww. lokalizacie bedzie cechowa¢ wysoka dostepnosé, mierzona m. in. bliskoscig tras
komunikacyjnych o znaczeniu krajowym i miedzynarodowym, niezawodnoscig transportu,
wysoka jakoscig potgczen telekomunikacyjnych.

I-7. REKOMENDACJE Z NOWEJ KARTY ATE NSKIEJ - ZASADY PLANOWANIA MIAST

Zmiany polityczno - gospodarcze, przemiany spoteczno - kulturalne w Europie spowodowaty
sformutowanie nowych zalozen Karty Atenskiej, swoistego zbioru wytycznych dla planowania
urbanistycznego. 29 maja 1998 r. przyjeto projekt nowej Karty Atenskiej, ktéra jest wynikiem
opracowan Europejskiej Rady Urbanistow (ETCP). Przy jej opracowaniu uczestniczyli rbwniez polscy
urbanisci. Zawarte w Karcie Atenskiej z 1998 r. rekomendacje zostaty wprowadzone w duzym stopniu
do przyjetych dla Lubania rozwigzan przestrzennych. Mogg by¢ one takze przydatne dla prac nad
strategig rozwoju miasta. Ponizej podaje sie ww. rekomendacije.
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I-7.1. AKTUALNE PROBLEMY URBANISTYCZNE SRODOWISKA MIEJSKIEGO -PROGRAM DLA
MIAST

1. DEMOGRAFIA | MIESZKALNICTWO: W okresie ostatnich 50 lat struktura demograficzna Europy
ulegta znacznym zmianom. Cho¢ zapowiedziana eksplozja wskaznika urodzeh zostata
ograniczona, to nastgpit znaczny wzrost liczby gospodarstw domowych. Zjawisko to wynika z
wielu powigzanych czynnikow - wzrostu liczby rozwoddw, pdzniejszego zawierania matzenstw,
wiekszej ilosci gospodarstw jednoosobowych, starzenia sie ludnosci oraz wyzszego standardu
zycia. Szereg pytan co do rozmieszczenia i struktury nowych gospodarstw domowych w Europie,
oraz sposobu rozwigzywania ich probleméw mieszkaniowych, uwzgledniajgcego wymogi ochrony
srodowiska wymaga¢ bedzie odpowiedzi. Ten obraz moze ulec dalszej komplikacji w wyniku
ruchéw migracyjnych, specjalnie wewnagtrz europejskich, ktére najprawdopodobniej wzrosng wraz
z otwarciem rynkow pracy. Rowniez globalne ruchy ludnosciowe i masowe podréze stworzg
dodatkowe problemy.

2. ZAGADNIENIA SPOLECZNE: W tym samym czasie zmieniat sie styl zycia i rodzaj wymagan
mieszkaniowych, mimo ze charakter planowania i zaspokajania potrzeb mieszkaniowych rozni
sie zasadniczo w poszczegélnych regionach, gtéwnie ze wzgledu na odmiennosci kulturowe,
zwyczajowe i klimatyczne. Planowanie miast musi uwzglednia¢ zaréwno zagadnienia réwnowagi
spotecznej, jak i dazenia do zroznicowania i pluralizmu, oraz by¢ bardziej uczulone na potrzeby
réznych, odmiennych grup spolecznych. Rolg tego planowania jest tez zmniejszenie
negatywnych skutkéw bezdomnosci, nedzy i uposledzenia poprzez skoordynowane strategie
odnowy wspadlnot.

3. KULTURA | EDUKACJA: W spoteczenstwie rozporzgdzajgcym coraz bardziej wyrafinowang
technikg wzrasta zapotrzebowanie na ustugi zakresu rozrywki czy tez wypoczynku. Obywatele
Europy beda potencjalnie mieli coraz wiecej wolnego czasu, spedzajac mniej godzin w miejscu
pracy i cieszac sie perspektywg dluzszego zycia. W krajach Unii Europejskiej wzrost
popularnosci wypoczynku i turystyki miejskiej opiera sie w duzej mierze na korzystaniu z wartosci
kulturowych historycznego dziedzictwa miast. Wywiera to wielkg presje na obszary zabytkowe i
tereny zielone w miastach. Spuscizna historyczna jest podstawowym elementem, ktory okresla
kulture i charakter Europy w poréwnaniu z innymi regionami $wiata. Dla wigkszosci
mieszkancow, jak i dla turystéw, charakter miasta jest okreslony przez jako$¢ budowli i przestrzeni
miejskich. W wielu miastach tkanka miejska, réwniez ta o wartosciach zabytkowych, ulegta zniszczeniu
w toku realizacji niewtasciwych planéw przeksztaicen przestrzennych, budowy tras komunikacyjnych i
niekontrolowanych dziatan na rynku nieruchomosci. W przysziosci niezbedne bedg zintegrowane
dziatania zapewniajgce ochrone zasobow dziedzictwa kulturowego oraz popierajgce najlepsze przyktady
konserwacji i adaptacji. Te dziatania, wraz z odpowiednig strategig przestrzenng, bedg niezwykle istotne
dla utrzymania niepowtarzalnego, indywidualnego charakteru kazdego miasta.

4. INFORMATYKA | SPOLECZENSTWO: Rewolucyjny postep w technologii informatyki i fgcznosci
elektronicznej juz teraz ma znaczacy wptyw na sposob funkcjonowania miast. Mozna sie spodziewac, ze
dalsze zmiany zmniejszg potrzebe podrézowania, zmienig charakter miejsca pracy, umozliwig
mieszkancom szybkie uzyskiwanie informacji i efektowne porozumiewanie sie. Mozna dyskutowac, czy
przyczyni sie to do ulepszenia systemu edukacji, utatwiajgc nauke w domu i nauke zaoczng. Jednakze
najbardziej radykalnym efektem w odniesieniu do uzytkowania terenu moze by¢ wyeliminowanie
zapotrzebowania na duze zespoly biurowcow czy budynkéw przemystowych, ograniczajgc w ten
sposob potrzeby terenowe w miastach. To z kolei moze przy$pieszy¢ proces powstawania
wielofunkcyjnych obszardw miejskich i zwiekszenia spolecznej integraciji mieszkancow.

5. SRODOWISKO: W ciggu ostatnich dziesieciu lat trwaty i zréwnowazony rozwoj stat sie podstawowym
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zagadnieniem w planowaniu miast. Panuje petna zgodnoS¢ co do koniecznosci zasad trwatego i
zréwnowazonego rozwoju jako integralnego elementu planowania i rozwoju miast. Wspoéiczesne miasta
wytwarzajg znaczne ilosci odpadkéw i zanieczyszczen prowadzacych do generalnego pogorszenia
jakosci srodowiska i ogélnego poziomu zycia. Wymag stworzenia warunkOw zapewniajgcych trwaty i
zréwnowazony rozwdj miast jest jednym z najwiekszych wyzwan stojgcych przed urbanistami w XXI
wieku. Nalezy zaréwno przeciwdziata¢ pogarszaniu sie jakosci srodowiska jak i zapewni¢ ochrone
zespotow zabytkowych oraz systemu terendw otwartych i zielonych i krajobrazu kulturowego, tak w
miastach jak i w ich otoczeniu. Krytyczng sprawg jest utrzymanie roznorodnosci biologicznej, co odnosi
sie tak do miast jak i do terendw wiejskich.

GOSPODARKA: Na poziomie mikro ekonomicznym rowniez przewiduje sie wzrost aktywnosci
gospodarczej w skali lokalnej, co juz obecnie przejawia sie w rosngcej liczbie matych i srednich
przedsiebiorstw na terenie Europy. Ukierunkowanie polityki na stworzenie miasta zdolnego do trwalego i
zrownowazonego rozwoju oznacza koniecznosé rozszerzenia mozliwosci pracy i dzialania w skali
lokalnej, co z kolei przyczyni sie zarbwno do ozywienia tempa jak i poprawy jakosci zycia.
Doswiadczenia ostatniej dekady wskazywaty na istotng role planowania urbanistycznego w procesie
generowania rozwoju gospodarczego i odnowy spotecznosci lokalnych.

RUCHLIWOSC: Obecne trendy przeczg zasadom trwatego i zréwnowazonego rozwoju i stanowig
zagrozenie dla kultury i srodowiska przestrzennego historycznych miast Europy. Planowanie
miast musi znalez¢ pozytywne rozwigzanie tych zagrozen, poprawiajgc dostepnosc a jednoczesnie
stwarzajgc lepsza jakos¢ s$rodowiska miejskiego. Na poziomie decyzji strategicznych realizacja
Europejskiej Sieci Transportu (Trans European Transport Network TETNS) przyczyni sie do lepszej
dostepnosci miast, generujgc aktywnosS¢ gospodarczg i utatwiajgc wymiane pomiedzy miastami i
regionami. Na poziomie lokalnym waznym zadaniem dla planowania jest zapewnienie penej
integracji pomiedzy planowaniem uzytkowania terenu i planowaniem transportu. Niezbedne sg
dalsze inwestycje w nowe formy infrastruktury transportu, specjalnie transportu publicznego, oraz
ruchu pieszego i rowerowego. Mieszkancy powinni mie¢ wieksze mozliwosci wyboru i dostepnosci do
roznych $rodkdéw transportu.

WYBOR | ROZMAITOSC: Obywatele XXI wieku, 2yjgcy w coraz bardziej globalnym spoteczenstwie
beda oczekiwali wiekszej mozliwosci wyboru i rozmaitosci w ofiarowanych typach i rodzajach mieszkan,
produktow, ustug i urzadzeh w miescie. Jak zwykle najsilniejsze grupy spoleczne beda miaty najszersze
mozliwosci wyboru; coraz bardziej bedzie dla nich mozliwe zamieszka¢ w miescie wybranym wedtug ich
wiasnych kryteriow i odgrywac tam wiodgcg role w lokalnej gospodarce, a wiec posrednio wptywac na
rodzaj zatrudnienia dostepny mieszkancom. W kontekscie planowania struktury gospodarczej miasta
i zwigzanej z tym aktywnosci gospodarczej, nalezy bardzo powaznie rozpatrzy¢ zalety terendw
wielofunkecyjnych w przeciwienstwie do bardziej tradycyjnego podejscia, gdzie funkcje komercyjne i
mieszkaniowe koncentrowane sg w oddzielnych strefach.

SYNTEZA - KSZTALTOWANIE PRZESTRZENI URBANISTYCZNEJ MIASTA ZAPEWNIAJACE
TRWALY | ZROWNOWAZONY ROZWOJ: Rozwdj centralnego miasta czesto nie bierze pod uwage
problemdéw powstajgcych na jego obrzezach i obszarach peryferyjnych. W miescie, ktérego rozwoj
rozsadza istniejgce granice lub rozprasza sie w obszarach podmiejskich, problemy
rozprzestrzeniajgcej sie urbanizacji obejmujg caly obszar subregionalny. Forma przestrzenna miasta
jest wewnetrznie zwigzana z jego indywidualnym charakterem, jego wilasnym ,genius loci”.
Planowanie subregionalne powinno zapewnic hierarchie rozwoju miasta, okresli¢ jasne powigzania
funkcjonalne pomiedzy centrum miasta, jego przedmiesciami i obszarami peryferyjnymi jak réwniez
pomiedzy sgsiadujgcymi miastami w regionie zurbanizowanym. W wielu obszarach przyjecie i
rozwijanie koncepcji zespolu miast moze przynies¢ znaczne korzysci. Mozna tam stworzy¢ wspolnote
(zwigzek) miast, gdzie kazde z nich bedzie miato indywidualny charakter i jasny cel rozwoju, bedac
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nawzajem powigzane systemem masowego transportu o wysokim standardzie. Postep w generalnym
rozumieniu tych zjawisk przez ludnosé miast i ewolucyjny rozwdj bardziej otwartych demokratycznych
procesow wymaga¢ bedzie lepszego przeptywu informacji i wiekszego udzialu mieszkancow w
procesach decyzyjnych. W okresie ostatnich 20-30 lat, w wielu krajach techniki i procedury partycypacii
ludnosci staty sie integralng czescig procesu planowania. W przysztosci zasady te powinny by¢ szerzej
stosowane. Konieczna jest kontynuacja dziatan zmierzajgcych do przesuniecia akcentu z nakazowego
podejscia w planowaniu ha proces oparty na znajomosci potrzeb wyrazanych przez uzytkownikéw
miasta. Pojecie planowania bardziej zorientowanego na potrzeby mieszkanca i wyrazajgcego
podstawowe humanistyczne wymogi zycia w miescie stanowi podstawe dla sformutowania tej
Karty.

[-7.2. ROLA PLANOWANIA URBANISTYCZNEGO | ZALECENIA DLA REALIZACJI PROGRAMU
DLA MIAST

1. GENERALNE ZASADY PLANOWANIA MIAST: Elementy przestrzenne, takie jak potozenie i
sytuacja geograficzna miasta, réwniez struktury spoteczne i podstawowe zasoby wystepujgce w
danym obszarze, powinny by¢ zawsze brane pod uwage przy planowaniu miasta. Inne przestanki
to topografia, klimat, istniejgce i poprzednie struktury uzytkowania terenu. Uzytkowanie terenu
obejmuje wiele elementéw takich jak poszczegdlne dziatki, budynki, zadrzewienia i lasy, sie¢
wodng, sie¢ transportowa, tereny otwarte, sciezki piesze, obiekty o znaczeniu kulturowym i
historycznym oraz granice administracyjne. Specjalnie wazne sg powigzania miasta z
otaczajgcym je regionem, w tym wyznaczenie terendw rekreacyjnych i stref krajobrazowych,
ktére przekraczajg granice administracyjne miasta. Wszystkie te przestanki sg specjalnie istotne
przy okreslaniu formy urbanistycznej i przysztego ksztattu miasta oraz otaczajgcych go terenéw.
Model miasta scentralizowanego jest nadal aktualny, pomimo nowych technologii i wzrostu
ruchliwosci mieszkancow. Przez cate wieki zycie miasta bytlo zorganizowane poprzez relacje
wystepujgce pomiedzy osrodkami o roznym charakterze, a otaczajacymi je obszarami. Proces
ten nie powinien sie nagle zakonczy¢, tym bardziej, ze destabilizacja niektérych centréw w
wyniku relokacji dziatalnosci gospodarczej i handlowej do dzielnic peryferyjnych, pozwolita na
odnowe i rehabilitacje niektérych centrow miast. Wiele przestanek wskazuje na to, ze w miastach
przysziosci struktury policentryczne bedg przewazaty nad monocentrycznymi. Planowanie miast
winno uwzglednia¢ ich ogolng skale i funkcje, biorgc pod uwage kryteria srodowiskowe oraz
zasady trwatego i zrownowazonego rozwoju. Niezbedna jest strategiczna lub globalna ocena
wszystkich uwarunkowan - srodowiskowych, spotecznych i gospodarczych. Podejscie globalne,
czesto postugujgce sie strategiczng oceng wplywu na $rodowisko (Strategic Evironmental
Appraisal, SEA), jest jedng z przewodnich zasad trwalego i zrbwnowazonego rozwoju. Bez
watpienia miasta bedg nadal motorem rozwoju gospodarczego, wptywajgc na koniunkture w
otaczajgcych je terenach wiejskich. Nalezy doktadnie analizowa¢ cykle i formy rozwoju, w oparciu
o obserwacje i prognozy prowadzone dla dtugich okreséw czasu. Pochopne dziatania lub decyzje
o charakterze politycznym czy gospodarczym przynoszg watpliwe efekty. W tym kontekscie
podstawowym zadaniem w planowaniu miast jest ochrona interesu spotecznego. Ponadto
planowanie musi sie czesto angazowac¢ w rozwigzanie konfliktow intereséw i prowadzi¢ mediacje
pomiedzy réznymi frakcjami i grupami. Czasem urbanisci muszg zdecydowagé, ktére interesy sg
stuszne, a ktére nieuzasadnione lub niezgodne z prawem. Potencjalne istnienie tych konfliktéw i
koniecznos¢ ich rozwigzania stanowi statg troske i niezmiennie wplywa na planowanie miast. W
przysztosci spoleczne, kulturowe i estetyczne czynniki ksztattujgce forme miasta bedg wynikaty z
wielosci spotecznych i kulturowych warto$ci reprezentatywnych dla wszystkich mieszkancow.

2. POZADANE NOWE ZASADY PROPONOWANE DLA XXI WIEKU: Szczegoélnie wazne bedzie
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wyznaczenie terenow otwartych pomiedzy obszarami zabudowanymi, stref zieleni i chronionego
krajobrazu oraz terendw rekreacyjnych. Relacje wystepujgce pomiedzy tymi terenami,
nawigzujgce do historycznego rozwoju miasta i podkre$lajgce zroznicowanie charakteru
poszczegoblnych dzielnic, przyczyniajg sie do okreslenia miasta jako zbioru zurbanizowanych
miejscowosci, co moze by¢ zwigzane z koncepcjg identyfikacji mieszkancéw z ich miastem.
Tereny otwarte i zielone oraz obszary naturalnej przyrody sg niezbednymi elementami
skladowymi miasta, a polityki dziatania muszg by¢ bardzie zorientowane na wyksztatcenie
przyjaznego srodowiska i zazielenienie miasta.

3. ZESTAW DZIESIECIU ZALECEN:

* MIASTO DLA WSZYSTKICH: Poprzez planowanie rozwoju i sSrodki spoteczno-gospodarcze wszystkie
grupy mieszkancow, facznie z nowoprzybylymi, powinny zosta¢ wigczone w spoteczne, gospodarcze
i kulturalne zycie miasta. Proces planowania miast musi spetnia¢ wymagania wspofpracy i
zaangazowania na szczeblu lokalnym, tak aby rozwijaC spoteczne zainteresowanie ksztatowaniem
srodowiska i poprawg warunkdéw spoteczno-gospodarczych. Jesli w procesie planowania i rozwoju
miasta majg by¢ zaspokojone potrzeby i aspiracje wszystkich grup mieszkancéw, to wszystkie grupy
muszg uczestniczy¢ w okreslaniu swoich potrzeb i aspiracji oraz zasad przestrzennej integracji
lokalnych spotecznosci.

+ PRAWDZIWE WSPOLUCZESTNICTWO: System planowania miast winien by¢ ujety w
hierarchiczne ramy tak aby byt jak najblizej mieszkancéw. Zasady pomocniczosci powinny by¢ Scisle
stosowane zaréwno przy rozdziale srodkéw finansowych jak i w strukturze administracji publicznej.
Innowacyjne formy partycypacji winny by¢ stosowane na mozliwie najnizszym poziomie,
umozliwiajgc przekazywanie uprawnien i popierajac aktywne wspoétuczestnictwo mieszkancow w
decyzjach planistycznych. Nalezy popiera¢ urzgdzenia socjalne i kulturalne na szczeblu lokalnym,
ktére utatwiajg kontakty miedzyludzkie i wzajemne zrozumienie.

+ KONTAKTY MIEDZYLUDZKIE: Hierarchiczne ramy planowania powinny odnosi¢ sie do struktur
przestrzennych, spotecznych i administracyjnych. Najmniejsze jednostki tych struktur, zespot
budynkéw, osiedle czy kwartat uliczny, powinny spetia¢ kluczowg role, stanowigc ramy dla
kontaktéw miedzyludzkich i umoZliwiajgc partycypacje spoteczng w realizacji programéw
urbanistycznych. Konieczne moze by¢ jednoczesne wigczenie sie i uczestnictwo na poziomie ogolno
miejskim pozwalajgce na usytuowanie dziatah lokalnych w szerszym kontekscie. Nalezy odtworzy¢
przestrzenie publiczne, tak aby znéw mogto sie tam rozwija¢ poczucie wspolnoty w spontanicznych
dziataniach spotecznych. Nalezy dolozyé wszelkich staran aby utrzymac i rozbudowac system
terendw otwartych, parkow i terenéw rekreacyjnych w miastach. Odnowa terenéw zdegradowanych
oraz zaniedbanych i opuszczonych budynkéw powinna nawigzywa¢ do sieci przestrzeni publicznych
oraz mozliwosci wprowadzenia funkcji spotecznych na dawne tereny przemystowe czy wojskowe.

«  UTRZYMANIE SPECYFIKI LOKALNEJ: Planowanie miejscowe musi zapewni¢ ochrone tozsamosci i
tradycyjnych elementow $rodowiska miejskiego, takich jak budynki, dzielnice zabytkowe, tereny
zielone i otwarte. Muszg one tworzy¢ uktady ciggle oparte o zasady projektowania urbanistycznego.
W przysziosci planowanie urbanistyczne powinno przywroci¢ nalezne miejsce i zapewni¢ mozliwosci
rozwoju lokalnym tradycjom budowlanym, ktdére nadajg indywidualny charakter i zapewniajg
tozsamos$¢ poszczegllnym miastom i regionom. Rozmieszczenie budynkow i ich forma
architektoniczna powinny uwzglednia¢ charakter miasta i jego otoczenia. Rozwigzania projektowe
winny by¢ oparte na analizie estetycznych, kulturowych, funkcjonalnych i historycznych wartosci
specyficznych dla danego obszaru. Proces ten, rozpoczety w toku dziatan planistycznych, winien by¢
otwarty dla petnego wspétuczestnictwa lokalnej spotecznosci. Powinien réwniez obejmowaé dialog
pomiedzy planistami (urbanistami) i przedstawicielami innych zawodow, a w szczegdlnosci z
architektami, geodetami, inzynierami komunikacji i infrastruktury, architektami krajobrazu,
ekologami, ekonomistami, socjologami, plastykami i innymi grupami specjalistow.

« KORZYSTANIE Z NOWEJ TECHNOLOGII: Planowanie urbanistyczne powinno popierac
optymalne stosowanie technologii informatycznych, réwnouprawnienie dostepnych, tak aby
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zapewnity obywatelom maksymalne korzysci. Planowanie powinno przeanalizowa¢ mozliwosc
decentralizacji dziatalnosci, biorgc pod uwage nowe technologie, przewidujgc policentryczny
rozwoj miasta o wielu obliczach i zapewniajac pelne lokalne wspétuczestnictwo w tym
procesie. Nalezy popiera¢ rozproszenie dziatan i funkcji zaréwno w czasie jak i w przestrzeni.
ZAGADNIENIA SRODOWISKA MIEJSKIEGO: Wszystkie opracowania planistyczne muszg
by¢ oparte o zasady trwatego i zrbwnowazonego rozwoju; ocena wplywu na $rodowisko
(Environmental Appraisal) winna by¢ integralng czescig planu i wigza¢ sie z procesem
partycypacji spotecznej. Planowanie urbanistyczne winno popierac:

— ochrone nieodnawialnych zasobdw,

— o0szczednosé energii i czyste technologie,

— ograniczanie zanieczyszczen,

- unikanie i ograniczanie wytwarzania odpadow oraz ich przetwarzanie,

- elastycznos¢ w podejmowaniu decyzji dla dobra lokalnych spotecznosci,

- gospodarowanie terenami jako cennym zasobem i odnowe obszaréw zdegradowanych.

W interesie obywateli, decyzje w sprawach rozwoju nalezy podejmowac z ostroznoscia, tak
aby nie marnowa¢ na prézno nieodnawialnych zasobdw. Planowanie miast musi starac¢ sie
utrzymac systemy terenéw biologicznie czynnych w formie ,zielonych korytarzy” penetrujgcych
miasta, tak aby zapewni¢ réznorodnosc¢ biologiczng. Specjalng uwage nalezy zwrdoci¢ na
wlasciwe zagospodarowanie peryferyjnych terenéw podmiejskich.

ZAGADNIENIA GOSPODARCZE: Bezrobocie, ubostwo i wykluczenie spoteczne powinny byé
zwalczane przez zintegrowane podejscie do planowania urbanistycznego, obejmujgce
zagadnienia gospodarcze, spoteczne i Srodowiskowe. Planowanie winno popiera¢ wspotprace
i inicjatywy, ktére tworzg nowe miejsca pracy i mate firmy oraz podnoszg poziom umiejetnosci
zawodowych przez szkolenia i kursy. Sity rynkowe nalezy tak ukierunkowac, aby pozwolity na
utrzymanie koniecznego poziomu inwestycji publicznych w miescie i na znaczny udziat
sektora prywatnego w ksztattowaniu rozwoju miasta i pokrywaniu kosztéw biezgcych. Efekty
podejmowanych dziatan powinny zawsze rownowazy¢ poniesione koszty. Planowanie
powinno popiera¢ rozwoj matych firm dla zapewnienia mieszkarncom lokalnych miejsc pracy i
wzmocnienia bazy gospodarczej miasta.

PRZEMIESZCZANIE SIE | DOSTEPNOSC: Urbaniéci muszg uzna¢, ze popierajgc zasade
dostepnosci nie mozna traktowaé¢ planowania struktury uzytkowania terenu i planowania
systeméw transportowych jako odrebnych zadan. Nalezy zmniejsza¢ potrzeby podrézowania
stosujgc wilasciwe zasady lokalizacji roznych funkcji i popierajgc rozwoj obszarow
wielofunkcyjnych oraz realizujgc sprawnie dzialajgce stacje przesiadkowe pomiedzy réznymi
Srodkami transportu. Nalezy popiera¢ stosowanie miernikbw dostepnosci dla oceny stopnia
osiggniecia celow. Nalezy zniecheca¢ do korzystania z samochodu prywatnego w ruchu
miejskim poprzez polityki cenowe i systemy parkowania. Niezbedne jest zintegrowane
planowanie zasiegbéw cigzen, tak aby stworzy¢ lepsze warunki dla rozwoju transportu
publicznego oraz dla pieszych i rowerzystéw. Mieszkancy powinni mie¢ wieksze mozliwosci
wyboru co do sposobu zaspokajania swoich potrzeb w zakresie przemieszczania sie.
Nowe inwestycje powinny by¢ ukierunkowane na rozwoj systeméw transportowych przyjaznych
srodowisku, tak aby ograniczyé¢ zuzycie paliw kopalnych i emisje zanieczyszczen.
ZROZNICOWANIE | ROZMAITOSC WYBOROW: Generalnym celem w planowaniu miast
winno by¢ odejscie od praktyki ustalania wielkoobszarowych monofunkcyjnych stref uzytkowania
terenu, z wyjgtkiem tych funkgji, ktére powinny by¢ odizolowane ze wzgledu na zagrozenie zdrowia
lub bezpieczenstwo mieszkancow. Nalezy popiera¢ zasade przemieszania funkcji, specjalnie w
centrach miast, tak aby ozywi¢ i zréznicowa¢ tkanke miasta. Miejsca zamieszkania i miejsca pracy
oraz inne nie kolidujgce funkcje powinny by¢ Scisle powigzane w przestrzeni i w czasie, tak aby
ograniczy¢ potrzebe podrézowania, oszczedzac energie i zmniejszaé zanieczyszczenia. Szeroki
wybér typoéw mieszkan, w granicach mozliwosci finansowych réznych grup ludnosci, powinien by¢
dostepny dla mieszkancéw miast. Nalezy stosowaé ciekawe rozwigzania projektowe nowych typow
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budynkéw zapewniajgce lepsza izolacje i oszczednos¢ energii. Projekty winny wykorzystywac
nowe materialy i techniki budowlane, pozwalajgce na zmniejszenie kosztéw aby umozliwié
realizacje tanich mieszkan dla pokrzywdzonych przez los grup spotecznych. Planowanie
urbanistyczne winno zapewni¢ mieszkancom zadowalajgce warunki dokonywania wyboru w zakresie
zatrudnienia, zamieszkania, przemieszczania sie i wypoczynku, pozwalajgce na stalg poprawe
jakosci zycia.

ZDROWIE | BEZPIECZENSTWO: Planowanie urbanistyczne powinno popiera¢ i pomagaé w
osiggnieciu statusu ,Zdrowego Miasta” zgodnie ze standardem okreslonym przez Swiatowg
Organizacje Zdrowia (WHO). Moga to by¢ dziatania bezposrednie, skierowane na podniesienie
standardéw mieszkaniowych i srodowiskowych lub tez posrednie, przyczyniajgce sie do
ograniczenia zanieczyszczen i ochrony wyczerpujgcych sie surowcéw.

CZESC II-UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1I-1 UWARUNKOWANIA OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

II-1.1. ZASOBY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1

2.

3.

Pod wzgl edem morfologicznym Luba rh usytuowany jest na przedpolu Gor Izerskich nad rze  ka
Kwis g. Teren opracowania rozciety jest dolinami rzecznymi, z dominujgcymi nad nim stozkami
wulkanicznymi. Os miasta wyznacza ptaska dolina Kwisy, o sredniej szerokosci 1 km, biegngca z
potudnia na péinoc. Wazniejsze doliny boczne to dolina Siekierki i jej doptywu Lubawki. Nad dolinami
wznoszg sie: terasa zalewowa (polozona 2-4 m nad $redni poziom wody w rzece), terasa
nadzalewowa nizsza (potozona na wys. 5-9 m) i nadzalewowa wyzsza (potozona na wys. 12-18 m).
Nad nimi gorujg plaszczyzny wierzcholkowe, ktore przetrwaly dzieki odpornosci na procesy
denudacyjne w postaci gor wyspowych. Miedzy terasg plejstocenskg wyzszg a kulminacjami
pagdérow wyodrebniajg sie zbocza wierzchowiny. Pod wzgledem geologicznym miasto potozone jest
pomiedzy ,Nieckg Lwoweckg - Bolestawieckg”, a archaiczng ,Krg Granitow tuzyckich”. Falista
wierzchowina zbudowana jest ze skat staropaleozoicznych, ktérych stropowa partia jest w r6znym
stopniu zwietrzata. Osady rzeczne w dolinach reprezentowane sg przez zwiry i piaski. Podstawowym
surowcem skalnym na terenie miasta jest bazalt. Obecnie eksploatowane sg zloza w kamieniotomie
,Jozef” i kamieniotomie Ksieginki”.

Wg regionalizacji klimatycznej Dolnego Slaska A. Schmucka obszar ten zalicza si e do |l
regionu - zgorzeleckiego. Dominujg tu wiatry zachodnie, z przewaga kierunku SW w porze chiodnej
i NW w lecie. Region ten jest uprzywilejowany pod wzgledem termicznym. Srednia temperatura roku
wynosi 8,3°C. Srednia temperatura okresu wegetacyjnego (IV-1X) przekracza 14°C, okres
wegetacyjny trwa 222 dni, okres dojrzewania letniego - 161 dni, diugos¢ lata osigga 90 dni, co daje
najdiuzsze lato na Pogorzu.

Warunki glebowe w gminie s g stosunkowo korzystne dla rolnictwa. Przewazajg gleby dobre i
bardzo dobre. Najwiekszy udziat majg gleby klasy Il i lll, nalezgce do kompleksu pszennego dobrego
i pszennego bardzo dobrego. Reprezentowane sg przez gleby wytworzone z glin srednich, lekkich i
ciezkich pylastych oraz z pytdw ilastych. Najczestsze typy gleb to gleby bielicowe i pseudobielicowe,
gleby brunatne oraz mady. Tereny zajete przez mady w dolinie Kwisy charakteryzujg sie
mozliwoscig wystepowania zbyt ptytkiego poziomu wod gruntowych lub zalewaniem w okresach
powodziowych oraz czestym wystepowaniem przymrozkow. Wysoka jako$¢ gleb pozwala na
stosowanie szeregu upraw polowych, warzywnych oraz sadowniczych. Giéwnym kierunkiem upraw
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5.

jest kierunek pszenno - buraczany. Uzytki zielone zlokalizowane sg gtéwnie w dolinach rzecznych i
na terasach. Przewazajg wsrdd nich dobre i bardzo dobre uzytki zielone klasy I-1V.

Gtown g os hydrograficzn g obszaru miasta wyznacza rzeka Kwisa - najwi  ekszy doptyw Bobru.
Sie¢ hydrograficzng uzupetniajg jej lewostronne doptywy: Siekierka wraz z Lubawka i tazek, inne
potoki bez nazwy, przeptywajace przez potudniowg czes¢ gminy oraz system rowdw melioracyjnych.
Stan zblizony do naturalnego zachowata na niektorych odcinkach Kwisa, zwlaszcza w péinocnej
czesci miasta oraz potok tazek. Wody powierzchniowe stojgce zajmujg bardzo matg powierzchnie.
S3 to niewielkie zbiorniki o réznym pochodzeniu i przeznaczeniu, z ktoérych naturalny charakter majg
jedynie starorzecza Kwisy wystepujgce sporadycznie na wysokosci Ksieginek.

W rejonie Lubania wyst epuja 2 poziomy wodono s$ne: trzeciorz edowy, zwi gzany z piaszczysto -
zwirowymi  utworami tego okresu oraz czwartorz ~ edowy zwi gzany z  utworami
wodnolodowcowymi i rzecznymi. Mozna wyrozni¢ tu 3 strefy wystepowania wod gruntowych.
Pierwsza obejmuje dno doliny Kwisy i jej doptywdw, gdzie woda wystepuje na giebokosci do ok. 4 m.
Druga obejmuje wyzsze partie dolin rzecznych oraz cze$¢ zboczy pokrytych osadami
lodowcowymi, gdzie wody wystepujg srednio na glebokosci 6-8 m od powierzchni terenu.
Trzecia strefa obejmuje czes¢ wierzchowinowg pagoérow oraz czesciowo zbocza, ktéry to obszar
jest przewaznie bezwodny, a miejscami wystepujg wody zawieszone. Na terenie miasta znajduje
sie 15 uje¢ wdd podziemnych. Sg one eksploatowane przez zaklady przemystowe i instytucje na
potrzeby socjalno-bytowe i technologiczne. Ujecia te nie majg wyznaczonych stref ochronnych. W
bezposrednim sgsiedztwie miasta, w Koscielniku znajdujg sie 2 ujecia wody, dla ktérych strefa
ochrony posredniej moze swoim zasiegiem wkracza¢ na teren miasta. W zachodniej czesci miasta
rozcigga sie strefa ochrony posredniej wyznaczona dla zespotu uje¢ wod w Pisarzowicach.

Tab. nr 2. Zestawienie uje¢ wod podziemnych na terenie miasta i gminy Luban.

Lp. |Lokalizacja Uzytkownik Wydajnos¢ |Glebokosé (m)|llos¢ studni |Pozwolenie
(m*h) wodno-prawne/ Uwagi
I. Ujecia zlokalizowane na terenie miasta Luban:
1. Uniegoszcz Wroctawskie 7,50 4,00-0,00 1 Nr 0S-7211/64/86
Przedsiebiorstwo z dnia 07.11.1986
Hodowli Roslin wazne do dnia
30.12.1997
2. Uniegoszcz Lubanska Bawetna|22,69 5,24-0,00 2
S.A.
3. Uniegoszcz Lubanska Bawetna|31,20 2,00-0,00 3
S.A.
4. Lubanska Bawetna|17,50 1,20-0,00 2
S.A.

5. ul. Zawidowska Szpital Powiatowy 12,00 4,20-0,00 1 Nr OS-7211/64/90
z dnia 31.08.1990
wazne do dnia
31.08.2010

6. Szpital Stary 4,2 1,8 1

7. Lubanskie PWK 200,00 3,80-4,90 3

8. Ksieginki tuzyckie Kopalnie[21.00 300 2 Nr 0S-6210/108/93

Bazaltu z dnia 06.09.1993
wazne do dnia
31.12.2003
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9. Z-dy Naprawcze 137,00 6,20-6,70 3 Nr 0OS-621/20/95
Taboru z dnia 17.03.1995
Kolejowego wazna do dnia
31.12.2005
10. Uniegoszcz Zajezdnia transportu 8,60 0,33-0,00 1
11. Rzemieslnicza PSS ,Spotem” 18,00 1,02-0,00 1 Nr GW35/10/1629
w/66 z dnia 18.10.1996
12. Rzemieslnicza PSS ,Spotem” 6,00 0,60 1
13. Rzemieslnicza Opolskie PRB Przem.|15,00 1,00-0,00 1
Lekkiego
14. Garbarska OSM Luban 10,80 13,50-0,0 2
15. tuzycki Oddziat 13,30 2,40-3,30 -
Strazy
1. Ujecia zlokalizowane na terenie gminy Luban:
16. Koscielnik MPGK Luban 3,57 10,44 -
17. Koscielnik MPGK Luban 4,57 12,10 1
18. Pisarzowice Urzad Miasta Luban 500,00 9,00-0,00 18 Nr OS-6210/96/92

z dnia 25.02.1992
wazna do dnia
31.12.2003 .

Obecna sie¢ obiektow przyrody nieo zywionej tworzy jeden pomnik przyrody i jedna trasa
sciezki przyrodniczej wokét Lubania. Status pomnika przyrody posiada odstoniecie ciosu
termicznego (kolumnowego) bazaltow w dawnym kamieniotomie na Kamiennej Gorze w Lubaniu (od
1983 r.). Sciezka dydaktyczna ,Szlakiem Wygastych Wulkanéw”, utworzona w 1997 r. prowadzi z
Kamiennej Gory przez kamieniolom Ksieginki do doliny Kwisy i dalej do kamienioloméw bazaltu na
Ostrozku (na terenie gminy). Obiekty cenne pod wzgledem geologicznym, zastugujgce na objecie
ochrong to:

odstoniecie wewnetrznej struktury lawowej w nieczynnej czesci kamieniotomu Ksieginki,

odstoniecie wapieni w nieczynnym kamieniotomie w dolinie potoku tazek na pn od Lubania,

park miejski na Kamiennej Gorze z dawnym wyrobiskiem kamieniolomu i odstonietym ciosem
kolumnowym, odstonieciami tuféw, odstonieciami kwadrowo spekanych bazaltow i licznymi
kulistymi brytami bazaltu.

W obszarze miasta ochrong w formie pomnikéw przyrody ozywionej objetych jest 81 pomnikowych
drzew. Najwieksze ich skupisko znajduje sie w parku Na Kamiennej Gorze. Wg inwentaryzacji
przyrodniczej przeprowadzonej w 1998 r. do objecia ochrong kwalifikuje sie szereg nastepnych
okazow.

W ukfadzie urbanistycznym miasta wyré6  zniajg sie zabytkowe zespoly zieleni, w $réd ktorych
wymieni ¢ nalezy 4 parki, 1 ogrod przyszpitalny, 8 terenéw zieleni cmentarnej (cmentarzy i
terendw pocmentarnych). Wsrdd zatozen parkowych na szczegélng uwage zastugujg zatozenia
zabytkowe: park na Kamiennej Gérze o pow. 13,5 ha i park przywillowy przy ul. Kombatantéw
2 (omoéwione szerzej w rozdz. 11-2.1.). Wér6d cmentarzy wyrOzniajg sie: cmentarz przy .
Dagbrowskiego i cmentarz ewangelicki, obecnie komunalny przy ul. Wroctawskiej, gdzie wystepuje
wiele cennych gatunkéw i odmian, w tym introdukowanych. Drzewostan na terenie miasta pozostaje
w stosunkowo dobrym stanie zdrowotnym. W gorszej kondycji sg drzewa rosngce wzdiuz ciggow
komunikacyjnych jezdnych i pieszych.
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8. Naturalna i pétnaturalna ro $linno §¢ miasta i gminy jest obecnie silnie znieksztatcona [
zubo zata, wskutek wielowiekowego u  zytkowania tego obszaru jako terenu uprawy i hodowli ,
przemystu i eksploatacji kopalin. Siedliska tgk podmoktych i wilgotnych powszechnie tu
wystepujace, zazwyczaj zajete sg przez zbiorowiska zastepcze z duzym udzialem traw. Czesto,
cho¢ zwykle w postaci niewielkich zubozalych platow spotykane sag tu igki zespotu Cirsio-
Polygonetum, ktorego najlepiej zachowane fragmenty kwalifikujg do objecia ochrong czynng w
ramach uzytkdw ekologicznych. Laki swieze, na omawianym terenie, wystepujg w postaci zespotu
Arrhenatheretum medioeuropaeum, w niewielkich fragmentach, gtéwnie wzdtuz drég.
Najcenniejszymi ekosystemami nielesnymi sg na terenie miasta:

» wilgotna tgka ze zwigzku Calthion ze stanowiskiem storczyka majowego, potozona w
zachodniej czesci miasta przy, jego granicy,

» fragmenty dobrze zachowanych zbiorowisk seminaturalnych wilgotnej tgki ze zwigzku Calthion i
Arrhenatherion elatioris z udzialem m.in. storczyka majowego i starodrzewu gradowego
zajmujace teren potozony na potudnie od parku Kamienna Gora,

» zespdt muraw i zarosli kserotermicznych z klasy Festuco- Brometea, potozony na wschodnim krancu

miasta, w dawnym kamieniotomie Nowy Uniegoszcz (tzw. kamieniotom Nowy Uniegoszcz).
W obrebie miasta wystepuje kilkanascie gatunkow roslin chronionych, w tym kilka objetych ochrong
calkowitg. Gatunki chronione catkowicie to: barwinek pospolity, bluszcz pospolity, podkolan biaty,
rokitnik zwyczajny, storczyk majowy, sniezyca wiosenna oraz kilka objetych ochrong czesciowa tj.
kalina koralowa, konwalia majowa, kruszyna pospolita, paprotka pospolita.

9. Lasy zajmuj g niewielk g powierzchni € i sg skupione giéwnie na obrze zach miasta. Wyst epuja
tu zast epcze zbiorowiska le $ne o r6 znym sktadzie gatunkowym, ti.  Swierkowe, Swierkowo-
debowo-brzozowe, sosnowo-d ebowe i mieszane z udzialem gatunkéw obcych. Sag to
zbiorowiska jednowiekowe, zwykle w miodych klasach wieku, ze stabo wyksztalconym runem. W
obrebie miasta tylko fragmentarycznie wystepujg dobrze zachowane zespoly lesne. Nalezy tu
wymieni¢: fragmenty tegdw olchowych (Circaeo-Alnetum), miejscami przechodzace w olesy (Carici
elongate-Alnetum) oraz grady Galio-Carpinetum na bazaltowych wzgoérzach koto Lubania, miedzy
Harcerskg Gora, a Ostrézkiem, potozone w bezposrednim sgsiedztwie miasta.

10. W granicach administracyjnych miasta pomimo matej i losci odpowiednich siedlisk,
zageszczenia i penetracji ludno $ci wyst epuje tak ze szereg chronionych gatunkéw
zwierz gt. Ssaki zaliczane do rzadkich gatunkéw chronionych to: ryjowkowate, jeze, wiewiorki,
fasica. Wsrod awifauny stwierdzono szereg gatunkow legowych, z ktérych dwa, tj. pliszka gorska i
gasiorek zaliczane sg do gatunkéw potencjalnie zagrozonych na Slgsku. Cennym siedliskiem ptakow
jest dolina potoku tazek, biegnacego wzdluz péinocnej granicy miasta. Gniazdujg tu lub stale
przebywajg gatunki potencjalnie zagrozone na Slgsku, takie jak: turkawka, pliszka gorska,
gasiorek. Stosunkowo niewiele jest ptazéw i gaddéw, dla ktorych brak jest generalnie siedlisk
niezbednych do ich bytowania i rozrodu. Tym cenniejszym obszarem jest wiec stara zwirownia i
rozlewisko doptywu Lubawki na zachdd od szpitala. Tereny te sg miejscem wystepowania gadow,
takich jak jaszczurka zyworodna, jaszczurka zwinka i zaskroniec zwyczajny. Rozlewisko doptywu
Lubawki jest miejscem rozrodu ptazéw i wystepowania gadéw, takich, jak: traszka zwyczajna, zaba
trawna, zaba wodna i zaba jeziorkowa.

1-1.2. ZAGROZENIA DLA STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1. Na stan czysto $ci wod w mie scie wptywaj g gtdwnie zanieczyszczenia naptywaj ace z
terendbw gmin s asiednich oraz z miejskiej oczyszczalni $ciekdéw. Ocena wod Kwisy w
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oparciu o wskazniki fizyczno - chemiczne i hydrologiczne w okolicach Lubania plasuje jg w Il
klasie czystosci. Miasto Luban w dalszym ciggu negatywnie wptywa na jakos¢ wod Kwisy, o
czym swiadczg wyniki w punkcie poboru wody ponizej Lubania - gorsze od wynikéw w punkcie
powyzej miasta. Budowa nowych przylgczy do sieci kanalizacyjnej w dzielnicy ,Ksieginki”
powinna wptyng¢ na znaczacg poprawe stanu czystosci. W ostatnich latach pogorszyt sie
takze stan czystosci rzeki Siekierki, co jest zwigzane m.in. z duzym obcigzeniem rzeki
Sciekami z terenu gm. Siekierczyn, ktéra wybudowata sie¢ wodociggowg bez kanalizaciji.
Swiadczg o tym wyniki badan przekroju ujécia Siekiereki do rzeki Kwisy wskazujgce na
znaczny spadek miana Coli oraz pogorszenie wskaznikow, takich jak azotany i saprobowosc¢.
Poprawe stanu czystosci wody w tym cieku warunkuje uregulowanie gospodarki sciekowej w
gminie Siekierczyn. Mozliwos¢ takg daje odprowadzenie $ciekéw po wstepnym oczyszczeniu
do oczyszczalni sciekéw w Lubaniu.

Tab. nr 3. Zestawienie wynikéw pomiaru czystosci Kwisy w latach 1995 i 1998
Rok | Punkt poboru | Oznaczenie

pH BZT | NO; | PO, Saprobow | Mian. Coli

Kwisa
1995 | powyzej 7,0 4,13 2,01 0,17 2,06 0,0045

miasta

ponizej miasta | 7,2 4,30 2,21 0,21 2,11 0,0054
1998 | powyzej 7,1 3,5 1,90 0,14 2,06 0,0021

miasta

ponizej miasta | 7,3 3,3 2,29 0,22 2,08 0,0024
1998 7,3 5,0 4,07 0,61 2,43 0,00035

Tab. nr 4. Zestawienie wynikéw pomiaru czystosci Siekierki w latach 1995 i 1998

Rok | Punkt poboru | Oznaczenie
pH BZTs NO; PO, Saprobow | Mian. Coli

1995/0,3 km od|7,4 9,3 3,59 0,78 2,33 0,0034
ujecia Kwisy

2. Nawarunki sanitarne w mie $cie negatywnie oddziatuj g zanieczyszczenia transgraniczne
oraz zanieczyszczenia pochodz ace ze zrédet naturalnych, proceséw spalania w
lokalnych i przemystowych kottowniach, procesow tec hnologicznych w miejscowych
zaktadach oraz ze s$rodkow transportowych.  Stan czystosci powietrza atmosferycznego nie
jest zadowalajgcy, chociaz na przestrzeni ostatnich lat nastgpit znaczacy spadek poziomu
zanieczyszczeh. Jest to odzwierciedleniem sytuacji panujgcej na terenie b. woj.
jeleniogorskiego, gdzie w poréwnaniu z rokiem 1989 stwierdzono obnizenie zanieczyszczen
pytlowych o 76% i zanieczyszczen dwutlenku siarki o 46%. Tak znaczny spadek emisji jest
przede wszystkim efektem inwestycji realizowanych w Elektrowni TurOw oraz modernizaciji
kottowni lokalnych. W ostatnich latach zlikwidowano lokalne kotlownie i podigczono do sieci
grzewczej m.in.: Szkoty Podstawowe nr 5, 6, 1, Specjalny Osrodek Szkolno-Wychowawczy, 3
budynki ustugowo-socjalne. W Szkole Podst. nr 7 i budynku cmentarnym dokonano zmiany
system grzewczego z paliwa statego na gaz. Podjeto takze czynnosci administracyjne w celu
ograniczania emisji zanieczyszczen przez zaklady produkcyjne, dziatajgce na terenie miasta.
Coraz powszechnigej jest stosowane ogrzewanie ekologiczne (olej, gaz, energia elektryczna) w
lokalach mieszkalnych. W dalszym ciggu obserwuje sie negatywny wplyw na jakos¢ srodowiska
zanieczyszczen komunikacyjnych, a w okresie zimowym niskiej emisji grzewczej. Obiekty ucigzliwe
dla czystosci powietrza atmosferycznego to przede wszystkim:

* tuzyckie Kopalnie Bazaltu,

» kopalnia Waleckiego Przedsiebiorstwa Drogowego ,Watdrod”,
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3.

Tab. nr 5. St ezenie zanieczyszcze n w kolejnych latach w ug/m

Zakiad Elementow Hydauliki Sitowej ,Agromet”,
kottownia zaktadéw ,Hydromet” ZEHS,

Zakiady Naprawcze Taboru Kolejowego,
kottownia miejska.

Wg badan prowadzonych przez WSSE w 1997 r. w mie $cie stwierdzono przekroczenia norm
zapylenia w zakresie st ezenia sredniodobowego. Nie zostaly przekroczone roczne nor  my
stezenia zapylenia, dwutlenku siarki, dwutlenku azotu. Srednioroczne stezenie pylu wynosito 39,5
ug/m® (dopuszczalne 50 ug/m®), stezenie dwutlenku siarki 14,5 ug/m® (dopuszczalne 32 ug/md),
stezenie dwutlenku azotu 28 ug/m® (dopuszczalne 50 ug/m?). Nastepuije tu systematyczne obnizanie
poziomu opadu pytu (w stosunku do r. 1994 o 30,5%), dwutlenku siarki (0 27,5%) i w
mniejszym stopniu zapylenie powietrza (0 4,8%), wzrasta natomiast zanieczyszczenie dwutlenkiem
azotu (24,4%). Obnizenie trzech pierwszych wskaznikdw wynika ze zmniejszenia ilosci
wprowadzanych zanieczyszczen do powietrza przez miejscowe zaklady pracy i kottownie miejskie,
Co jest zwigzane z wprowadzaniem postepu technicznego, instalowaniem urzadzen zmniejszajgcych
ucigzliwosci produkcji dla powietrza oraz modernizacje kotltowni poprzez zastosowanie bardziej
ekologicznych paliw.

3

1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997
Stezenie pytu
Stezenie $rednioroczne |68 138 53 66 22 39 48 39,5
98-percentyl 522 909 357 590 101 183 189 -
dredniodo-howveh stez
Stezenie dwutlenku siarki
Stezenie Sredniroczne* |74 66 32 31 20 21 21 -
98-percentyl 268 388 114 134 63 122 125 -
Srediodo-bowych stez.
Zanine~—z k%
Stezenie dwutlenku
azotu| 21 | 18
Stezenie  sredniorocz. |- - 21 18 225 |24,6 (26,5 |28
*k%

Stezenia dopuszczalne:

+ dopuszczalne stezenie $rednioroczne = 50 ug/m?,

dopuszczalne stezenie sredniodobowe = 120 ug/m®,

dopuszczalne stezenie $rednioroczne dwutlenku siarki = 32ug/m?,
dopuszczalne stezenie $redniodobowe dwutlenku siarki = 200 ug/m?®,
dopuszczalne stezenie srednioroczne dwutlenku azotu = 50 ug/m®.

Jednym z czynnikdw pogarszaj acych standard zycia mieszka ncow jest hatas drogowy.

Dane pomiarowe z ostatnich lat wykonywane w ramach planéw akustycznych nie wykazujg
poprawy odnosnie ekspozycji na hatas drogowy. W latach 1990 -1997 zaobserwowano:

wzrost natezenia ruchu na monitorowanych trasach komunikacyjnych o 70%,

zmniejszanie sie o 30% udzialu pojazdéw ciezkich w strumieniu ruchu, a co za tym idzie
zmniejszanie sie powierzchni charakteryzujgcych sie ekspozycjg na hatas powyzej 70dB,
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spadek sredniego poziomu hatasu w punktach monitoringu o 1,8 dB.

Ostatni opublikowany pomiar hatasu zostat wykonany dla Lubania w 1990 r. Wykazuje on, ze w
granicach miasta znajduje sie 8,2 km® szczegdlnie hatasliwych ulic, ktére powodujg szczegdbine
zagrozenie hatlasem w srodowisku mieszkalnym. Sg to: ulice, ktérymi prowadzg gtéwne trasy
tranzytowej komunikacji drogowej, a mianowicie:

trasa nr 356 Jelenia Gora -Zgorzelec,

trasa nr 357 Radomierzyce - Zebrzydowa,

trasa nr 359 Luban - Lesna,

Plac 3-Maja - centrum komunikacyjne miasta.

Wsrod terendw podlegajgcych ochronie akustycznej zaliczono do szczegOlnie zagrozonych
hatasem drogowym tereny o pow. ok. 9 ha. Zlokalizowanych jest na nim 90 budynkéw
mieszkalnych, potozonych przy ulicach: Armii Krajowej, Bankowej, 7-Dywizji, Groblowej,
Jeleniogorskiej, Kosciuszki, Lesnej, Rybackiej, Zawidowskiej, Warszawskiej, zamieszkatych
przez 1280 os0b.

Na stan srodowiska w mie $cie oddziatuj g w sposob szczegolnie uci  azliwy zaktady eksploatacii
bazaltu: Lu zyckie Kopalnie Bazaltu - kopalnia ,Ksi  eginki” i Waldrog - kopalnia ,J6zef. S g one
Zlokalizowane w potudniowo- zachodniej cz  esci miasta. Ze wzgledu na ich ucigzliwos¢ dla
srodowiska przedstawiono oddziatywanie tych zakladéw na otoczenie. Jest ono zwigzane z
nastepujgcym czynnikami:

powstaniem wyrobiska poeksploatacyjnego,

powstaniem zewnetrznych zwatowisk, gtéwnie nadktadu,

szkodliwym oddziatywaniem robét strzelniczych i spowodowanym przez nie drganiami
sejsmicznymi i rozrzutem odtamkaéw,

powstaniem zwiekszonego zapylenia w strefach bezposrednio graniczgcych z wyrobiskiem i
zaktadem przer6bczym,

emisjg hatasu w rejonie zaktadu przerébczego,

zapyleniem i halasem zwigzanymi z zatadunkiem i transportem urobku z wyrobiska do zaktadu
przerdbczego.

. Znaczne przeksztatcenia w krajobrazie miasta powsta ty w wyniku eksploatacji
prowadzonej przez tu zyckie Kopalnie Bazaltu — kopalni e ,Ksi eginki”. Zaklada sie ich
rekultywacje prowadzong zgodnie z zatozeniami techniczno - ekonomicznymi Projektu
Rekultywacji. Docelowo przyjety tu jest kierunek rekultywacji lesno - wodny. Wyrobiska
zewnetrzne sg rekultywowane sukcesywnie i zakonczenie ich rekultywacji nastgpi wraz
zakonczeniem eksploatacji. Zwalowiska zewnetrzne bedg odpowiednio uformowane i obsadzone
drzewami i krzewami. Wyrobisko poeksploatacyjne bedzie rekultywowane po zakonczeniu
eksploatacji. Po wykonaniu rekultywacji teren bedzie posiadat nowe walory rekreacyjne dla
mieszkancow Lubania. Kopalnia bazaltu ,Ksieginki” posiada Ocene wplywu na srodowisko,
sporzadzong w 1995 r. Wg tej oceny jego oddzialywanie zawierajgce sie w granicach terenu
gbrniczego jest ograniczane i przedstawia sie nastepujgco:

zaklad nie oddzialuje negatywnie na wody podziemne i powierzchniowe, woda pitna do celow
bytowych i technologicznych pobierana jest ze studni glebinowej o gtebokosci 300 m i wydajnosci
21.0 m%h; $cieki z zakladu oczyszczane sg w lokalnym osadniku i zrzucane do rzeki Kwisy jako woda
| klasy czystosci; kopalnia posiada pozwolenie wodno-prawne na eksploatacje urzgadzen
gospodarki $ciekowej oraz odprowadzenie $ciekéw do rzeki Kwisy w ilosci 12,5 m%dobe wydane
przez Wydziat OS decyzjg Nr 05-7211/11/90 z dnia 5.03.90 r., wazne do 31.12.2000 r.;

odpady przerébcze nie zawierajg substancji toksycznych i skladowane sg w wyrobisku
poeksploatacyjnym;

zaklad przerébczy posiada instalacje odpylajgca, ktéra ogranicza zapylenie;
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oddzialywanie zapylenia i halasu jest ograniczone do minimum przez liczne obsadzenia rejonu
kopalni drzewami i krzewami; zapylenie ogranicza sie takze przez funkcjonowanie w zakfadzie
przer6bczym instalacji odpylajgcej i zraszanie drég technologicznych;

w strefie ochronnej zaktadu zlokalizowane sg trzy budynki mieszkalne; prace strzatowe prowadzone
Sg W sposdb zapewniajgcy im bezpieczehstwo;

w strefie oddziatywania zaktadu nie ma obiektow budowlanych o wartosci zabytkowej, jak rowniez
nie wystepuije tu flora i fauna prawnie chroniona.

Kopalnia bazaltu ,Jézef’ posiada ,Ocen e oddziatywania na $rodowisko” sporz gdzongw 1995
r., oraz sprawozdanie z pomiaréw hatasu emitowanego z kopalni, sporz adzone w 1998 r.
Eksploatacja wi aze sie z nast epujgcym negatywnym oddziatywaniem na  $rodowisko:
powoduje ona gtebokie zmiany w krajobrazie, powigkszy sie tu powierzchnia wyrobiska kosztem
terenow okreslonych jako tereny rézne, ktore ulegly degradacji w wyniku uzytkowania ich przez
wojsko, jako poligon.

do konca eksploatacji zostanie przejetych 6,6 ha gruntéw na cele zwigzane z wydobyciem, w dalszej
dziatalnosci prowadzone bedzie wylgcznie zwatowanie wewnetrzne.

aktualna dziatalnos¢ zakiadu powoduje zagrozenia dla Srodowiska z uwagi na zapylenie oraz emisje
gazéw z kottowni w okresie grzewczym.

Na inne komponenty srodowiska, m.in. na wody podziemne i powierzchniowe, wg ww. oceny
zaktad nie oddziatuje negatywnie. Gospodarka wodno-sciekowa prowadzona jest wiasciwie i
zgodnie z ustaleniami zawartymi w pozwoleniu wodno-prawnym. Zaktad posiada pozwolenie wodno-
prawne na korzystanie z ujecia wody o gtebokosci 2,7 m oraz na odprowadzanie sciekow sanitarnych
oczyszczonych na osadniku gnilnym w ilosci $redniej 5,35 m3/d i $ciekéw potaziennych w ilosci
$redniej 8,57 m*d oczyszczonych na fapaczu tluszczu, odprowadzanych do potoku Siekierka.
Pozwolenie wodno-prawne wydane jest na czas do konca 2000 r. Eksploatacja i przerébka nie
spowodujg zagrozen, zwigzanych z drganiami sejsmicznymi, rozrzutem odtamkéw skalnych i fale
podmuchu powstajgcych podczas robot strzatowych.

1-2. UWARUNKOWANIA OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO
1. Luban charakteryzuje si e znacznymi warto $ciami kulturowymi, wyra zajacymi Si e i

zawartymi w  ukladzie  urbanistycznym,  obiektach  arch itektonicznych i
archeologicznych, zespotach zieleni parkowej oraz ¢ = mentarnej. Stopien zachowania
historycznie uksztattowanych uktadow zabudowy w miescie jest zréznicowany. Duzym
zniszczeniom w trakcie dziatan wojennych ulegta zabytkowa zabudowa w obszarze Starego
Miasta. Ponizej scharakteryzowano wazniejsze obiekty zabytkowe 2z podzialem wg
zréznicowania ich funkcji. Wéréd obiektow architektury sakralnej nalezy wymienic:

koscidét p.w. sw. Tréjcy - wzniesiony w stylu neogotyckim w latach 1859-1861, w okresie
intensywnego rozwoju miasta i wzrostu ludnosci katolickiej;

kosciot Ewangelicko Augsburski - przy ul. Kombatantoéw, wzniesiony w stylu gotyckim w z
1452 r;

kosciét Parafialny p.w. NMP - przy ul. Rézanej.

Wazniejsze zabytki architektury swieckiej to m.in.:

ratusz miejski - najcenniejszy zabytek Lubania, wybudowany w stylu renesansowym w latach
1539-1544, zniszczony przez pozar, odbudowany w 1561 r., rozbudowany pod koniec XVII w.
o skrzydto wschodnie z przejazdem, mocno zniszczony podczas Il wojny swiatowej i poddany
rekonstrukcji trwajgcej do 1977 r.;

kamieniczki na Starym Miescie - z XVIII i XIX w., m.in. na ul. Tkackiej, Waskiej, Spétdzielczej;
mury miejskie - wzniesione w | pol. XIV wieku z kamienia bazaltowego; w obiegajgcych miasto
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podwojnych murach znajdowaty sie pierwotnie 4 bramy: Bracka, Mikotajska, Zgorzelecka i
Nowogrodziecka.; w latach 70-tych XIX wieku mury czesciowo rozebrano, a fose zasypano,
tworzac w ich miejsce planty miejskie;

baszta Bracka (XIV w.) - zbudowana wraz z calym systemem obronnym, petnita szczegdinie
waznag role dla nieistniejgcego obecnie Klasztoru franciszkanskiego;

wieza Kramarska (XIV w.) - stanowigca pozostatos¢ dawnego Ratusza, ktory sptonat w 1487 r.
i zostat rozebrany w 1542 r., wyremontowana w 1693 r.,

wieza Trynitarska (XIV w.) - pozostato§¢ dawnego kosciota parafialnego $sw. Troéjcy
(wymienianego w dokumentach z 1320 r.), zniszczonego podczas pozaru miasta w 1760 r.;
Dom Solny - spichlerz z XVI w., zwany tez Domem Zbozowym, wzniesiony w latach 1537-39,
przeznaczony na magazynowanie zboza i soli;

Dom pod Okretem - kamienica mieszczanska o funkcji mieszkalnej i handlowej, zbudowana w
1715 ., z kamienia tamanego i cegly, przebudowana w 1820 r.;

budynek obecnie Zespotu Szkot Ekonomicznych (XVIII w.) - zbudowany w latach 1588-1591,
miescit pierwotnie gimnazjum tacinskie typu humanistycznego, znane na catych tuzycach,
zniszczone podczas pozaru odbudowane w 1760 r.; w fasadzie budynku miesci sie kamienny
portal barokowy oraz tablice fundacyjne;

budynek Sgdu Rejonowego - wzniesiony w stylu neogotyckim w k. XIX w., fronton budynku
jest ozdobiony historycznym herbem miasta; w sasiedztwie znajduje sie budynek aresztu
wybudowany w latach 1852-1853.

. Wsrbd zespotow zieleni o warto $ciach kulturowych nale zy wymieni ¢€: parki i skwery,
planty, ogrdéd przyszpitalny, ogrody przywillowe, cm entarze i tereny zieleni
przyko $cielnej. Najcenniejszym z nich jest park Na Kamiennej Gorze, zatozony w Il pot. XIX
w. w stylu krajobrazowym, na kanwie naturalnego drzewostanu. Cennym walorem jest
urozmaicona konfiguracja terenu, determinujgca lokalizacje elementéw przestrzennych grup
zieleni wysokiej i uktadu komunikacyjnego oraz zachowane tu relikty wulkanizmu. Dominantg
uktadu kompozycyjnego jest tzw. dom ,Na Kamiennej Goérze” (,zameczek”), powstaty w 1824
r. Waznym elementem kompozycji jest powigzanie parku z otaczajgcym krajobrazem, poprzez
szerokie otwarcie widokowe na igki przylegle do parku oraz na panorame Gor lzerskich i
Karkonoszy. Park na Kamiennej Gérze wigczony zostat bardzo umiejetnie w ukiad
urbanistyczny miasta dynamicznie rozwijajgcego sie na przetomie XIX i XX wieku. Wraz z
ogrodami otaczajgcymi reprezentacyjne budynki mieszkalne i publiczne przy ul. Mickiewicza
oraz cmentarzem ewangelickim przy ul. Kombatantéw jest on cennym zespotem zieleni
wysokiej o duzych wartosciach kompozycyjnych i dendrologicznych. Wsréd zatozen
cmentarnych pod wzgledem kulturowym wyréznia sie cmentarz ewangelicki, obecnie
komunalny przy ul. Wroctawskiej.

Ochrona dobr kultury realizowana jest poprzez plany zagospodarowania

przestrzennego stanowi gce prawo miejscowe. Najcenniejsze pod wzgl edem
kulturowym tereny, obj ete strefami ochrony konserwatorskiej stanowi a podstawowe

elementy ochrony $rodowiska kulturowego. Obszar Starego Miasta jest objety strefg ,A”
Scistej ochrony konserwatorskiej, wyznaczong w obowigzujgcych ww. planach. W strefie tej
obowigzuje priorytet wymagah konserwatorskich. Znaczny obszar miasta w obrebie
srodmiescia o stosunkowo dobrze zachowanej strukturze przestrzennej objety jest strefg ,B”
ochrony konserwatorskiej. Podlega on rygorom w zakresie utrzymania zasadniczych
elementow rozplanowania istniejgcej substancji o wartosciach kulturowych oraz charakteru i
skali nowej zabudowy.

Miejscowy plan ogélny zagospodarowania przestrze  nnego miasta Lubania, opracowany
przez arch. J. Korpala, uchwalony uchwat g nr V/14/88 Rady Narodowej w Lubaniu z dnia
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15.122.1988 r. w zakresie ochrony $rodowiska kulturowego ustala:

peing ochrone konserwatorskg ukiadu urbanistycznego Starego Miasta z obiektami
zabytkowymi znajdujgcymi sie w jego obrebie,

rekonstrukcje istniejgcego ukladu urbanistycznego Srodmiescia,

ochrone konserwatorskg obszaru XIX-wiecznego parku miejskiego Kamienna Gora wraz z
otaczajgcg go XIX- i XX-wieczng zabudowa,

konieczno$¢ uwzglednienia zalecen WKZ w odniesieniu do obiektbw w  spisie
konserwatorskim,

uzupelnienie starej zabudowy w rejonie ul. Luzyckiej, Kopernika z uwzglednieniem wartosci
kulturowych i krajobrazowych.

Plan szczego6towy zagospodarowania przestrzennego St  arego Miasta, opracowany
przez arch. J. Tarantowicza w 1992 r. zawiera szcze gOlowe wymagania i rygory
konserwatorskie dotycz agce ochrony, rewaloryzacji, likwidacji, projektowani a i badania
obiektow, terendéw i elementdw zagospodarowania. Obszar planu obejmuje zespdt
staromiejski w stanie zachowania, oraz czes$¢ terenébw do niego przyleglych w granicach
otaczajgcego, isthiejgcego ukladu komunikacyjnego. Caly obszar objety jest strefg ,A” Sciste
ochrony konserwatorskiej. Wszelka dziatalnos¢ badawcza, projektowa i realizacyjna w obszarze
planu wymaga uzyskania pozwolenia, wytycznych lub opinii wiasciwych wladz konserwatorskich. W
strefach ochrony archeologicznej wyznaczonych w obrebie strefy ,A”, obowigzuje zakaz zabudowy i
eksploatacji terenu bez uprzednich badan i nadzoru archeologicznego bgadz zakaz naruszania
terenu bez nadzoru archeologicznego.

Ochrona konserwatorska w obszarze planu obejmuje w szczegolnosci:
historyczne i zrekomponowane rozplanowanie przestrzenne,
zabytkowe i tradycyjne obiekty ustalone w planie,

zabytkowe i tradycyjne elementy zagospodarowania terenu,

tereny udowodnionych i potencjalnych reliktow archeologicznych,
wartosci krajobrazowe historycznych wnetrz urbanistycznych,

wartosci krajobrazowe otoczenia obiektow i zespotow zabytkowych.

Omawiany plan ustala nastepujgce warunki ochrony wartosci kulturowych:

w zakresie rozplanowania przestrzennego:

zachowanie i ochrone wszystkich warto$ciowych obiektow i reliktdw potwierdzajgcych stare
rozplanowanie miasta,

rekonstrukcje historycznego rozplanowania przestrzennego i podzialu parcelacyjnego w
miejscach, gdzie jest to mozliwe,

rekompozycje rozplanowania i podziatu parcel w miejscach, gdzie rekonstrukcja jest niemozliwa ze
wzgledu na nowa zabudowe,

utrwalenie przywrdconego rozplanowania przestrzennego wyznaczonymi obiektami wg linii
zabudowy, podziatu parcel lub linii dawnych umocnien obronnych,

uczytelnienie w terenie elementow rozplanowania przestrzennego, umochien obronnych i zabudowy
tam, gdzie ich odbudowa jest niemozliwa,

wykonanie badah archeologicznych i architektonicznych jako podstawy do rekonstrukcji
rozplanowania miasta.

w zakresie ksztaltowania zabudowy m.in.:

rewaloryzacje konserwatorskg wyznaczonych obiektéw zabytkowych i tradycyjnych,
modernizacje adaptowanych starych obiektow niezabytkowych,

rekompozycje adaptowanej nowej zabudowy w miejscach, gdzie dominujg w otoczeniu wartosci
zabytkowe,
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zachowanie adaptowanej nowej zabudowy bez zmian tam, gdzie jest ona dominujgca w
krajobrazie,

likwidacje wyznaczonej niezabytkowej zabudowy,

odtworzenie wyznaczonej zabudowy na zasadzie nawigzania do wyburzonych budynkéw lub poprzez
analogie do innej zabytkowej zabudowy,

w zakresie zagospodarowania terenu:

zachowanie i rewaloryzacje wyznaczonych wartosciowych elementéw zagospodarowania
terenu,

zachowanie i ochrone wyznaczonych okazdéw i terendw zieleni,

rewaloryzacje wnetrz miejskich ul. Brackiej, tokietka i Rynku z rekompozycjg historycznych
elementéw zagospodarowania terenu, nawierzchni, form oswietlenia oraz tradycyjnych form
reklamowych i informacyjnych,

w zakresie uzytkowania terendw i obiektow:

utrzymanie historycznych lub tradycyjnych funkcji terenéw i obiektéw sakralnych i publicznych,
utrzymanie zasady tradycyjnych ciggéw ustugowo - handlowych w parterach zabudowy pierzejowej
ulic i placoéw handlowych,

przywrécenie funkcji rynku, jako centralnego reprezentacyjnego i handlowego placu miasta,
likwidacje ucigzliwosci ruchu kotowego i parkowania samochodéw z historycznych wnetrz
przeznaczonych do rewaloryzaciji,

likwidacje funkcji budynkéw i terendw, ucigzliwych dla srodowiska i otoczenia mieszkalnego
lub kolidujgcych z ich wartosciami zabytkowymi lub krajobrazowymi.

Zmiany w miejscowym planie ogolnym zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubania, opracowane przez arch. J. Korpala, uchwalone Uchwalg Nr VI1/41/94 Rady Miejskiej
w Lubaniu w listopadzie w 1994 r. w zakresie ochrony srodowiska kulturowego ustalajg strefe
,B” ochrony konserwatorskiej dla terenéw oznaczonych symbolami: A 49 U, A 50 P, A 51 ZP,
A 52 P, A53 UK, A54 MW, A 56 MW, A 57 MW, A58 ZP, A59 ZP, A61 P, A62 U, A 63 MN,
A 64 MW/MN, A 65 MN, A 66 UK, A 67 MN, B 51 ZP, B 53 UK, B 54 MN.

Prawna ochrona débr kultury realizowana jest poprze z wpis obiektu, obszaru do
rejestru zabytkbw na podstawie ustawy o ochronie dé br kultury i muzeach z dnia
15.02.1962 r. z pd zniejszymi zmianami. Rejestr zabytkdw obejmuje 22 pozycje, w tym: ukiad
miejski, 19 obiektow architektonicznych, 1 zalozenie willowo-parkowe, 1 park miejski. Objecie
tych obiektéw i terenow Scistym nadzorem konserwatorskim warunkuje dziatania podczas
remontu i modernizacji, ktére muszg by¢ prowadzone wg specjalistycznych projektow i pod
nadzorem konserwatorskim. W obiektach architektonicznych obowigzuje zakaz wprowadzania
wszelkich zmian bryly, detalu, wnetrz i wyposazenia.

Obiekty i tereny objete ochrong konserwatorska- figurujgce w rejestrze zabytkow to:

miasto, nr rej. 373 z dnia 56-11 -25, nr rej. 295 z dnia 53-04-04,

wieza Bracka, nr rej. 94 z dnia 49-12-03 (obr. Ill, AM 6, dz. 43),

dom "Pod okretem" (internat), ul. Stara 1 oraz spichlerz, nr rej. 95, z dnia 49-12-03 (obr. I,
AM 3, dz. 3),

mury miejskie, nr rej. 96 z dnia 49-12-03,

ratusz, nr rej. 81 z dnia 49-03-29 (obr. 1ll, AM 4, dz. 21),

wieza Kramarska (starego ratusza) w Rynku, nr rej. 1240 z dnia 66-03-01 (obr. Ill, AM 3, dz.
92),

wieza kosciota sw. Tréjcy, Pl. Lompy (w ruinie), nr rej. 1487 z dnia 66-01-25 (obr. I, dz. 61,
AM 3),

budynek (PSS ,Spotem”), ul. 7 Dywizji 12, nr rej. 882/J z dnia 87-01-06 (obr. 1ll, AM 6, dz. 57),
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» zespOt budynkdéw - rozlewnia wod gazowanych (dawna synagoga), ul. Grunwaldzka 11, nr rej.
924/J z dnia 88-07-18 (obr. Ill, AM 6, dz. 31),

* budynek Szkoty Podstawowej nr 3, ul. Gorna 1, nr rej. 959/J z dnia 89-07-17 (obr. V, AM 6, dz.
53),

* budynek Zespotu Szkét Ekonomicznych, Pl. Lompy 1, nr rej. 965/ z dnia 87-07-17,

* budynek, ul. Waska 6, nr rej. 1087/J z dnia 91-10-07 (obr. lll, AM2, dz. 94),

« budynek Sadu Rejonowego, ul. 3-go Maja 12, nr rej. 1084/J z dnia 91-09-06 (obr. I, AM 2,
dz. 94),

* budynek, ul. Spétdzielcza 17, nr rej. 1096/J z dnia 92-01 -27,

» kosciot gotycki ob. ewangelicki, ul. Kombatantow, nr rej. 499/J z dnia 77-10-12 (obr. V, AM 6,
dz. 2),

» park Kamienna Gora, ul. Dgbrowskiego, nr rej. 678/J z dnia 81-06-12 (obr. V, AM 5, dz. 112),

» willa - Zameczek na Kamiennej Gérze - Szkota Muzyczna z parkiem, ul. Kombatantéw 10, nr
rej. 1046/J z dnia 90-08-10 (obr. V, AM 7, dz. 1),

» kosciot Parafialny p.w. NMP, ul. R6zana, Uniegoszcz, nr rej. 846 z dnia 61-02-14 (obr. IV, AM
3, dz. 3),

» budynek mieszkalny, ul. Jeleniogorska 18, nr rej. 1502 z dnia 66-01 -21,

* budynek administracyjny i budynki magazynowe (GS ,SCh”), ul. lzerska 7, nr rej. 1290/J z
dnia 97-04-09 (obr. V, AM, dz. 5),

* budynek mieszkalny, ul. Tkacka 27, nr rej. 1288/J z dnia 97-04-04 (obr. Ill, AM, dz. 29),

* budynek mieszkalny i fabryczny, ul. Warszawska 2, nr rej. 1172/J z dnia 1994-07-22. (obr. 1V,
AM 5, dz. 33/2),

Z rejestru wykreslony zostat ostatnio rozebrany dom kupiecki przy ul. Spétdzielczej 2, nr rej. 1017 z
dnia 64-01 -10.

8. W obszarze miasta znajduje si e szereg obiektbw zewidencjonowanych

w spisie prowadzonym przez Wojewodzkiego Konserwato ra Zabytkow (wykaz obiektow
w aneksie). Obiekty znajdujgce sie w spisie konserwatorskim podlegajg mniej rygorystycznym
warunkom anizeli obiekty wpisane do rejestru. W trakcie prac modernizacyjnych i remontéw,
prowadzonych w tych budynkach obowigzuje koniecznos¢ zachowania bryty, ksztattu dachu,
wystroju, elewacji i gabarytu z dopuszczaniem mozliwosci przeksztalcenia i adaptacji wnetrza.
Na terenie miasta znajdujg sie liczne stanowiska archeologiczne, reprezentujgce rozny
przedziat czasowy.

9. Dziatania podejmowane konsekwentnie w ostatnich lat ach w zakresie ochrony
konserwatorskiej zapocz agtkowaty m.in. renowacje srédmiejskiego zespotu urbanistycznego
i jego ustugowo-handlowe zagospodarowanie prowadzone od 1993 r. (w tym rozpoczecie w
1997 r. realizacji zabudowy $rédrynkowej, tzw. TRETu). W stosunkowo dobrym stanie
technicznym znajdujg sie obiekty ujete w rejestrze zabytkéw, w gorszym obiekty zabytkowe
nie objete nim. Zagrozenia dla wartosci kulturowych i krajobrazowych miasta to:

» realizowanie szeregu nowych obiektow potozonych poza strefami ochrony konserwatorskiej
bez nawigzania do tradycyjnie wyksztalconych zespotdw zabudowy o pozytywnych
warto$ciach architektonicznych,

* rezygnacja z uzycia tradycyjnych materiatdbw miejscowych i bezkrytyczne stosowanie nowych

materiatow,
» brak srodkéw i odpowiedniej polityki finansowej, a takze systemu promocji i preferencji dla
whasciwie prowadzonych remontow obiektéw historycznych i twérczych rozwigzan

architektonicznych,
« brak swiadomosci o nieodwracalnosci procesow utraty walorow kulturowych, krajobrazowych
oraz tozsamosci historycznej miejsca.
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l1-3. UWARUNKOWANIA DEMOGRAFICZNO — SPOLECZNE

1. Liczbaludno $ci miasta Luba i wynositaw 1997 r. 24.477, co plasowalto je na czwa  rtym miejscu
spo sréd miast bytego wojewodztwa jeleniogorskiego (stan na k. 1997 r.). Na 100 mezczyzn
przypadato wtedy 111 kobiet. Przecietna liczba ludnosci na 1km? wynosita 1530 osdb. Niekorzystne
tendencje wystgpity w przyroscie naturalnym na 1000 ludnosci. Wskaznik ten zmniejszyt sie z 1,7
w 1994 r. do 1,3 w 1997 r.; (jeszcze wiekszy spadek odnotowano w woj. z 2,1 do 0,1). Na
przestrzeni 4 lat systematycznie mniej mieszkancow przybywa w wyniku urodzen, a wiecej ubywa na
skutek zgonow. Rezultatem jest spadek liczby mieszkancéw w przedziatach wiekowych od 0 do 15
lat. Wzrasta natomiast liczba mieszkancéw w wieku produkcyjnym oraz w wieku emerytalnym. Saldo
migracji jest ujemne, tj. wiecej ludzi opuszcza miasto, niz przybywa w wyniku migracji. W 1997 r.
wskaznik ten, liczony na 100 os6b wynosit -0,6 (w 1994 r. - 1,2). Zmniejszyt sie udziat ludnosci w
wieku przedprodukcyjnym z 27,3 w 1994 r. do 25% w 1997 r., a zwiekszyt w produkcyjnym z 60,2 do
61,7% i w poprodukcyjnym z 12,5 do 13,3% w ogdlnej liczbie ludnosci.

2. W 1997 r. zatrudnionych ogélem w mie  $cie byto 6638 oséb. Najwiecej os6b zatrudnionych byto
w dziatach: dziatalnos¢ produkcyjna - 34%, ochrona zdrowia i opieka spoteczna - 16%, co
Swiadczy o znaczgcej roli tych dziatdbw gospodarki. (szczegdtowe struktura zatrudnienia wg
klasyfikacji EKD w rozdz. II-5). Dominujgcymi funkcjami miasta sa:

» przemystieksploatacja surowcow,

» obstuga ludnosci,

* obsluga rolnictwa,

¢ mieszkalnictwo,

» funkcje specjalne.

3. Jednym z wa zniejszych kryteriow oceny sytuacji spoteczno-gospod arczej jest mo zliwo $¢€
uzyskania zatrudnienia oraz liczba osob pozostaj  agcych bez pracy. W koncu 1997 r. w miescie
byto zarejestrowanych 1565 bezrobotnych. W poréwnaniu do roku 1994 liczba bezrobotnych
zmniejszyla sie 0 425 osoby. Liczba uprawnionych do pobierania zasitku zmniejszyla sie w latach
1994-1997 o 570 os6b. Poprawie ulegt wskaznik uwzgledniajacy liczbe bezrobotnych na 100 os6b w
wieku produkcyjnym z 13,5 w 1994 r. do 10,4. Podobna tendencja wystgpita w calym wojewddztwie,
gdzie wskaznik ten w 1994 r. wynosit 13,6, w 1997 r. 9,9 (w Bolestawcu odpowiednio 13,51 9,4).
Zjawisko to nalezy ttumaczy¢ zmiang polityki urzedow pracy i obowigzkiem przedktadania ofert pracy,
w tym réwniez ofert na zatrudnienie w ramach miejsc pracy tworzonych przy udziale srodkéw
Funduszu Pracy w pierwszej kolejnosci osobom posiadajgcym uprawnienia do zasitku dla
bezrobotnych. W ewidencji bezrobotnych znacznie mniejszy udziat w ogole zarejestrowanych
stanowig w poréwnaniu do udzialu kobiet mezczyzni (35,1%). Na wysoki udziat kobiet w ogdinej
liczbie bezrobotnych ma wplyw struktura zawodowa i kierunki ksztalcenia oraz brak miejsc pracy w
tych zawodach. Niepokojgcym zjawiskiem jest stosunkowo mate zaangazowanie 0s6b diugotrwale
pozostajgcych bez pracy w poszukiwaniu ofert pracy. Wiekszg aktywnosé w poszukiwaniu miejsc
pracy wykazujg bezrobotni wkrétce po zarejestrowaniu sie, zwlaszcza gdy utrata pracy nastgpita z
przyczyn dotyczgcych zaktadu pracy, lub gdy konczy im sie okres pobierania zasitku.

4. tacznailo $¢ zasobow mieszkaniowych wynosi 7730 mieszka i o powierzchni u zytkowej 438767
m? (dane na XII 1997). Wskaznik zaludnienia mieszkan w 1997 r. wynosit 3,13 0s6b na 1 mieszkanie
oraz 0,91 os6b na 1 izbe (odpowiednio ww. wskazniki dla wojewodztwa wynosity 3,18 i 0,90).
Istotnym kryterium oceny warunkéw mieszkaniowych ludnosci jest standard powierzchniowy
zamieszkania, okreslony przecietng powierzchnig uzytkowg mieszkania oraz jego wielkos¢
przypadajgca na 1 osobe. Miasto ze wskaznikami 56,8 m? powierzchni uzytkowej mieszkania ogotem
i 18,1 m?® powierzchni uzytkowej na 1 osobe nalezy do jednostek o stosunkowo dobrych standardach
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powierzchniowych zamieszkania (przecietne mieszkanie posiadato, w b. woj. jeleniogérskim 62,2 m?
powierzchni uzytkowej ogétem oraz 19,6 m?na 1 osobe).

. W ostatnich latach nast gpit spadek liczby mieszka n komunalnych, co jest odzwierciedleniem
korzystnych tendencji w prywatyzacji lokali komunal nych .
Tylko w 1997 r. zasoby komunalne na skutek wykupu mieszkah zmniejszyly sie o 140
mieszkan. W poréwnaniu do r. 1994 liczba mieszkan stanowigcych wtasno$¢ gminy zmniejszyta sie z
3655 mieszkan do 2855. Pozostate budynki mieszkalne stanowig wiasnos$¢ prywatng, spotdzielcza,
zakladow pracy i wspolnot mieszkaniowych. Obserwuje sie, ze podniost sie poziom wyposazenia
budynkéw i lokali mieszkalnych w urzagdzenia techniczne i polepszyt stan techniczny tych urzgdzen
oraz poprawit sie ogolny stan budynkow. Wiekszos¢ lokali jest wyposazona w instalacje
sanitarne i sie¢ gazowa, w sie¢ wodociggowa, kanalizacyjng i w sie¢ gazowg oraz centralne
ogrzewanie sieciowe. Na ogdéing liczbe 604 budynkéw mieszkalnych (bez doméw prywatnych) 462
zostaly wybudowane przed 1939 r, co stanowi 76,4 %. Budynki te cechuje wysoki stopien zuzycia
technicznego szacowany na 50-65%. Najstarszymi zasobami sg mieszkania komunalne,
charakteryzujgce sie znacznym stopniem dekapitalizacji. Wsréd nich do rozbiorki przeznaczonych
jest 15 mieszkan, 3 wymagajg kapitalnego remontu, a 115 modernizacji. W lepszym stanie
technicznym, ocenianym jako dobry sg mieszkania zlokalizowane w budynkach administrowanych
przez spotdzielnie mieszkaniowe. Wszystkie posiadajg petne wyposazenie techniczne.

Duze znaczenie dla poprawy warunkéw bytu ludno $ci ma rozwdj budownictwa
mieszkaniowego. W 1996 r. oddano do uzytku pierwszy, a w 1997 r. rozpoczeto budowe
drugiego z planowanych 4 budynkéw typu socjalnego, zlokalizowanych w rejonie ul. Fabryczna
Osiedle, przeznaczonych dla 10 rodzin. W 1998 r. planowano przeprowadzenie modernizacji i
przystosowanie do funkcji mieszkaniowej przejetego przez miasto budynku przy ul. Kolejowej. Dla
potrzeb indywidualnego budownictwa mieszkaniowego podjeto prace nad uzbrojeniem terenu pod
osiedle mieszkaniowe ,Osiedle Fabryczna - Il etap”, zlokalizowanego pomiedzy ul. Fabryczng i
Zgorzelecka.

Sposréd instytucji  infrastruktury  spotecznej szczegoin a role pelnig placéwki
podstawowej opieki zdrowotnej. Sytuacja w zakresie infrastruktury ochrona zdrowia na
przestrzeni lat 1994-1997 ulegta niewielkim zmianom . | tak w 1994 r. w Lubaniu funkcjonowato 6
przychodni zdrowia, w 1997 r. 5. Nie zmienita sie liczba osrodkéw zdrowia, ktdrych jest nadal 4.
Jednoczesnie wzrosta 0 19% liczba lekarzy (z 59 do 70), o 33% liczba dentystow (z 9 do 12),
minimalnie bo 0 2% liczba pielegniarek, liczba aptek z 4 do 6. W ewidencji dziatalnosci gospodarczej
zarejestrowanych jest 39 prywatnych gabinetow lekarskich. Tendencje te sa zblizone do
utrzymujagcych sie w catym makroregionie potudniowo-zachodnim. O warunkach bytu ludnosci
decyduje przede wszystkim dostepnos¢ do ustug zdrowia. Korzystnie przedstawia sie sytuacja
w zakresie infrastruktury ochrony zdrowia wg danych dla b. woj. jeleniogérskiego oraz
makroregionu potudniowo-zachodniego. W 1994 r. na jedng przychodnie rejonowg i osrodek
zdrowia przypadato 6100 os6b, w 1997 r. - 6119, w wojewodztwie odpowiednio 6096 i 6237, w
makroregionie 6720 i 6922. Na 10 tys. ludnosci liczba lekarzy wynosita w 1997 r. 28,6, (w woj.
16,5 i w makroregionie 20,2), liczba dentystow - 4,9 (w woj. 3,8 i w makroregionie 4,3), oraz
pielegniarek - 96,0, (w woj. 65,4 i w makroregionie 57,7). Odpowiednio liczba ludnosci na 1
lekarza wynosita 2604 (w woj. 600), na 1 dentyste 2604 (w woj.2191) i na 1 pielegniarke 868
(w woj. 181).

Miasto realizuje zadania w zakresie opieki spoteczn  ej poprzez Miejski O srodek Pomocy
Spotecznej. W r. 1994 objetych pomocg spoteczng byto 1313 oso6b, w tym z zasitkow statych
korzystato 67 osoOb, z zasitkbw okresowych 599 oséb, sSwiadczenia jednorazowe przyznano
dla 1700 oséb. W 1997 r. odnotowano zblizong liczbe oséb objetych pomocg spoteczna, tj.

39



10.

1323 (wzrost 0 0,76% w stosunku do 1994 r.). Wzrosta natomiast liczba os6b otrzymujgcych
zasitki state (wzrost o 25,4%) i okresowe (wzrost o 14,7%), a zmniejszyta sie liczba oséb
otrzymujgcych Swiadczenia jednorazowe do 731 0sOb, co stanowi 43% stanu z 1994 r.
Sytuacja ta jest zblizona do wystepujacej w woj. jeleniogérskim i innych wojewddztwach
potudniowo-zachodnich. Zmniejszyta sie liczba os6b otrzymujgcych $Swiadczenia z tytutu
bezdomnosci, bezrobocia, alkoholizmu, macierzynstwa, a wzrosta o pobierajgcych
swiadczenia z tytutlu, narkomanii, uposledzenia, choroby, rodziny niepetnej, wielo-dzietnosci.
W 1997 r. na pomoc spoteczng wydatkowano 2.675.175 zi. W strukturze organizacyjnej
MOPS realizuje pomoc srodowiskowg osobom starszym Dom Dziennego Pobytu przy ul.
Mickiewicza 7. MOPS wspotdziata takze z PKPS Zarzadem Miejsko-Gminnym, ktéry na jego
Zlecenie zapewnia opieke nad chorymi w domu.

Infrastruktura o swiaty i wychowania obejmuje przede wszystkim przeds zkola i szkoty.
Przedszkola spetniajg wazng funkcje spoteczno - pedagogiczng, ktéra obejmuje szeroko
pojetg opieke nad zdrowiem, wychowaniem i przygotowaniem do szkoty. Na terenie gminy
funkcjonuje 5 przedszkoli i jedna filia Przedszkola Nr 2, w ktérych w 31 oddziatach, w tym 2
ztobkowych (w Przedszkolu nr 3) przebywa 617 dzieci, w tym 171 w tzw. oddziatach
.Zzerowych”. Przedszkola dysponujg dostateczng liczbg miejsc w stosunku do istniejgcego
zapotrzebowania na opieke przedszkolng. Od 1.01.1994 r. miasto prowadzi szkolnictwo
podstawowe jako zadanie wlasne. Postepujgcy niz demograficzny spowodowat, ze w
poréwnaniu do 1994 r. liczba ucznidéw zmniejszyta sie z 3177 do 2875, tj. 0 9,5%. Przy Szkole
Podstawowej nr 1 prowadzi dziatalnos¢ Podstawowe Studium Zawodowe dla Dorostych, gdzie
w 1 oddziale uczy sie 23 stuchaczy. Na terenie miasta jest 6 szkot podstawowych, ktore
dysponujg fgcznie 117 pomieszczeniami i salami gimnastycznymi, w tym szkola nr 6
nowoczesng salg, oddang do uzytku w 1997 r., petnigca role sali ogélno miejskiej. W trakcie
budowy jest szkota na osiedlu Piastow. Na terenie gminy zlokalizowane sg nastepujgce szkoty
ponadpodstawowe, w ktérych uczy sie 2869 ucznidw w szkole dziennej i 188 w wieczorowej:
Liceum Ogodlnoksztatcagce zlokalizowane przy ul. Mickiewicza 1, uczy sie w niej: w szkole
dziennej w 17 oddziatach 543 ucznidw, w wieczorowej w 2 oddziatach 61 ucznidw,

Zespot Szkét Ekonomicznych przy Pl. Lompy, uczy sie w niej: w szkole dziennej, w 17
oddziatach 503,

Zespot Szkot Zawodowych im. Kombatantow Ziemi Lubanskiej przy ul. Kopernika, uczy sie w niej
1.323 uczniéw w 147 oddziatach,

Zespot Szkét Zawodowych Nr 2 przy ul. Gazowej, uczy sie w niej: w szkole dziennej, w 17
oddziatach 500 uczniéw i w wieczorowej, w 6 oddziatach 188 uczniow.

W 1997 r. ww. szkoty zatrudniaty 186 nauczycieli. W miescie funkcjonuje Specjalny Osrodek Szkolno
- Wychowawczy przy ul. Kopernika, w ktérym w 10 oddziatach uczy sie 96 ucznidéw, pracuje 29
nauczycieli oraz internat. Analiza danych demograficznych wykazuje, Zze aktualnie dzieci urodzone
w okresie nizu stopniowo wchodzg do szkét i w zwigzku z tym maleje zapotrzebowanie na
zwiekszenie miejsc w szkotach.

Miasto zaspokaja potrzeby mieszka ncoéw w zakresie kultury poprzez funkcjonowanie
placéwek kultury, organizowanie stalych imprez kult uralnych, lokaln g dziatalno §¢
telewizyjn @ i wydawnicz g. Istotng role w zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
spetniajg instytucje kultury, do ktérych naleza: Miejski Dom Kultury, Miodziezowy Dom Kultury,
Muzeum Regionalne, Miejska Biblioteka Publiczna z siedzibg w Ratuszu i jej 3 filie: w Szpitalu
Rejonowym, na Osiedlu Piastéw i w Miejskim Domu Kultury, Panstwowa Szkota Muzyczna oraz kino.
Miasto organizuje szereg imprez kulturalnych, w tym m.in. ,Dni Lubania”. W miescie funkcjonujg 2
telewizje emitujgce program lokalny, tj. Stowarzyszenie Telewizyjne ,Luban” (studio S) i prywatna
telewizja kablowa ,Komsat”. Na rynku lokalnym ukazujg sie: dwutygodnik ,Ziemia Lubanska”,
miesiecznik ,Przeglad Lubanski’.
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lI-4. UWARUNKOWANIA ROZWOJU STRUKTURY PRODUKCYJNO - UStUGOWEJ.

1-4.1. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZEMYStU | USLUG

1. Uwarunkowania sprzyjaj ace rozwojowi przemystu i ustug to:

» historycznie uwarunkowana silna rola jednego z gtébwnych osrodkéw strefy Srodkowej regionu
jeleniogorskiego, rolno-przemystowej z dominujgcym udziatem gospodarki rolnej, z
uzupetniajgcymi funkcjami przemystu, eksploatacji surowcow, transportu,

* potozenie w strefie przygranicznej i zwigzana z tym bliskos¢ chtonnych rynkéw zbytu oraz
rosngce mozliwosci komunikaciji z Niemcami i Czechami poprzez nowo otwarte i projektowane
przejscia graniczne,

» historycznie silna rola osrodka handlu, a takze przemystu lekkiego i metalowego,

» historyczny uwarunkowany tradycyjna rola osrodka obstugi rolnictwa dla sgsiednich terenéw
wiejskich,

» awansowanie miasta do roli siedziby powiatu po wprowadzeniu reformy administracyjne;j,

» dobre potgczenie komunikacyjne,

» aktywne dziatania miasta dla rozwoju drobnej przedsiebiorczosci (poprzez promocje, zmiane
przeznaczenia terenéw, uzbrajanie terenéw),

» aktywne dzialania miasta dla rozwoju przemystu (zainicjowanie przygotowania terendéw w
pétnocno zachodniej czesci miasta pod strefe ekonomiczna),

» aktywne dziatania miasta dla pozyskania inwestorow dla obiektéw, oferowanych do sprzedazy
przez lubanskie zaktady,

* uczestnictwo w organizacjach i zwigzkach powotanych dla rozwoju wspétpracy gospodarczej
na ptaszczyznie regionalnej, ponadregionalnej i zagranicznej (w Euroregionie ,Nysa”, Zwigzku
Gmin ,Kwisa”, Zwigzku Szesciu Miast),

* wzrost aktywnosci miejscowej ludnosci w ostatnich latach.

2. Uwarunkowania ograniczaj gce rozwo0j przemystu i ustug:

» skomplikowane procesy transformacji gospodarki

» zla kondycja najwiekszych przedsiebiorstw (Lubanskiej Bawelny S.A. i ZNTK),

» brak duzych dobrze przygotowanych terenéw pod inwestycje przemystowe,

» upadios¢ szeregu przedsiebiorstw w miescie (OSM, POM, SPMO ,Elektromet”).

3. Wyraznie dominuj aca funkcjg miasta jest dzialalno §¢ produkcyjna (gtownie
przemystowa). Zatrudnione sg tu obecnie 2272 osoby (jeszcze w 1995 roku 2685 0séb).
Struktura zatrudnienia (wedlug dziatbw Gospodarki Narodowej) w 1990 roku (w zakladach
panstwowych, komunalnych, spétdzielczych i organizacjach). w zestawieniu z rokiem 1997
(klasyfikacja EKD - jednostki zatrudniajgce powyzej 5 pracownikdéw) przedstawiata sie
nastepujgco:
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Tab. nr 6. Struktura zatrudnienia

1990 1997
Lp. |Wyszczegolnienie LICZb? % 45,6 |Wyszczegolnienie LICZb? %
pracujacych pracujagcych
= Przemyst 4014 45,6 |Dziatalnos¢ produkcyjna 2272 34
5 Ochrona zdrowia i opieka 949 11 Ochrona zdrowia i opieka 1034 16
spoteczna spoteczna
3. Oswiata i wychowanie 869 10 503 7.6
4, Rolnictwo 262 3 Rolnictwo bd bd
5. 11.|Handel 598 6.8 Handel i naprawy 527 8
6. Budownictwo 354 4 Budownictwo 263 4
7. Gospodarka komunalna 103 4 Gospodarka komunalna bd bd
8 AdmfnlstraCJa.papstV\’/oyva i 237 2.6 Administracja panstwowa |420 6
wymiar sprawiedliwosci obrona narodowa
9 Transplolrt, sktadowanie bd bd Transp,o’rt, sktadowanie 501 8
tacznosc¢ tacznosc
10. [Hotele i restauracje bd bd Hotele i restauracje 46 0.7
11. |Pozostate 1416 16 Pozostate 1052 15,7
RAZEM 8802 RAZEM 6638
4. Historycznie uwarunkowany rozwo0j przemystu lekkiego i metalowego warunkuje

funkcjonowanie gtownych gat  ezi przemystu w mie $cie. Najwieksze zaktady produkcyjne w
miescie to:

Lubanska Bawetna S.A., zatrudniajgca obecnie 619 pracownikéw (w 1997 -711, w 1995 r. -
1028),

Zaktady Naprawcze Taboru Kolejowego S.A., zatrudniajgce ok. 454 pracownikow (w 1998 r.
ok. - 590, w 1995 r. - 713),

Zaklady Elementow Hydrauliki Sitowej Luban ,AGROMET” sp. z 0.0., zatrudniajgce 420
pracownikéw (w 1998 r. - 489, w 1995 r. - 391),

Spoldzielnia Inwalidéw ,LUBAMET”, zatrudniajgca 162 osoby (w 1998 r. - 184, w 1995 r. -
204),

Zakfad Energetyczny S.A. zatrudniajacy - 163 osoby,

tuzyckie Kopalnie Bazaltu, zatrudniajgce - 159 oséb,

Panstwowa Komunikacja Samochodowa, zatrudniajgca - 147 0sob,

Spotdzielnia ,Chromex”, zatrudniajgca - 137 0s0b,

Okregowa Spotdzielnia Mleczarska, zatrudniajgca - 124 osoby,

PSS Spotem, zatrudniajgce - 124 osoby.

Zakiady produkcyjne Lubania w ostatnich latach ulegly zmianom organizacyjnym,
przeksztalcajgc sie w spétki. Od stycznia do maja 1998 r. przychdd ze sprzedazy wyrobow i
ustug wiekszych przedsiebiorstw wynosit 54.860.000 zt, co dawato miastu 5 miejsce wsrdd
gmin jeleniogorskich (po Jeleniej Gorze, Bolestawcu, Bogatyni i Zgorzelcu). Sytuacja
najwiekszych przedsiebiorstw w Lubaniu jest niestabilna, a na przetomie 1998/1999 r. ulegta
dalszemu pogorszeniu. Znaczne redukcje pracownikéw przewiduje sie w Lubanskiej Bawetnie
S.A. Najwieksze z funkcjonujgcych przedsiebiorstw nie nalezg do nowoczesnych galezi
gospodarczych i czesto borykajg sie z powaznymi problemami. Wskaznikiem trudnej sytuacji
przedsiebiorstw zlokalizowanych na terenie Lubania jest permanentnie zmniejszajgca sie
liczba oséb w nich zatrudnionych.
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Tab.

5.

6.

W 1997 roku na terenie miasta funkcjonowato 1889 podmiotéw gospodarczych
zarejestrowanych w systemie REGON. Uznaj ac za miernik przedsi ebiorczo sci
spoteczno $ci  lokalnej liczb e  zarejestrowanych  podmiotéw  gospodarczych
przypadaj acych na 1000 mieszka ncow, ktéry w Lubaniu przyjmuje warto  $€ 77,2 miasto
charakteryzuje przeci etna aktywno $€ gospodarcza mieszka AcoOw.

Poczawszy od 1989 r. w miescie nastepuje jednak ciggly wzrost aktywnosci ekonomicznej,
czego odzwierciedleniem jest rosngca ilos¢ podmiotéw gospodarczych. W koncu 1997 r. na
terenie miasta zarejestrowanych byto 1898 jednostek gospodarczych, co plasuje miasto na
czwartym miejscu w bytym woj. jeleniogérskim (po Jeleniej Gorze, Zgorzelcu i Bolestawcu). W
koncu 1990 r. funkcjonowato 199 podmiotéw, w tym 54 nalezgcych do sektora publicznego, w
1995 r. - 1454, w tym 95% nalezgcych do sektora publicznego. W roku 1997 wpisano do
ewidencji 337 przedsiebiorstw, a wykreslono 198. W poréwnaniu do 1995 r. nastgpit wiec
wzrost 0 139 jednostek. Tym samym wskaznik okreslajgcy przedsiebiorczose, tj. liczba
zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych przypadajgca na tysigc mieszkancéw wzrosta od
60 w 1995 r. do 77 w 1997 r. Najwyzszy wzrost odnotowano w branzach: ustugi niematerialne,
ustugi budowlane i handlu. Rozwoj w zakresie ustug budowlanych spowodowany jest z jednej
strony powstaniem duzej liczby firm swiadczacych drobne ustugi z drugiej zas znacznym
regresem firm wykonujgcych typowe prace budowlane co jest odzwierciedleniem ogoélnej
sytuacji w budownictwie mieszkaniowym w Polsce. Drobng wytworczoscig zajmuje sie w
Lubaniu kilkadziesigt podmiotow gospodarczych. Sg to m.in.: piekarnie, ubojnie, masarnie,
cukiernie najczesciej prowadzone przez osoby fizyczne lub spétki cywilne.

Wg danych systemu REGON w $rod podmiotéw gospodarczych dominuje sektor
prywatny (okoto 96%), w tym zaktady osob fizycznych. Zdecydowang wigkszos¢ podmiotow
gospodarczych prowadzacych dziatalnos¢ produkcyjng i budowlang na terenie miasta Luban
stanowig jednostki mate zatrudniajgce do 5 pracownikéw. Sg to przy tym z reguly zaktady o
wielobranzowym, nie tylko przemystowym profilu, najczesciej uzupetnianym o wiasng
dziatalnos¢ handlowg. Drobne zaktady prywatne nie majg jeszcze wielkiego wptywu na
gospodarcze oblicze terenow miasta.

nr 7. Struktura podmiotéw gospodarczych zarejestrowanych w systemie REGON (1997r)

Lp.

Wyszczegblnienie Liczba

SEKTOR PUBLICZNY

przedsiebiorstwa panstwowe i| 4
komunalne

N

spotki prawa handlowego 5

w

inne jednostki 61

SEKTOR PRYWATNY

spotdzielnie 19

spétki prawa handlowego 70

przedsiebiorstwa zagraniczne --

Blwn =

osoby fizyczne prowadzgce dziatalnos¢ | 1698
gospodarcza

inne jednostki 32

Na terenie miasta dziala szereg instytucji swiadcz gcych ustugi publiczne dla
mieszka AcOw miasta i regionu. Sgto m.in.:

Urzad Miejski, zatrudniajgcy - 65 osdéb,

Urzad Gminy - 30,

Starostwo Powiatowe
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* Urzad Skarbowy
* Sad Rejonowy - 45,

* Komenda Powiatowa Panstwowej Strazy Pozarnej, - 65,
* Powiatowa Komenda Policji,
» Powiatowa Stacja Sanitarno-Epidemiologiczna - 42,

e Samodzielny Publiczny Zaktad Opieki Zdrowotnej - 762,
* tuzycki Oddziat Strazy Granicznej w Lubaniu,

e Zaklad Energetyczny S.A. - 163,
» Polskie Koleje Panstwowe - 95,
» Zakiad Gospodarki i Ustug Komunalnych - 47,
» Panstwowa Komunikacja Samochodowa - 147,

» Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Luban Sp. z 0.0. - 64,

* Lubanskie Przedsigbiorstwo Wodociggdéw i Kanalizacji - 51,

* Przedsiebiorstwo Robét Drogowych - 60,

» Powiatowy Zarzad Drég Publicznych - 65.
Dla potrzeb obstugi finansowej dziatajg w miescie cztery banki:

« Bank Gospodarki Zywnosciowej S.A., Oddz. w Jeleniej Goérze, Filia w Lubaniu przy ul. 7
Dywizji 14,

* Bank Zachodni S.A., Oddz. w Lubaniu przy ul. Pl. 3-Maja 16,

* PKO Bank Panstwowy, Oddz. w Lubaniu, ul. Bankowa oraz filia Kasy przy ul. Spétdzielczej,

e Gospodarczy Bank Poludniowo - Zachodni S.A., Oddz. Zgorzelec, Filia w Lubaniu przy ul.
Bankowej 9b.
Administracjag osiedli blokéw wielorodzinnych w miescie zajmuje sie Spéidzielnia
Mieszkaniowa. Administracjg blokow komunalnych zajmujg sie: ABK | przy ul. £acznej 5, ABK
Il przy ul. tuzyckiej, ABK III przy ul. Brackiej 11, ABK IV przy ul. Kosciuszki 25. Dla obstugi
ruchu samochodowego dziatajg 4 stacje benzynowe.

8. Historycznie uwarunkowany rozwdéj handlu jest nadal dla miasta wa znym czynnikiem
miastotwérczym. Na koniec 1997 r. zarejestrowanych bylo duzo os6b fizycznych,
prowadzacych dziatalno$é handlowg. Wsréd jednostek handlowych przewazajg jednak sklepy
mate, w ktérych zatrudnienie nie jest wieksze niz 1-2 osoby. Znaczgca liczbha podmiotow
dziala na targowisku miejskim, zlokalizowanym na ul. Podwale, prowadzonym przez
Spéidzielnie Ustugowo-Handlowg ,,Chromex”, zatrudniajgcg 155 0sdéb. Inne wieksze jednostki
handlowe to: PSS ,Spotem” (zatrudnienie - 142 osoby) i Gminna Spoétdzielnia SCH
(zatrudnienie - 50 os6b). W ostatnich latach po okresie stagnacji w dziedzinie handlu
obserwowane jest pewne ozywienie. Powstaly tu obiekty duzych sieci handlowych: SPAAR,
Biedronka, nowe sklepy w srodmiesciu.

9. W ostatnich latach poszerzyla si e oferta miasta w zakresie ustug komercyjnych i
gastronomii. Nalezy odnotowa¢ rozwéj firm swiadczgcych ustugi bytowe dla ludnosci, takie
jak: doradztwo finansowe, ubezpieczeniowe i prawne, ustugi projektowe, ustugi medyczne,
kosmetyczne i inne. Na terenie calego miasta pojawita sie sie¢ maltych zakladow
gastronomicznych swiadczgcych szeroki wachlarz ustug takich jak :kawiarnie, pizzerie, kluby,
bary, pijalnie piwa itp. Wszystkie placéwki handlowe, gastronomiczne i ustug bytowych
prowadzg dziatalnosé na zasadach rynkowych.

11-4.2. UWARUNKOWANIA EKSPLOATACJI SUROWCOW MINERAL NYCH

1. Uwarunkowania sprzyjaj ace rozwojowi przemystu wydobywczego to:
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» historycznie uwarunkowany rozwoj przemystu wydobywczego,

» polozenie w strefie przygranicznej i zwigzana z tym bliskos¢ chionnych rynkéw zbytu w
Niemczech,

* znaczna zasobnos¢ zt6z bazaltu.

2. Uwarunkowania ograniczaj gce rozwoj przemystu wydobywczego:

e duza ucigzliwos¢ dla srodowiska przyrodniczego i jakosci zycia mieszkahcow, zwigzana z
procesem eksploatacji, przerdbki i transportem,

» brak aktualnych opracowan dotyczacych funkcjonowania tuzyckich Kopalni Bazaltu i jej
oddziatywania na srodowisko,

» polozenie w poblizu terenéw zainwestowanych miasta.

3. Eksploatacja zt6 z prowadzona jest w kamieniotomie Ksi eginki” i w kamieniotomie
~Jozef”.  Zloza te wraz z wystgpieniami bazaltu w nieczynnym kamieniotomie Kamienna Goéra,
Bukowa Gora, Lisciasta Goéra tworzg jeden kompleks ptytowy - najwiekszy kompleks
bazaltowy w Polsce. Najwiekszy z nich to kamieniotom ,Ksieginki”. Zloze to zostato zaliczone
do Il grupy zt6z. Kamieniolom ma charakter stokowo-wgtebny. Wystepujg tu dwie odmiany
bazaltu: nefelinowo- oliwinowy i piroksenowo-plagioklazowy. Skata posiada budowe stupowa,
w gérnej partii ztoza wykazuje nieregularne spekania wypetnione piaskiem i gling. Najwiecej
zasobow znajduje sie w zachodniej cze$ci ztoza i one decydujg o wielkosci i jakosci bazaltow.
Jego zasoby bilansowe wynoszg w kategorii B - 15.535.000 Mg, a w kat. C - 2.729.000 Mg.
Udokumentowane zasoby w kategorii C1 bedg trudne do wyeksploatowania ze wzgledu na
bardzo duzy nadklad lezgcy nad nimi. Bazalt z kamieniotomu ,Jozef wystepuje w dwdch
odmianach: piroksenowa i plagioklazowo-nefelinowa. Jest to zloze jednorodne, zaliczone do Il
grupy zt6z i udokumentowane w kategorii B. Zasoby bilansowe wynoszg 9872 tys. ton, w
filarze ochronnym 680 tys. ton (razem 105.552). llos¢ zasobdéw bilansowych kopaliny gtéwnej
wynosi 8381.8 tys. Mg wg stanu na 01.01.1995 r., obecnie ok. 7500, tys. Mg. Prawie cate
zloze znajduje sie w obrebie obszaru gorniczego utworzonego decyzjg Ministra Komunikacji
KBVS-2170/B/3/82 z dnia 03.04.1982 r.

4. Na terenie miasta dziatlaj @ dwa przedsi ebiorstwa eksploatuj gce bazalt: Pa Astwowe
Przedsi ebiorstwo tu zyckie Kopalnie Bazaltu — Kopalnia ,Ksi eginki” i Waleckie
Przedsi ebiorstwo Robét Drogowych ,Watdrég” w Watczu - Kopal nia ,J6zef” w Zar ebie.
Eksploatacja prowadzona jest systemem odkrywkowym. Zioza bazaltu eksploatowane sg
przede wszystkim dla potrzeb budownictwa, kolejnictwa i drogownictwa. Kopalnia ,Ksieginki”
potozona jest w potudniowej czesci miasta, w sgsiedztwie osiedla Ksieginki. Zasoby
udokumentowane przy zatozeniu obecnej wielkosci wydobycia pozwalajg na prowadzenie
eksploatacji przez 26 lat. tuzyckie Kopalnie Bazaltu sg czwartym co do wielkosci zatrudnienia
zakladem na terenie miasta. Zatrudnienie w 1998 r. wynosito 159 oso6b. Kopalnia ,Jézef”
potozona jest tylko w czesci na obszarze miasta (w czesci na terenie gminy Siekierczyn, w
miejscowosci Zareba). Ww. zaklady dziatajg na podstawie koncesji wydanych przez Ministra
Ochrony Srodowiska i Zasobéw Naturalnych.

11-4.3. UWARUNKOWANIA PRODUKCJI ROLNEJ | LE SNEJ

1. Miasto Luba A nie ma szczegOlnych predyspozycji do rozwoju rolni ctwa, 0 czym
decyduje w znacznym stopniu struktura u  zytkowania gruntow. Przewazajgca czesc
terenow rolnych znajduje sie w uzytkowaniu rolnikow indywidualnych, co decyduje w znacznej
mierze o ksztaicie rolnictwa w Lubaniu. Gospodarstwa sg rozdrobnione i stabo wyposazone w
srodki produkcji, nastawione na wielokierunkowy, naturalny tryb gospodarowania. W koncu
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1995 roku na terenie miasta funkcjonowato 101 indywidualnych gospodarstw rolnych, w 1997
ich ilos¢ wzrosta do 107. Struktura ich wielkosci jest wyraznie zréznicowana; ponad 54,2%
stanowig gospodarstwa o powierzchni od 1,01 do 1,99 ha (w 1995 r. - 46,5%), 21,4% - 0 pow.
2,00 - 4,99 ha (w 1995 r. - 28,7%), a indywidualne gospodarstwa rolne dysponujgce uzytkami
rolnymi o powierzchni ponad 5 ha stanowig tylko 25,2% (w 1995 r. - 24,8%) ogdlnej ich liczby
w miescie.

. Warunki glebowe na tle innych gmin regionu jeleniog orskiego s g tu stosunkowo
korzystne dla rolnictwa. Przewazajg gleby dobre i bardzo dobre. Najwiekszy udziat maja
gleby klasy Il i Ill, nalezgce do kompleksu pszennego dobrego i pszennego bardzo dobrego.
Reprezentowane sg przez gleby wytworzone z glin srednich, lekkich i ciezkich pylastych oraz
z pytéw ilastych. Najczestsze typy gleb to gleby bielicowe i pseudobielicowe, gleby brunatne
oraz mady. Tereny zajete przez mady w dolinie Kwisy charakteryzujg sie jednak mozliwoscig
wystepowania zbyt piytkiego poziomu wdd gruntowych Ilub zalewaniem w okresach
powodziowych oraz czestym wystepowaniem przymrozkow. Wysoka jakos¢ gleb pozwala na
stosowanie szeregu upraw polowych, warzywnych oraz sadowniczych. Gtéwnym kierunkiem
upraw jest kierunek pszenno - buraczany.

Ograniczenia w produkcji rolnej wi  aza sie z rozwojem przestrzennym miasta, co wi  gze
sie z przeznaczaniem pod zabudow € mieszkalna i ustugow g kolejnych gruntéw rolnych.
Aktualnie w miescie znaczna ilos¢ gruntow jest wylgczona z uzytkowania rolniczego oraz
posiada zgode na wytgczenie z uzytkowania. Jakos¢ produkcji rolnej zwigzana jest takze z
negatywnym oddziatywaniem przedsiebiorstw eksploatacji surowcéw, przemystu oraz
lokalnych kottowni. Sukcesywne eksploatowanie pokiadéw bazaltu wplywa na zachwianie
rownowagi stosunkéw wodnych na pobliskich terenach rolnych, co eliminuje z upraw rosliny
silnie reagujace na brak wody w glebie. W wyniku emisji pylowych i gazowych mogg takze
nastgpi¢ zaburzenia wtasciwosci gleb i ich zanieczyszczenie, w tym takze metalami ciezkimi
szczegOlnie toksycznymi dla organizmu cziowieka. W ostatnich latach nalezy odnotowac
jednak znaczgcg poprawe w zakresie redukcji emisji zanieczyszczen, co jest efektem
modernizacji szeregu kottowni lokalnych i miejskich.

Uzytki rolne zajmuj g w mie $cie powierzchni e 764 ha, co stanowi 47,4% og0Inej
powierzchni gminy.

Z tego poszczegdlne uzytki zajmujg (wg stanu na dzien 31 .V.1997 r. ):

grunty orne - 567 ha (74,2% powierzchni uzytkow rolnych.),

sady - 16 ha(2,1% pow.uz.rol.),

laki - 141 ha (18,5% pow.uz.rol.),

pastwiska trwate - 40 ha (5,2% pow.uz.rol.).

Lasy na terenie miasta stanowi g niewielkie kompleksy, skupione na jego obrze  zach i zajmuj g
powierzchni @ - 69 ha, tj. 4,3% o0gdlnej powierzchni gminy. Ze wzgledu na niewielkg
powierzchnie gospodarka lesna nie odgrywa w miescie istotnej roli. Wobec ostabienia
drzewostandw zanieczyszczeniami powodowanymi dziatalnoscig przemystowg i prowadzeniem
monokultur sosnowych wystepuja zagrozenia zwigzane z wystepowaniem szkodliwych owadow,
choréb grzybowych, wiatrolomow. Na terenie miasta lasy w zarzgdzie ALP administrowane sg przez
Nadlesnictwo Piensk i Nadlesnictwo Swieradéw Zdréj, gdzie gospodarka lesna prowadzona jest na
podstawie planéw urzadzania lasow, opracowywanych na okres 10 lat. Gospodarka lesna polega na
pozyskiwaniu drewna w ilosciach nie przekraczajgcych wielkosci etatow cieé, ustalonych w
obowigzujgcych planach oraz na reprodukcji lasu zgodnie z typem siedliska. Jednoczesnie prowadzi
sie ciecia sanitarne drzewostanu, konserwacje i odbudowe rowdw melioracyjnych oraz konserwacje
drég lesnych.
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11-4.4. UWARUNKOWANIA ROZWOJU TURYSTYKI | REKREACJI

1. Istotn g role w zaspokajaniu potrzeb mieszka ncoéw w zakresie rekreacji spetniaj g obiekty
sportu i rekreacji. Luban posiada podstawowg infrastrukture stuzacg sportowi i rekreacji, ktorg w
ostatnich latach intensywnie rozbudowuje. Sktadajg sie na nig:

» Osrodek Sportu i Rekreacji przy ul. Ludowej, mieszczgcy stadion i obiekty towarzyszace,

* pelnowymiarowe boisko do gry w pitke nozng przy ul. Dziatkowej,

» kort tenisowy i dwa boiska do gry w pitke siatkowa,

» hala sportowa przy ul. R6zanej, przy Szkole Podstawowej nr 6, petnigca role hali ogélnomiejskiej,
oddana do uzytku w 1997 r.

» basen kgpielowy dla dzieci w MOSIR na tzw. Kamiennej Gorze,

W 1997 r. zostala rozpoczeta budowa krytej ptywalni przy Szkole Nr 6. Przyjeta koncepcja budowy
tego obiektu w powigzaniu z juz istniejgcymi: tj. wymienionymi wyzej: halg sportowg i stadionem
pozwoli na stworzenie kompleksu sportowo-rekreacyjnego. Miejscem rekreaciji i wypoczynku dla
mieszkancéw miasta sg takze: Park na Kamiennej Gorze i liczne ogrody dziatkowe. Po
przeprowadzeniu modernizacji i remontu istnieje mozliwo$¢ wykorzystania dla potrzeb rekreaciji
basenu na Ksieginkach przy ul. Stawowe.

2. W granicach miasta brakuje wi ekszych komplekséw le $nych mog gcych stu zyé rekreacii.
Znaczne tereny lesne wystepujg w otoczeniu miasta, z ktérych duze znaczenie dla miasta ma tzw.
Lubanski Wielki Las rozciggajgcy sie na potudniowy zachdd od miasta. Znaczenie dla rekreacji ma
takze Kwisa, przeplywajgca przez miasto, gdzie jednak atrakcyjniejsze miejsca dla wypoczynku i
lowiska potozone sg poza jego granicami. Dzieki stopniowej poprawie stanu czystosci wody i statym
zary-bieniom prowadzonym przez PZW rzeka ta jest wykorzystywana przez wedkarzy.

3. Luban posiada uwarunkowania dla rozwoju turystyki: tranz ytowej, w tym zwilaszcza
biznesowej oraz w znacznie mniejszym stopniu w  edrowkowej i krajoznawczej (w tym
kwalifikowanej). Miasto moze pei¢ role bazy wypadowej na Pogoérze Izerskie, samo oferujgc
jednoczesnie wiasne atrakcje turystyczne. Decydujg o tym potozenie w regionie o atrakcyjnych
walorach przyrodniczych i kulturowych, dobre powigzanie drogowe i kolejowe oraz powigzania z
siecig szlakow turystycznych, interesujgce zabytki, wyposazenie w baze noclegowg i
paraturystyczng. Miasto lezy na granicy Pogoérza lzerskiego, na przecieciu gtdwnych tras
komunikacyjnych - drég o znaczeniu krajowym, w niewielkiej odleglosci od granic
miedzynarodowych. Luban jest dobrze skomunikowany zaréwno z terenami Polski jak i z
Czechami i Niemcami. Sie¢ gtownych korytarzy ruchu turystycznego tworzg trasa drogowa
Jelenia Géra - Zgorzelec i linia kolejowa. Wazne w tym uktadzie sg drogi krajowe: nr 357
biegngca w kierunku Zawidowa i Bogatyni i nr 365 Luban - Lesna. Najblizsze przejscia graniczne
znajdujg sie: z Czechami - w Lesnej - Mitoszowie, Zawidowie i Czerniawie Zdroju, z Niemcami
- W Zgorzelcu. Zasadniczg zmiane w skomunikowaniu miasta z jego otoczeniem przyniesie
oddanie do uzytku autostrady A4, fgczacej potudniowe Niemcy z Wroctawiem, Krakowem i
prowadzgca dalej na Ukraine, ktéra bedzie przebiega¢ w niedalekim sgsiedztwie miasta. Fakt ten
oraz ogolny wzrost natezenia komunikacji otwiera potencjalne mozliwosci rozwoju turystyki
tranzytowej, przy zatozeniu dalszego podnoszenia standardu bazy noclegowej oraz rozbudowy
niezbednej infrastruktury turystycznej i paraturystycznej.

4. Pomimo wyst epowania sprzyjaj acych uwarunkowa n, takich jak: blisko $€ atrakcyjnych
terendw turystycznych i blisko $§¢ granicy, w Lubaniu stabo zostata rozwini  eta funkcja
turystyczna. Nie jest on postrzegany jako miejscowos¢ atrakcyjna turystyczna, a osoby
zatrzymujgce sie tu go gtownie podrézujacy w sprawach zawodowych (np. przedstawiciele
handlowi) oraz przejezdzajgcy tranzytem. W 1997 r. na 1000 mieszkancow przypadato w Lubaniu
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5.

Tab. nr 8. Zestawienie miejsc noclegowych catoroczn

3,2 miejsca noclegowego catorocznego, podczas gdy wskaznik ten dla pobliskich miejscowosci
przyjmowat odpowiednio nastepujgce wartosci:

dla Bolestawca - 5,2,
dla Zgorzelca - 104,
dla Jeleniej Gory - 12,0,
dla Karpacza -1160,1.

W ostatnim okresie obserwuje si e tu wzrost bazy noclegowej oraz zwi  ekszenie si ¢ ilo $ci
turystow odwiedzaj gcych miasto. W 1993 r. miasto posiadalo 3 obiekty noclegowe o fgcznej
liczbie 102 miejsc, w tym zaledwie 38 catorocznych. Aktualnie miasto posiada urzadzong catoroczng
i sezonowg baze noclegowa, na ktdrg sktadajg sie: 3 hotele, motel, camping oraz schronisko PTSM.
W ogdlnodostepnej bazie turystycznej zlokalizowanej na Kamiennej Gorze, przy ul. Kombatantéw
Miejski Osrodek Sportu i Rekreacji dysponuje 75 miejscami, w tym 26 w hotelu i 50 w domkach
campingowych (43 miejsca funkcjonujg tylko sezonowo) oraz polem namiotowym. Pozostate
hotele to: Hotel Strazy Granicznej z 26 miejscami i hotel przy Urzedzie Miasta w Lubaniu przy ul.
Mickiewicza posiadajgcy 22 miejsca noclegowe. Wysoki standard oferuje zlokalizowany przy
trasie przelotowej Jelenia Géra - Zgorzelec, Motel tuzycki, oddany do uzytku w 1997 r. z 45-oma
miejscami noclegowymi i konsumpcyjnymi. Dodatkowo w sezonie letnim dziala Schronisko
Miodziezowe w Szkole Podstawowej Nr 3 dysponujgce 42 miejscami noclegowymi.
Uzupetnieniem oferty miasta w zakresie bazy noclegowej sg osrodki wypoczynkowe zlokalizowane
nad Zalewem Leshiansko - Zlotnickim: w Bozkowicach, Kartowicach, Lesnej - Baworowie, Gryfowie,
Czosze, Stankowicach i Ztotnikach Lubanskich. Dla obstugi ruchu turystycznego funkcjonuja: obiekty:
PTTK-BORT i MOSIR przy ul. Brackiej. Informacije dotyczgce wielkosci bazy i ruchu turystycznego
podaje sie ponizej:

ych w Lubaniu

Lp. |Nazwa Liczba miejsc
1. |Motel Luzycki 45
2. |Hotel Strazy Granicznej 26
3. |Hotel MOSIR 26
4. |Pokoje goscinne Urzedu Miasta 22

Tab. nr .9. Obiekty noclegowe turystyki i ich wykor zystanie
Stan Obiekty Miejsca noclegowe Korzystajgcy z noclegéw Udzielone
na rok ogotem w tym|ogotem w tym noclegi

catoroczne turysci

zagraniczni

1993" 3 102 38 3044 - 7007
1995° 4 130 52 3151 559 8319
19977 5 171 79 4279 630 12135

6. W miescie bior g swoj pocz gtek oznakowane szlaki turystyczne, prowadz

ace przez Pogorze
Izerskie. Sg to nastepujgce trasy:
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trasa oznakowana kolorem niebieskim Zawidow - Luban - Gryfow Sl
trasa oznakowana kolorem zielonym Luban - Lesna - Pobiedna,

taczna diugos¢ szlaku z Zawidowa do Gryfowa wynosi 51 km. Prowadzi on przez Zawidéw, jezioro Witka,
Wrociszéw Dolny, Sulikbéw, Studniska, Rudzice, Siekierczyn, Wesotowke, Luban, Uniegoszcz, Olszyne,
Biedrzychowice, Gryféw SI. Atrakcje tej trasy to: jezioro zaporowe, $redniowieczne uktady urbanistyczne
miast i wsi, wraz z charakterystycznym dla tego regionu budownictwem luzyckim oraz liczne pagory
bazaltowe. Szlak z Lubania do Pobiednej prowadzi przez Koscielniki, Szyszkowa, Smolnik, Le$ng, Swiecie,
Wole Sokotowska, Pobiedna i liczy 29,3 km. Uzupeknieniem ww. tras sg 2 Sciezki pieszo rowerowe
wytyczone (oznakowane) w ostatnich latach: tzw. ,Szlakiem Wygastych Wulkanow” i ,Szlakiem
Pomnikow Przyrody Ozywionej’. Pierwsza z nich wykorzystuje charakterystyczne dla Lubania elementy
rzezby terenu, druga prowadzi przez teren parku ,Na Kamiennej Gorze” i opisuje drzewa pomnikowe.
Miasto nie posiada urzadzonych typowych tras rowerowych.

7. W ostatnich latach poprawito si e zaopatrzenie miasta w obiekty paraturystyczne. Dla

obslugi turystow zmotoryzowanych funkcjonuje stacje benzynowe: jedna w centrum miasta - przy
ul. Podwale i 2 na skrzyzowaniu ul. Zgorzeleckiej i Kopernika. Budowana jest stacja benzynowa przy
ul. Jeleniogorskiej przy wyjezdzie z miasta w kierunku Jeleniej Gory. Wzrosta ilos¢ obiektow
gastronomicznych, takich jak pizzerie, bary, pijalnie piwa itp. W obszarze miasta brak jest takich
obiektéw obstugi ruchu turystycznego, jak urzgdzone miejsca wypoczynkowe i widokowe.

lI-5. UWARUNKOWANIA ROZBUDOWY UKLADU KOMUNIKACJI

Podstawowy uktad komunikacyjny miastatworz g jedna droga krajowa i trzy wojewddzkie:

droga krajowa Nr 356 Zgorzelec - Jelenia Gora klasy GP, przebiegajgca przez miasto ulicami:
Zgorzeleckyg, Rybackg, Warszawska, Jeleniogérska; tylko ulica Zgorzelecka i odcinek ul. Rybackiej
posiadajg parametry klasy G 2/2, pozostate ulice nalezy zaliczy¢ do klasy G 1/2, ul. Jeleniogorska
posiada niepetne parametry G 1/2,

droga wojewddzka Nr 296 Luban - Zagan o niepelnych parametrach klasy G, stanowigca wylot od
drogi Nr 356 do Zagania i Kozuchowa,

droga wojewodzka Nr 357 Zagan - Luban - Zawidéw o niepetnych parametrach klasy G,
przebiegajgca przez miasto ulicami: Wroctawska, Podwale, Bankowg Armii Krajowej, Zawidowska;
ulice te posiadajg parametry G 1/2,

droga wojewddzka Nr 359 Luban - Lesna klasy G, przebiegajgca przez miasto ulicami: Dworcowa, 7
Dywizji, Kosciuszki, Lesng; ulice te posiadajg niepetne parametry klasy G 1/2,

Uzupetnieniem ukladu podstawowego sg ulice zbiorcze stanowigce w miescie kontynuacje drog
powiatowych:

droga powiatowa Nr 12307, przebiegajgca ulicami: Dgbrowskiego, Lesniczowka,
droga powiatowa Nr 12518, przebiegajgca ul. R6zang,
droga powiatowa Nr 12357, przebiegajgca ul. Dolng.

Srednioroczny dobowy ruch na drogach krajowych przed stawia si € nast epujaco:
na drodze Nr 356:

— uwilotu od Gryfowa - 4968 poj./dobe,
— wmiescie Luban - 6686 poj./dobe,

— uwilotu od Zgorzelca - 4431 poj./dobe,
na drodze Nr 296:

— uwilotu do drogi Nr 356 - 1315 poj./dobe,
na drodze Nr 357:

— uwlotu od Nowogrodzca - 2559 poj./dobe,
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4.

na drodze Nr 359:
— uwilotu od Lesnej - 1835 poj./dobe.

Obecny uklad drogowy miasta wymaga gruntownej moder nizacjj w celu uzyskania
jednolitych parametrow poszczegoélnych ci  ggéw drogowych (ulic) w mie $cie. Nalezy
zrealizowa¢ w zwigzku z tym nastepujgce zadania:

wybudowa¢ drugg jezdnie ulic: Rybacka, Warszawska, Jeleniogdrska,

zmodernizowa¢ ulice Lesna wraz z budowg nowego odcinka drogi (od drogi Nr 356 w Jatowcu do
ul. Lesnej), co pozwoli oming¢ centrum miasta pojazdom jadgcym do Lesnej z kierunku Jelenia
Géra i Zgorzelec,

wybudowac ,przebicie” od ul. Podwale do ul. Armii Krajowej,

wybudowac droge przebiegajgcg od skrzyzowania drogi nr 356 i nr 296 w kierunku osiedle
Piast Il, co pozwoli m.in. na likwidacje ucigzliwego transportu wegla i stomy do kottowni miejskigj
przez Os. Piast.

zmodernizowa¢ pozostate ulice ukfadu podstawowego w celu uzyskania jednolitych
parametréw technicznych klasy G 1/2 (ulice gtéwne) i Z 1/2 (ulice zbiorcze).

Za niecelowe na obecnym etapie wydaje si e utrzymanie rezerwy terenowej pod budow e
obwodnicy pétnocnej miasta w ci  ggu drogi krajowej Nr 356.

Zmodernizowanie do peinych parametréw G 2/2 ulic lezacych w ciggu przedmiotowej drogi zapewni peing
przepustowos¢ ukladu ulic w tym ciggu. Nalezatoby jednak opracowaé szczegblowg prognoze ruchu dla
tego kierunku na okres perspektywiczny i na tej podstawie podjg¢ odpowiednig decyzje. Dla usprawnienia
komunikacji na kierunku z Lubania do Lesnej wskazanie jest zaprojektowanie obwodnicy tgczacej droge nr
356 z drogg nr 359.

5.

11-6.

Przez miasto przebiegaj a nastepujace linie kolejowe:

nr 274 pierwszej kategorii panstwowego znaczenia Wroctaw - Zgorzelec - granica panstwa,
prowadzaca przez Walbrzych, Jelenig Gore, Gryfow Sl., Luban, Mikutowg, zelektryfikowana na
odcinku do Lubania SI. siecig trakcyjng pod napieciem 3 kV i LPN 20 kV na wspdinych
konstrukcjach wsporczych;

nr 279 pierwszej kategorii panstwowego znaczenia Luban Sl. - Wegliniec prowadzaca przez
Gieraltow, w catosci zelektryfikowana;

nr 337 miejscowego znaczenia - Luban Sl. - Le$na przez Koscielnik o zawieszonym ruchu
pociggdw, ktory moze zostac przywrdcony; linia ta nie otrzymata decyzji likwidacyjnej.

UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z ROZBUDOWA SIECI | URZADZEN

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1

Aktualne potrzeby miasta w zakresie zaopatrzenia w wode sg zaspokajane i nie
wyst epuj g przerwy lub braki w dostawie wody. W ostatnich latach zuzycie wody utrzymuje
sie na tym samym poziomie, a od 1995 r. systematycznie maleje. Jest to spowodowane
oszczednosciami zuzycia wody przez indywidualnych odbiorcéw w wyniku opomiarowania
oraz ograniczaniem produkcji i restrukturyzacjg zakladow przemystowych. Aktualne zuzycie
wody w miescie wynosi Q $redniodobowe = 6,5 tys. m®dobe. taczna dlugosé sieci
wodociggowej w miescie w k. 1997 r. wynosita 35,7 km.

Miasto zaopatrywane jest z uj ecia wody w Pisarzowicach w gm. Luba A, ztozonego z 11
studni gtebinowych. Woda doprowadzana jest do stacji uzdatniania wody rurociggiem o
srednicy 250 mm, przebiegajagcym w zachodniej czesci miasta. Uzytkownikiem ujecia jest
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3.

Urzad Miasta w Lubaniu, ktéry posiada pozwolenie wodno - prawne w zakresie poboru wody
W il08Ci Q max.h. = 500,0 m*h oraz Q max.d. = 12000,0 m*/d, wazne do 2003 r. Ujecie posiada
zatwierdzong strefe ochrony posredniej decyzjg nr OS-6210/96/92 z dnia 25.02.1992 r.
aktualng do 31.12.2003 r. Czes¢ zaktadow i instytucji korzysta z uje¢ wiasnych. Sg to. m.in.:
Lubanska Bawetna S.A., PSS ,Spotem” (czesciowo wykorzystuje wode z sieci miejskiej),
tuzyckie Kopalnie Bazaltu, Zaktady Naprawcze Taboru Kolejowego, Szpital Powiatowy.
Infrastrukturg w zakresie zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekdéw zarzgdza Lubanskie
Przedsiebiorstwo Wodociggow i Kanalizacji, z siedzibg przy ul. Mickiewicza.

taczna diugo $¢ sieci kanalizacyjnej w k. 1997 r. wynosita 25,2 km i byla diu zsza o 7,9
km w poréwnaniu do roku 1994 . W 1997 r. zakohczono budowe kanalizacji sanitarnej dla
dzielnicy Ksieginki; w ramach | etapu - o tgcznej dlugosci 3.864 mb. (w ul. Kosciuszki,
Strzeleckiej, Zamkowej, Goérnej, Chopina, Ogrodowej, Energetycznej, Bema, Prusa oraz
czesci ul. Lesnej i w ramach Il etapu - o lgcznej dlugosci 3.185 mb. (cz. ul. Lesnej, ul.
Skalniczej, Stawowej, Lipowej, Portowej, Groblowej, Krotkiej, Zotnierskiej, Rzecznej oraz Alei
Niepodlegtosci). Aktualnie prowadzona jest modernizacja i rozbudowa sieci kanalizaciji
sanitarnej w rejonie Kamiennej Gory (ul. Dgbrowskiego, cz. Mickiewicza, cz. Al. Kombatantéw,
oraz ul. Sikorskiego), ktory to etap stanowi kolejny fragment realizowanej obecnie koncepcji
skanalizowania lewobrzeznej czesci miasta.

Miasto obstluguje oczyszczalnia mechaniczno-biologic zna przy ul. Wiejskiej, o
przepustowosci 9100 m®/d. Oczyszczalnia posiada pozwolenie wodno - prawne Nr RLS-gwl-
0S3/106/75 z dnia 29.03.1975 r., zezwalajgce na odprowadzanie $ciekdéw w ilosci Qsr = 7800
m®/d, Qmax = 9100 m®d do roku 2000. W 1997 r. odprowadzono do niej 1.653.450 m? $ciekdw,
w tym 10.297,6 m® dostarczonych beczkowozem. W 1997 r. rozpoczeto prace
przygotowawcze zwigzane z modernizacjg oczyszczalni $ciekébw. Opracowana zostata
koncepcja na modernizacje oczyszczalni w 2 alternatywnych wariantach. Istniejgce
przepompownie $ciekdéw znajdujg sie przy ul. Rybackiej, Robotniczej i Mostowej. 4 studnie z
pompami, jako przepompownie $ciekow oddano do uzytku w dzielnicy Ksieginki w 1997 r.

Luban posiada korzystne warunki zasilania w energi e elekiryczn a. Przepustowo $¢ linii
elektroenergetycznych wysokichi  $rednich napi e¢é pozwala na swobodn g rozbudow ¢ uktadu
sieciowego, dla potrzeb projektowanych lokalizacji terendéw przemystu, ustug i osadnictwa
Sie¢ rozdzielcza sredniego i niskiego napiecia na obszarze miasta, w przewazajgcej czesci jest
siecig kablowg podziemng. Miasto w zakresie eksploatacji regionalnych sieci elektroenergetycznych
podlega Rejonowi Energetycznemu w Lubaniu. Odbiorcy energii elektrycznej w obrebie gminy
zasilani sg z gibwnego punktu zasilania 110/220kV, zlokalizowanego w potudniowej czesci miasta,
zasilanego liniami napowietrznymi 110 i 220 kV.

Miasto zaopatrywane jest obecnie w gaz ziemny wysok 0 metanowy z magistralnego

gazoci ggu. Uktad ten zapewnia wysok g pewno $¢€ zasilania, ktér g podnosi jego powi 3gzanie z
niemieck g sieci 3 gazownicz g. W koncu 1994 r. dlugosc¢ sieci gazowej wynosita 40 km, a z gazu
sieciowego Kkorzystalo 96,5% ogo6tu ludnosci. tagcznie odbiorcami gazu jest obecnie 7350
gospodarstw domowych, ktére wykorzystujg go takze do ogrzewania mieszkan. Wielu witascicieli
doméw jednorodzinnych przeprowadzito w ostatnich latach modernizacje kottowni na ogrzewanie
gazowe. Do 1990 r. z tej formy korzystato zaledwie 130 odbiorcow, obecnie zas jest ich juz ponad
460, w tym 56 lokali w budynkach wielorodzinnych. Od 1991 r. prowadzona jest systematycznie
rozbudowa i wymiana sieci przewodow, realizowana ze $rodkow DOZG Zgorzelec, co umozliwi
zaopatrzenie w gaz sieciowy réwniez pozostalej czesci mieszkancéw Lubania. W 1996 r zostata
zmodernizowana i rozbudowana sie¢ gazowa w ulicach: Starolubanskiej, Garbarskiej i
Widkienniczej, w 1997 r. w czesci miasta od strony Pisarzowic, na zapleczu Osiedla Piast i Szpitala
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Rejonowego, w kierunku Zareby, m.in. w ul. Zawidowskiej i tuzyckiej. Prace gazyfikacyjne w
rejonie ul. Wojska Polskiego, Stowackiego, Osiedla Fabryczna oraz na terenie Osiedle Fabryczna -
Il etap przewidziane sg do realizacji do roku 2000. Prowadzone i planowane do realizacji prace
pozwolg zaopatrzy¢ miasto w gaz w 100%, tgcznie z terenami przewidzianymi aktualnie pod
zabudowe mieszkaniows.

. W ostatnich latach znacznie rozbudowana zostata sie € centralnego ogrzewania. W koncu
1995 roku w centralne ogrzewanie sieciowe wyposazonych byto 2831 mieszkan (tj.36,8% ogotu
mieszkan w miescie). Dlugos¢ sieci cieptowniczej wynosita woéwczas 9,8 km. W 1998 r. dlugosc¢ sieci
wzrosta do 11 km. Cieplo dostarczane bylo do 89 weztdw cieplnych, ktére zasilaly budynki na
taczng moc cieplng 26,9 MW. Z ciepta scentralizowanego w miescie korzysta 72 odbiorcow. Ciepto
gidwnie jest wykorzystywane na cele mieszkaniowe (63%), na potrzeby uzytecznosci publicznej
(15%) oraz na potrzeby szkolnictwa (15%) i inne (7%). Cieptem z miejskiej sieci cieptowniczej jest
zasilanych ok. 70% budynkow w miescie. Dotychczasowa rozbudowa sieci pozwolita na wylgczenie z
eksploatacii kilkunastu kottowni lokalnych opalanych weglem, w wiekszosci zlokalizowanych w rejonie
$rodmiescia. Dalsza rozbudowa sieci, m.in. w kierunku ul. Mostowe] bedzie pozwalata na
przytgczenie kolejnych odbiorcéw i likwidacje ucigzliwych dla srodowiska kottowni lokalnych. Z
nowo powstalych terenbw mieszkaniowych planowane jest ucieptownienie osiedla Fabryczne Il oraz
przy ul. Kopernika. Rozbudowa sieci byta realizowana w oparciu o ,Studium ucieptownienia miasta
Lubania” - prace przedprojektowe, opracowane przez Miastoprojekt Wroctaw w 1997 r. W 1998 r.
zostat zamontowany ekologiczny kociot 0 mocy 1 MW, opalany paliwem odnawialnym, jakim jest
stoma. Kociot jest gtdwnie przeznaczony na potrzeby przygotowania cieptej wody uzytkowej i do
ogrzania budowanego Basenu Krytego, natomiast w okresie zimowym produkuje sie ciepto na
wspolng sie¢ cieplng. W biezacym roku planuje sie zakonczenie opracowywania Planu
energetycznego dla gminy Miejskiej Luban. Zaopatrzeniem miasta w energie cieplng zajmuje sie
jednoosobowa spdtka gminy Miejskiej Luban - Przedsigbiorstwo Energetyki Ciepinej Luban, Sp. z
0.0., ktéra powstata w lipcu 1997 r., po skomunalizowaniu Zakladu Energetyki Cieplnej w
Lubaniu. W indywidualnym rozproszonym budownictwie jednorodzinnym do celéw grzewczych
wykorzystuje sie gtéwnie tradycyjne paliwa jak wegiel kamienny, koks, drewno, spalanych w
przydomowych kottowniach, wyposazonych w tradycyjne piece weglowe i koksowe, lecz coraz
czesciej obserwuje sie instalowanie proekologicznych i energooszczednych systemow
ogrzewania gazem ziemnym, gazem propan - butan i prgdem elektrycznym.

. W koncu grudnia 1997 r. liczba abonentow telefonii przew  odowej na terenie miasta wynosita
4495 o0s6b. Na tle wojewodztwa wskaznik upowszechnienia telefonéw, liczony jako liczba
abonentéw przypadajgcych na 1000 o0s6b jest dla Lubania korzystny i wynosi 1836 (w
wojewddztwie 163,1). Pomimo duzego przyrostu liczby abonentéw w latach 1991-1997 (o ponad
2000), nadal wysoka jest liczba os6b oczekujgcych na zainstalowanie telefonu. Ujawnione
potrzeby w zakresie telefonizacji uzasadniajg rozbudowe centrali w Lubaniu. W 1994 r. miasto
uzyskalo automatyczne polagczenia z wieloma miastami kraju i Swiata poprzez sieé
Swiattowodowsa.

. Obecnie odpady state gromadzone s g na wysypisku poto zonym w Nawojowie Lu zyckim,
w gm. Luba n. W 1997 r. mieszkancy miasta, zaktady i instytucje wytworzyly ogotem 64.045 tys.
m® odpadéw stalych, z tego lokatorzy mieszkarn komunalnych 56.712 ty$. m® . Ustugi w zakresie
Wywozu nieczystosci i utrzymania czystosci na terenach miejskich swiadczy Zaktad Gospodarki i
Ustug Komunalnych w Lubaniu. Aktualnie w trakcie budowy znajduje sie nowoczesne wysypisko
odpaddéw ,Centrum Utylizacji Odpadoéw Gmin tuzyckich w Lubaniu”, zlokalizowane na terenie
nieczynnego wyrobiska bazaltu w tuzyckich Kopalniach Bazaltu. Wysypisko bedzie obstugiwac takze
sgsiednie gminy: Siekierczyn, Olszyne. Na zlecenie Urzedu Miasta dla inwestycji zostata
opracowana w 1996 r. kompleksowa dokumentacja budowlana. Realizacje zadania rozpoczeto w
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1997 r., jego zakonczenie planowane jest na 2001 r. Wysypisko zapewni bezpieczne skladowanie
odpadow komunalnych systemem warstwowym, z ugniataniem mechanicznym, rekultywacja
biezgcg oraz odprowadzaniem odciekéw na zewnatrz kwatery. Wysypisko prowadzi¢ bedzie:

» selekcje i przechowywanie odpadow problematycznych, pochodzacych z gospodarstw domowych,

» demontaz odpadow wielkogabarytowych,

» sortowanie w celu odzyskania surowcow wtérnych i wstepng ich obrdbke,

» kompostowanie odpadow biologicznych.
Ze wzgledu na charakter inwestycji oraz wielkos¢ srodkéw niezbednych na realizacje docelowego
wyposazenia wysypiska przewiduje sie etapowanie inwestycji. Docelowo planuje sie wprowadzenie
gospodarczego wykorzystania surowcow wtérnych (w tym gazu i bioodpadkow). Zaklada sie 25-letni
okres dziatalnosci wysypiska.

II-7. UWARUNKOWANIA STRUKTURY WEADANIA GRUNTAMI

1. Struktura wladania gruntami miasta jest zr6  znicowana, za $ szczegdlne znaczenie dla rozwoju
miasta ma okre slenie glownych gestorow gruntdw niezainwestowanych. Wsrod  gruntéw
niezainwestowanych w miescie znaczng powierzchnie zajmujg grunty komunalne oraz grunty
Skarbu Panstwa pozostajgce we wadaniu Agencji Wiasnosci Rolnej. Grunty komunalne skupione sg
gidwnie w zachodniej czesci miasta. Duzy udziat wsrod nich majg tereny bylych poligonéw. Tereny
we wiadaniu Agencji Wiasnosci Rolnej potozone sg w pothocno-zachodniej czesci miasta. Oddzielng
grupe stanowig grunty bedace wilasnoscig Skarbu Panstwa, pozostajgce w uzytkowaniu
wieczystym zakladéw. Wsrdd terendw niezainwestowanych rozciggajg sie one w zachodniej i
potudniowej czesci miasta -gtdwnie w granicach terendéw goérniczych wyznaczonych dla z6z bazaltu.
Grunty prywatne niezainwestowane zajmujg duze powierzchnie w dzielnicy Ksieginki i w dzielnicy
Uniegoszcz.

2. Grunty Skarbu Pa nstwa z wytgczeniem gruntow przekazanych w uzytkowanie wieczyste zajmujg
ogbtem® 764 ha (47,4% og. pow. gminy), w tym:

» grunty w zasobach Agencji Wiasnosci Rolnej Skarbu Panstwa - 218 ha,

* grunty Panstwowego Gospodarstwa Lesnego - 37 ha,

e grunty w trwalym zarzadzie panstwowych jednostek organizacyjnych

* zwylgczeniem gruntdbw PGL - 134 ha,

* grunty Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie wieczyste - 1ha,
e grunty panstwowych osob prawnych - 1 ha,
e grunty pozostate - 93 ha.

3. Grunty gminizwi azkéw mi edzygminnych stanowig ogdtem® 441 ha (27,3% og. pow. gminy), w
tym:

* grunty tworzgce zaséb gruntow komunalnych - 217 ha,

e grunty komunalne w zarzadzie lub posiadaniu jednostek organizacyjnych gmin i zwigzkow

miedzygminnych - 74 ha,
* grunty gmin i zwigzkdw miedzygminnych przekazane w uzytkowanie wieczyste - 85ha,
e  grunty pozostate - 65ha

4. Grunty osob fizycznych  zajmujg ogdlem 397 ha (24,6% og. pow. gminy), w tym:

* grunty wchodzace w sklad gospodarstw rolnych - 266 ha,
*  grunty pozostate: -131 ha,
e grunty spéidzielni - 2,0ha,
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grunty kosciotdw i zwigzkow wyznaniowych - 3,0 ha,
grunty oséb prawnych nie zaliczone do ww. wymienionych - 6,0ha,

W ciggu 1997 r. przejeto na mienie komunalne fgcznie 3,0 ha gruntéw, natomiast rozdysponowano, tj.
sprzedano lub oddano w uzytkowanie wieczyste 4,0 ha. Skomunalizowano m.in. zabudowania
~Lubanskiej Bawelny” S.A. oraz byly Zaklad Energetyki Cieplnej.

11-8. UWARUNKOWANIA ZWIAZANE Z ISTNIEJACYM STANEM ZAINWESTOWANIA |
DOTYCHCZASOWYM ROZWOJEM STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZE STRZENNEJ

Ww.

Uksztattowana w dotychczasowym rozwoju przestrzenny m miasta jego struktura
funkcjonalno-przestrzenna w pelni wykorzystuje istn iejace uwarunkowania terenowe, nie
naruszaj gc tych ich cz esci, jakie w formie barier rozwojowych wyra  znie tu wyst epuja. Bariery
te tworzgce naturalne ramy dla rozwoju ukladu urbanistycznego miasta to m. in.: dolina Kwisy oraz
Siekierki, ztoza bazaltu, potozone w potudniowo-wschodniej czesci miasta oraz kompleks parkowy
Kamiennej Gory. Obok giownych ciggébw komunikacyjnych, drogowych a zwlaszcza kolejowych
podstawowe, ww. bariery stanowig bardzo trwate elementy przyrodniczo-technicznego rusztu
rozwoju przestrzennego. Ich uwzglednienie w ukierunkowaniu rozwoju miasta jest jedng z
zasadniczych przestanek, jakg mozna wskaza¢ wsrod uwarunkowan zagospodarowania
przestrzennego.

Struktur e funkcjonalno-przestrzenn g miasta tworz g bardzo zré znicowane elementy r0 znigce
sie stanem i jako $cig zagospodarowania, stopniem wykorzystania przestrze ni i standardami.
Wsrad podstawowych elementow tej struktury wymieni¢ nalezy:

Stare Miasto z historycznie uksztattowanym, zabytkowym ukladem urbanistycznym, ze
skoncentrowanymi tu ustugami ogo6lnomiejskimi oraz zréznicowanymi co do standardéw
zespotami zabudowy,

tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej, zlokalizowane wzdluz ciggébw ul. Armii Krajowej -
Zawidowskiej, Dgbrowskiego, T. Kosciuszki - Lesnej, w wiekszosci zrealizowane przed 1945 r.,
tereny zuniformizowanej zabudowy wielorodzinnej w rejonie ul. Kazimierza Wielkiego i
Stowackiego, zrealizowane po 1965 r.,

pozostate tereny jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej, potozone w poétnocnej oraz wschodniej
czesci miasta,

tereny produkcyjne, w tym eksploatacji bazaltu z koncentracjig w potudniowo-zachodniej czesci
miasta, a takze baz i skltadéw,

tereny wojskowe,

tereny zieleni urzadzonej, w tym parku miejskiego, cmentarzy oraz ciggow zieleni towarzyszacej
wysokiej i niskiej,

tereny upraw polowych,

tereny drog i szlakdw kolejowych oraz obiektow obstugi technicznej miasta.

elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej nalezy podda¢ zr6znicowanym  zabiegom

porzadkujacym, za$ w czesci potnocnej modernizacii i odnowie.

3. W istniej acej strukturze przestrzennej miasta mimo iz nie wyst epuja tu razace konflikty

funkcjonalno-przestrzenne, stwierdzi € nalezy wyst epowanie szeregu terenow o niskiej jako  $ci
zagospodarowania przestrzennego, a tak  ze terendéw wyst epowania uci azliwo $ci o lokalnym
charakterze dla zycia mieszka ncéw. Wsrod terendw tych wymieni¢ m.in. nalezy:

zespdt Starego Miasta, zabudowany w czesci w ramach odbudowy zniszczen wojennych typowymi
dla okresu lat szescdziesigtych i siedemdziesigtych zuniformizowanymi blokami mieszkalnymi a
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takze nie w petni zrewaloryzowanymi i udostepnionymi dla biezgcych potrzeb obiektami
zabytkowymi; z punktu widzenia aktualnych kryteriow niezbedne jest przeprowadzenie zabiegow
humanizujgcych zabudowe blokowa, wprowadzong w obszar Starego Miasta, ktére m.in. pozwolg na
uzyskanie ich zindywidualizowanego charakteru,

zespoty wielkoblokowej zabudowy wielorodzinnej z ubogim programem ustug towarzyszgcych i
urzagdzonych zespotdéw zieleni, wymagajgce gruntownej modernizacji i uzupetnienia obiektami
ustugowymi oraz rekreacyjnymi w trwatej zabudowie o wysokich walorach estetyczno-uzytkowych,
tereny poeksploatacyjne i najblizsze otoczenie zakladow eksploatacji bazaltu.

11-9. IDENTYFIKACJA GLOWNYCH PROBLEMOW ROZWOJU MIAS TA

Analiza uwarunkowa K zwigzanych z istniej gcym stanem zagospodarowania przestrzennego oraz
dotychczasowymi  kierunkami rozwoju przestrzennego m iasta pozwala na wyodr ebnienie
nast epuj gcych, gtéwnych problemoéw jego rozwoju przestrzenneg 0.

Wymieni¢ nalezy tu m.in.:

niezadowalajgce postepy w eliminacji zagrozen dla stanu srodowiska, w tym dla czystosci powietrza
a zwlaszcza dla czystosci wod zaréwno na terenie miasta jak i w jego otoczeniu,

brak postepoéw w rekultywacji zdegradowanych terendw poeksploatacyjnych na obszarach
istniejgcych kopalni bazaltu,

brak wyksztatlconego, zréznicowanego i w petni zintegrowanego systemu miejskich terenow
zielonych, powigzanego z otaczajgcymi miasto kompleksami lesnymi oraz dolina Kwisy,

brak petnej integracji przestrzennej nowych zespotéw zabudowy mieszkalnej i mieszkalno-
ustugowej z historycznie wyksztatconym obszarem s$rédmiejskim, (mozliwej do uzyskania przy
pomocy w petni zagospodarowanych bezkolizyjnie poprowadzonych ciggéw pieszych i pieszo-
rowerowych),

utrzymywanie sie kolizyjnosci pomiedzy funkcjami produkcyjnymi, a mieszkalno -ustugowymi i
rekreacyjnymi w czesci obszaru miasta,

brak zadowalajgcych postepdéw w pelnej odnowie historycznego centrum miasta i w przywrdceniu
mu utraconych waloréw i klimatu, (zwigzanych z wyjagtkowo niesprzyjajacymi dla realizacji tego
celu skutkami Il wojny swiatowej i przesgdzeniami inwestycyjnymi z okresu powojennego),
brak spotecznej aprobaty dla rygorystycznego stosowania wysokich wymagan architektonicznych i
estetycznych przy realizacji nowych inwestycji, zarbwno w obszarze $rédmiejskim jak i na
pozostalych terenach miejskich,

brak atrakcyjnych terendéw przygotowanych dla wprowadzenia inwestycji przemystowych i
ustugowych (o dogodnych warunkach naturalnych, stanowigcych wtasnos¢ gminy, dogodnie
skomunikowanych, tatwych do uzbrojenia),

nie zakonczony proces petnej modernizacji sieci uzbrojenia miejskiego oraz uktadu drogowego i
ulicznego.

CZESC Il — KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

[11-1. CELE | MODEL ROZWOJU PRZESTRZENNEGO
1. Celem strategicznym rozwoju spoteczno - gospodarczego i przestrzennego m. Luban Sl. jest

uzyskanie takiej jego struktury, ktéra w harmonijny zréwnowazony sposob wykorzystuje walory
przyrodnicze i kulturowe miasta oraz jego zasoby dla poprawy warunkéw zycia jego mieszkancow.
Cel ten bedzie realizowany przez nastepujace cele bezposrednie:

peine wykorzystanie przyjetych zasad ochrony i racjonalnego ksztattowania Srodowiska
przyrodniczego oraz jego rewitalizacji w procesy zréwnowazonego rozwoju spoleczno -

55



gospodarczego i przestrzennego miasta,

e ochrona dziedzictwa kulturowego, stuzgca utrwalaniu tozsamosci miasta i utrzymaniu gléwnych
elementdw jego struktury funkcjonalno - przestrzennej,

» uzyskanie wzrostu gospodarczego i zwiekszenie efektywnosci gospodarowania przy wykorzystaniu
szczegolnych waloréw potozenia miasta,

» uzyskanie wysokich standardéw i tadu w zagospodarowaniu przestrzennym miasta oraz
harmonizacja jego ukfadu przestrzennego.

2. W modelowym ujeciu docelowego rozwoju przestrzennego miasta przyjmuje sie, ze gilownymi
elementami jego struktury funkcjonalno-przestrzennej beda:

* spojny system urzadzonych terenow zieleni, podkreslajgcy naturalny ukiad jego gtéwnych korytarzy
ekologicznych, zwigzany z dolinami rzek,

» zrewaloryzowane zabytkowe centrum,

* istniejgcy system terendw zainstalowania miejskiego, rozbudowany w kierunku zachodnim i
wschodnim,

* nowe tereny produkcyjno - ustugowe, potozone w pétnocno - zachodniej i poinocnej czesci
miasta,

» rekreacyjno - wypoczynkowe tereny skupione wokot Gory Parkowej, doliny Kwisy i jej doptywdw.

3. Dlugofalowa realizacia ww. modelowych zalozen doprowadzi do uporzadkowania struktury
funkcjonalno - przestrzennej miasta z wyraznie wyksztalconym jego historycznym centrum oraz
poprawy standardéw zamieszkiwania pracy i wypoczynku. Dzieki aktywnemu porzgdkowaniu
istniejgcych zespotéw zabudowy, koncentracji ustug przy gtéwnych ciggach pieszych i w centrum
oraz stworzeniu spojnego systemu zieleni miejskiej miasto uzyska nowoczesna, zindywidualizowang
strukture. Jego wyposazenie w sprawne systemy obstugi technicznej oraz modernizacja
uktadu komunikacyjnego podkresli te walory.

1I-2. KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

1 Dla wprowadzenia terendw miasta w wielkoprzestrzenny system terendw chronionych zaktada sie
objecie ochrong doliny Kwisy w jego obrebie w formie parku krajobrazowego lub obszaru
chronionego krajobrazu. Utworzenie ww. form ochrony powinno by¢ realizowane we wspélpracy z
gminami sgsiednimi, potozonymi w dolinie Kwisy.

2. Wskazuje sie na objecia ochrong nastepujgce obiekty przyrody nieozywionej potozone na terenie
miasta:

» odstoniecie wewnetrznej struktury lawowej w nieczynnej czesci kamieniolomu Ksieginki,

» odstoniecie wapieni w nieszczelnym kamieniotomie w dolinie potoku Lazek na pn. od Lubania,

e park miejski na Kamiennej Gorze z dawnym wyrobiskiem kamieniotomu i odstonietym ciosem
kolumnowym, odstonieciami tuféw, odstonieciami kwadrowo spekanych bazaltéw i licznymi
kulistymi brytami bazaltu.

3. W celu zachowania bior6znorodnosci i zasobow genowych zaklada sie objecie ochrong w formie
uzytkéw ekologicznych nastepujgcych terendw:

» doliny potoku tazek wraz z przylegajgcym do niego drzewostanem lisciastym, dla zachowania
naturalnego charakteru potoku i ochrony gatunkéw plazéw gniazdujgcych lub na stale
przebywajgcych na tym obszarze;

» terendw starej zwirowni i rozlewiska doptywu Lubawki na zachdd od szpitala miejskiego, dla ochrony
miejsc wystepowania chronionych gadow;
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legu olchowego w pdinocnej czesci miasta;

wilgotnej tgki ze stanowiskiem storczyka majowego, potozonej w zachodniej czesci miasta przy
jego granicy;

fragmentu dobrze zachowanych zbiorowisk wilgotnej tgki i1 starodrzewu gradowego,
zajmujgcego teren potozony na potudnie od parku Kamienna Gora;

zespotu muraw i zarosli kserotermicznych, potozonego na wschodnim krancu miasta, na
bazaltowym wzgdrzu, w wyrobisku dawnego kamieniotomu Nowy Uniegoszcz.

Zaklada sie ochrone starodrzewu poprzez opieke nad pomnikami przyrody ozywionej, ktdrych
liczba wynosi aktualnie 81 drzew. Zgodnie z inwentaryzacjg przyrodniczg w 1998 r. postuluje sie
objecie ochrong dalszych obiektdw.

Szczeg0bIng ochrong bedzie objety system terendw zieleni urzadzonej miasta z:

parkiem na Kamiennej Gorze,

pozostatymi parkami i skwerami,

terenami zieleni nieurzgdzonej w dolinie Kwisy i jej doptywdw,

terenami wskazanymi do urzgdzenia zieleni parkowej w dolinach ciekdw wodnych: Siekierki i
jej doptywow Gozdnicy,

istniejgcymi alejami,

zalozeniami ogrodowymi,

wskazanymi do uzupetniania lub odtworzenia ciggami zieleni przyuliczne;.

Dla poprawy jakosci wod ciekow wodnych zaktada sie w studium:

kontynuacje dziatan dla uporzgdkowania gospodarki Sciekowej na terenie miasta,

wspotprace w zakresie uporzadkowania gospodarki sciekowej na terenie gmin sgsiednich:
Luban i Siekierczyn.

Dla poprawy stanu czystosci powietrza atmosferycznego zaklada sie :

likwidacje kottowni Zaktadow Elementéw Hydrauliki Sitowe;j,

kontynuacje dziatan proekologicznych w zakresie modernizacii lokalnych kottowni,
kontynuacje dziatan w zakresie modernizacji cieptowni miejskiej,

wprowadzenie zieleni izolacyjnej wzdtuz ciggébw komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu.

KIERUNKI OCHRONY SRODOWISKA KULTUROWEGO

Dla realizacji ochrony wartosci kulturowych i krajobrazowych miasta zaklada sie nastepujgce
kierunki dziatan:

peing ochrone konserwatorskg i rewaloryzacje ukladu urbanistycznego Starego Miasta z obiektami
zabytkowymi znajdujgcymi sie w jego obrebie,

czeséciowg ochrong konserwatorskg uktadu urbanistycznego terenéw Srédmiescia i obszaru XIX-
wiecznego parku miejskiego Kamienna Géra wraz z otaczajgcg go XIX i XX- wieczng zabudowa,
utrzymanie ustalen obowigzujgcego dotychczas planu szczegdtowego Starego Miasta, w odniesieniu
do zagadnien ochrony srodowiska kulturowego,

utrzymanie obszaréw objetych ochrong konserwatorska,

utrzymanie obszardw objetych ochrong archeologiczng,

peing ochrone konserwatorskg obiektow ujetych w rejestrze zabytkow oraz postulowanych do
wpisania do rejestru,

objecie ochrong konserwatorskg obiektow wskazanych w studium,
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objecie ochrong archeologiczng obiektéw wskazanych w studium,

ochrone zespotdéw zabudowy XIX i XX- wiecznej wskazanych do ochrony i rewitalizacji, w tym m.in.
terenow przy ul.: Kazimierza Wielkiego i Gorniczej, Esperantystéw i Klasztornej, Esperantystow i M.
Reja, Willowej, Pawiej i Cichej, Warszawskiej, Robotniczej, Hutniczej, Wyspowej, R6zanej, Gtdwnej,
Mostowej,

rewitalizacje terendw zabytkowej zabudowy z udzialem zabudowy dysharmonijnej w tym m. in.
terendw w rejonie ulic: Lwoweckiej, 7 Dywizji, 1zerskiej,

podjecie dziatan sluzgcych humanizacji istniejgcych zespoldw zuniformizowanej zabudowy
mieszkaniowej, zwlaszcza w zespotach zabudowy wielorodzinnej,

opracowanie ewidencji konserwatorskich oraz projektow zagospodarowania dla zatozen parkowych
i cmentarnych,

opracowanie uchwalenie lokalnej polityki finansowej z preferencjami dla utrzymania lokalnych
waloréw kulturowych i dla realizacji obiektéw wznoszonych w tradycyjnej konstrukgji i formie oraz dla
obiektow o tworczych rozwigzaniach architektonicznych.

Podstawowymi formami ochrony pozostajg strefy ochrony konserwatorskiej wyznaczone w
aktualnie obowigzujgcych planach, tym takze sporzgdzonych przed 1994 r. Na rysunku studium
wyznaczono strefy ochrony konserwatorskiej:

strefe ,A” Scistej ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego Starego Miasta (okreslong w
aktualnie obowigzujgcych planach), obejmujg zespét staromiejski oraz czes¢ terendéw do niego
przyleglych w granicach otaczajgcego, istniejgcego uktadu komunikacyjnego,

strefe ,B” ochrony konserwatorskiej (okreslong w aktualnie obowigzujgcych planach oraz
postulatowg), obejmujgcg obszar srodmiescia oraz obszar XIX -wiecznego parku miejskiego
Kamienna Géra wraz z otaczajgcg go XIX- i XX -wieczng zabudowa.

. W strefie A" Scistej ochrony konserwatorskiej wszelka dziatalnos¢ badawcza, projektowana i
realizacyjna wymaga uzyskania pozwolenia, wytycznych Ilub opinii wlasciwych wiadz
konserwatorskich. Ochrona konserwatorska w obszarze planu obejmuje w szczego6lnosci:
historyczne i zrekomponowane rozplanowanie przestrzenne,

zabytkowe i tradycyjne obiekty ustalone w planie,

zabytkowe i tradycyjne elementy zagospodarowania terenu,

tereny udowodnionych i potencjalnych reliktow archeologicznych,

wartosci krajobrazowe historycznych wnetrz urbanistycznych,

wartosci krajobrazowe otoczenia obiektow i zespotow zabytkowych.

. W strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej ustala sie:

zachowanie charakteru zabytkowej zabudowy i ukladow przestrzennych,

utrwalenie historycznych struktur przestrzennych,

dostosowanie nowych obiektéw do charakteru historycznej zabudowy i ukladéw przestrzennych w
zakresie sytuacii, skali i formy architektonicznej,

uzupelnienie historycznej zabudowy w rejonie ul. tuzyckiej, Kopernika z uwzglednieniem
wartosci kulturowych i krajobrazowych,

rewaloryzacje Parku na Kamiennej Goérze.

Poza ww. strefami ochrony konserwatorskiej ochronie podlegajg takze:

tereny zabudowy XIX i XX-wiecznej, gdzie obowigzuje zachowanie charakteru zabudowy i uktadéw
przestrzennych oraz dostosowanie nowych obiektow w zakresie sytuacji, skali form
architektonicznych do form tradycyjnie wyksztatconych o pozytywnych wartosciach
architektonicznych, zwlaszcza w obrebie postulowanej strefy ochrony terendéw harmonijnej
zabudowy XIX i XX-wiecznej w rejonach:
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- ul. Kazimierza Wielkiego i ul. Gorniczej,

— ul. Esperantystow i ul. Klasztornej,

— ul. Esperantystow i ul. M. Reja,

— ul. Willowej, Pawiej i Cichej,

- ul. Wyspowej,

— ul. Rézanej, Gtownej, Mostowej, oraz w obszarze ograniczonym ulicami: Warszawskag,
Robotniczg, Hutniczg,

» strefy ochrony ekspozycji sylwety Starego Miasta, gdzie obowigzuje okreslenie zasad lokalizacji
obiektow, ich gabarytow, form architektonicznych nie kolidujgce z walorami widokowymi (z
preferencjg dla obiektdw nawigzujgcych do tradycyjnej zabudowy),

» stref ochrony archeologicznej, gdzie obowigzuje zakaz zabudowy i eksploatacji terenu bez badan i
nadzoru archeologicznego badz zakaz naruszania terenu bez nadzoru archeologicznego.

6. Pelnej ochronie podlegajg na terenie miasta obiekty ujete w rejestrze konserwatorskim (wykaz
obiektow w rozdz. II-2). W trakcie ich remontu i modernizacji dopuszcza sie dziatania wylgcznie
konserwatorskie wg specjalistycznych projektéw i pod hadzorem konserwatorskim oraz zakazuje sie
wprowadzania wszelkich zmian bryly, detalu, wnetrz i wyposazenia. Postuluje sie takze, aby
wpisac do rejestru zabytkéw m.in. nastepujgce obiekty:

»  kosciot sw. Trojcy (neogotycki),

» Dom Solny (spichlerz), PI. Strazacki,

* budynek przy ul. Armii Krajowej nr 31,

» budynki przy ul. Bankowej nr 4, 5 (Archiwum),

» budynki przy ul. Bocznejnr 1, 2, 3, 3a, 10, 11,

* budynki przy ul Brackiej nr 12, 15

» altana z XVII wieku przy ul. Dgbrowskiego nr 2,

» zabudowania gospodarcze przy ul. Dgbrowskiego nr 2a,

» budynki przy ul. Gtéwnej nr 40,40a, 45,

* budynek przy ul. Kombatantow (Kuratorium Oswiaty),

* budynek przy ul. Mickiewicza nr 2 (Urzad Rejonowy),

*  budynki przy ul. Mikotaja nr 3, 7, 22,

*  budynki przy ul. Rynek nr 11, 12,

» budynki przy ul. Spétdzielczej nr 13, 14, 15, 16,

» budynki przy ul. Szkolnejnr 4,5, 6, 7, 8,

* budynki przy ul. Starolubanskiej nr 3, 6

» budynki przy ul. Tkackiej nr 28, 28a, 29,

* cmentarz przy ul. Wroctawskiej.

7. Mniej rygorystycznym wymogg podlegajg obiekty, figurujgce w spisie konserwatorskim
prowadzonym przez WKZ (spis obiektow w zalgczniku). Postuluje sie aktualizacje i uzupetnienie
spisu konserwatorskiego. W trakcie prac modernizacyjnych i remontéw, prowadzonych w tych
budynkach obowigzuje koniecznos¢ zachowania bryly, ksztattu dachu, wystroju, elewaciji i gabarytu
z dopuszczeniem mozliwosci przeksztatcenia i adaptaciji wnetrza.

l1I-4. KIERUNKI ROZWOJU STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZE STRZENNEJ ORAZ
ZASADY KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO

l1I-4.1. OGOLNE ZASADY ROZWOJU STRUKTURY PRZESTRZEN NEJ
1. W ukierunkowaniu rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta dazy¢ bedzie sie do:
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przywrécenia wysokiej wartosci waloréw architektoniczno - urbanistycznych srédmiejskich zespotow
zabudowy mieszkalnej i mieszkalno - ustugowej,

wprowadzania nowych zespotow zabudowy w taki sposéb, by nie prowadzito to do gruntownych
zmian historycznie uksztaitowanego krajobrazu poszczegdlnych czesci miasta, czemu winna
sprzyja¢ twdrcza kontynuacja historycznie zarysowanych tendencji jego rozwoju
przestrzennego,

lokalizowania nowych zespotéw zabudowy w ciggach juz istniejgcych struktur (gestos¢, skala,
charakter wprowadzanych rozwigzan architektoniczno-urbanistycznych winny by¢ dostosowane
kazdorazowo do indywidualnych wymogdéw danej lokalizacji),

wyeliminowania powtarzalnych, typowych rozwigzan architektonicznych na rzecz indywidualnie
ksztattowanych nowych zespotow zabudowy, uwzgledniajgcych specyfike terenu i lokalne tradycje
budowania,

podjecia dziatan stluzgcych humanizacji istniejgcych zespotéw zuniformizowanej zabudowy
mieszkaniowej, zrealizowanej w okresie powojennym,

przeciwdziataniu wprowadzaniu substandardowej trwalej zabudowy w miejsca publiczne o
szczegolnym znaczeniu dla lokalnej spotecznosci.

Ww. zasady bedg wprowadzane w ustalenia miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Dla rozwoju terenéw mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych zakltada sie:

lokalizacje nowych obiektéw oraz zespotdw zabudowy mieszkalnej i mieszkalno-ustugowej w
ciggach juz istniejgcych struktur,

lokalizacje nowych wigkszych zespotoéw zabudowy mieszkalnej i mieszkalno-ustugowej w pétnocnej
czesci miasta przy ul. Zgorzeleckiej, w zachodniej czesci miasta w rejonie ul. Krolowej Jadwigi oraz
w rejonie ul. Zawidowskiej oraz we wschodniej czesci miasta w dzielnicy Uniegoszcz (jako zespotu
zabudowy rezydencjonalnej).

l1I-4.2. KIERUNKI ROZWOJU TERENOW PRODUKCYJNO - USt. UGOWYCH

1.

Dla rozwoju terenéw produkcyjnych i ustugowych zaktada sie:

lokalizacje zespotéw terendéw produkcyjnych i uslug ucigzliwych w poéthocno -zachodniej czesci
miasta w rejonie ul. Zgorzeleckiej, w poinocnej czesci miasta w rejonie ul. Wroctawskiej, w
potudniowej czesci miasta w rejonie tuzyckich Kopalni Bazaltu,

alternatywng lokalizacje terenéw produkcyjnych i ustug nieucigzliwych w rejonie ul. Zawidowskiej w
przypadku niespetnienie kryteriow wiasciwiej lokalizacji przez tereny ww. wymienione,

docelowe wyprowadzanie terenow produkcyjnych, baz i skladoéw, ustug ucigzliwych poza teren
srodmiescia i ich lokalizacje na ww. terenach,

przeznaczenie czesci duzych zaktadéw przemystowych (m.in. Zakladéw Naprawczych Taboru
Kolejowego S.A., Lubanskiej Bawelny S.A.) na cele ustug publicznych, ustug komercyjnych
lub produkcji nieucigzliwej; w obrebie Zakladow ZNTK wzdluz ul. Kosciuszki ustala sie
mozliwosc¢ lokalizacji zabudowy mieszkalno- ustugowej.

Zakiada sie utrzymanie istniejgcych kopalni bazaltu przy zatoZzeniu prowadzenia eksploatacji w
granicach obszaréw goérniczych okreslonych w koncesjach i w planach zagospodarowania
przestrzennego i prowadzenia dziatan minimalizujgcych ich ucigzliwos¢ dla srodowiska, takich
jak:

prowadzenie sukcesywnej rekultywacji terenu zgodnie z planami rekultywacii,

ograniczanie ucigzliwosci transportu poprzez stosowanie wiekszego udzialu transportu
kolejowego,

prowadzenie dziatalnosci ograniczajgcej ucigzliwosci dla srodowiska.
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3. Na terenach zajetych przez obiekty administracyjne, socjalne oraz inne zwigzane z
eksploatacjg surowcéw i dziatalnoscig gorniczg dopuszcza sie, zwlaszcza po zakonczeniu
eksploatacji lokalizacje:

» obiektow ustugowych,

» obiektow przemystowych i réznej dziatalnosci gospodarczej,

» obiektow magazynowych, baz komunalnych i budowlanych,

» obiektow obstugi produkciji rolnej,

» obiektow i urzgdzen infrastruktury techniczne;j.

1-4.3. KIERUNKI PRZEKSZTALCE N TERENOW ROLNYCH | LESNYCH

1. Ze wzgledow ekologicznych oraz w zwigzku z intensyfikacjg proceséw urbanizacyjnych
zaklada sie ograniczenie rozwoju funkcji rolniczej na obszarze miasta. Dotychczasowe obiekty
obstugi rolniczej winny by¢ wykorzystane na cele zwigzane 2z rolnictwem i jego
przetworstwem. Dopuszcza sie ich przeznaczenie na cele produkcji i ustug nieucigzliwych.
Tereny gleb zdegradowanych o niskiej bonitacji winny by¢ przeznaczone pod zalesienie lub na
cele upraw energetycznych.

2. Zaktada sie powiekszenie terendéw lesnych o0 sukcesywnie zadrzewiane tereny
poeksploatacyjne oraz tereny bytego poligonu w potudniowo - zachodniej czesci miasta. W
zakresie gospodarki lesnej ustala sie utrzymanie funkcji ochronnej i rekreacyjnej laséw na
terenie miasta. Lasy w obszarze miasta uznaje sie za parki lesne, przeznaczone do
bezposredniej penetracji ludnosci z zachowaniem naturalnego drzewostanu. Wybrane
kompleksy lesne cenne pod wzgledem przyrodniczym wskazuje sie do objecia ochrona.

l1I-4.4. KIERUNKI ROZWOJU TERENOW TURYSTYKI | REKRE ACJI

1. Zaktada sie rozwdj ré znorodnych form rekreacji i turystyki tranzytowej, w tym
zwlaszcza biznesowej oraz w mniejszym stopniu turys tyki krajoznawcze;.
Aktywizacja i udostepnienie nowych terenéw dla rekreacji i wypoczynku bedzie mie¢ miejsce w
obszarze projektowanego systemu terendw zieleni i terenéw otwartych. Ustala sie dalszg
rozbudowe i modernizacje istniejgcych terendw rekreacji i turystyki z wykorzystaniem:

» istniejgcego systemu terendw zieleni i terendw otwartych miasta, a takze terenéw rozbudowujacych
ten system,

» kompleksu rekreacyjno - turystycznego na Kamiennej Gorze,

» kompleksu rekreacyjnego MOSIR i budowanym krytym basenem.
Dla obstugi turystyki tranzytowej przewiduje sie przeznaczenie nowych terenéw dla obstugi ruchu
samochodowego, potozonych wzdtuz gibwnych drég krajowych.

2. Dla rozwoju funkcji rekreacji i turystyki zasadnicz e znaczenie ma realizacja miejskiego
systemu drég rowerowych i tras turystycznych w powi azaniu z ukladem regionalnym.
Wyznaczone w obrebie miasta sciezki rowerowe wymagajg budowy nawierzchni i wydzielenia pasa
ruchu dla roweréw. Zaklada sie powigzanie ciggami spacerowymi i rowerowymi istniejgcych i
projektowanych terenéw zieleni oraz komplekséw lesnych, m.in. terenéw zieleni w dolinie
Siekierki i Gozdnicy z doling potoku tazek. Budowa systemu tras rowerowych winna byc¢
kontynuowana na terenach gmin sgsiednich: w gminie wiejskiej Luban, gm. Siekierczyn, gm.
Platerowka. Zaktada sie wspolne zrealizowanie:

» Sciezki rowerowej z Osiedla Piastow na kapielisko w Siekierczynie; przeprowadzonej od PEC-
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u przez potok Gozdnica, wzdtuz ogrodkow dziatkowych, przez kompleksy lesne na terenie gm.
Luban i dalej drogg asfaltowg przez Siekierczyn do miejscowosci Rudzica, skad bieglaby przez
Mikutowg lub Wiosien do miedzynarodowego szlaku rowerowego Zgorzelec/Gorlitz—Swieradow Zdroj;
» Sciezki rowerowej poprowadzonej z Parku na Kamiennej Gérze przez Lubanski Wielki Las, m.in.
obok Bukowej Gory do zabudowan Lesnictwa Platerowka;
» obiektow towarzyszgcych takich jak miejsca wypoczynkowe, wiaty, parkingi.

[11-5. KIERUNKI MODERNIZACJI | ROZBUDOWY UKLADU KOM UNIKACJI

1. Zakiada sie przebudowe i modernizacje ukladu komunikacyjnego miasta poprzez przebudowe i
modernizacje, polegajaca na:

* modernizacji ciggu drogi krajowej Nr 356 poprzez budowe drugiej jezdni w ulicach: Rybackiej,
Warszawskiej, Jeleniogorskiej wraz z budowg drugiego mostu na rzece Kwisie oraz przebudowe
skrzyzowan; planuje sie modernizacje calego ciggu do parametréw G2/2 z jezdnig - 2 x 7,0 m z
pasem rozdziatu, z obustronnymi chodnikami o szer. 4,5 m, oddzielonymi od jezdni pasem zieleni i
wydzielonymi pasami ruchu dla rowerzystéw, z szerokoscig linii rozgraniczajgcych = 40 m;

* budowie nowego odcinka drogi od ulicy Lesnej do drogi Nr 356 (z wigczeniem w miejSCOWOSCI
Jatowiec); droga ta stanowi¢ bedzie obejscie centrum miasta na kierunku do Lesnej, co w
perspektywie otwarcia przejscia granicznego w Mitoszowie dla pojazdéw samochodowych staje
sie sprawg pilng; projektowany przebieg obejscia jest praktycznie jedynym mozliwym do realizacji ze
wzgledu na uksztattowanie terenu, obecne zainwestowanie oraz koniecznos¢ zachowania obecnych
polderéw rzeki Kwisy, co wyklucza inne analizowane warianty; po zrealizowaniu projektowanego
odcinka drogi caty ruch drogowy z kierunku Zgorzelca, Bolestawca, Zagania, Jeleniej Gory omija¢
bedzie centrum miasta; droge projektuje sie w parametrach klasy G z jezdnig 7,0 m z obustronnymi
poboczami, z szerokoscig pasa drogowego = 20 m; w pasie drogowym projektuje sie niezalezny
cigg pieszo rowerowy szerokosci 2,5 m;

* budowie nowego potagczenia od ulicy Podwale do ulicy Armii Krajowej, co usprawni ruch
drogowy na kierunku do Zawidowa i Bogatyni;

» budowie nowych ulic zbiorczych obstugujacych istniejgce i projektowane zespoty mieszkaniowe;

» budowie drogi prowadzgcej od skrzyzowania drogi krajowej Nr 356 z drogg Nr 296 w kierunku
Osiedla Piastow I, jako przetozenie obecnego przebiegu drogi wojewddzkiej Nr 357 projektuje sie
droge gtéwng o parametrach G1/2 z jezdnig jednoprzestrzenng szer. 7 m, z obustronnymi chtodniami
i Sciezkg rowerowa, z szerokoscig linii rozgraniczajgcych min. 25 m;

* modernizacji podstawowego uktadu ulic do petnych parametréw ulic G (gtéwnych) i Z (zbiorczych)
tak aby odpowiadaly one warunkom technicznym, dla drég publicznych i ich usytuowania.

2. Zaklada sie utrzymanie i modernizacje istniejgcych linii kolejowych:

« nr 274 pierwszej kategorii panstwowego znaczenia Wroctaw Swiebodzki -Zgorzelec - granica
panstwa, biegnacej przez Watbrzych, Jelenig Gore, Gryféw Sl., Luban, Mikutowa, zelektryfikowang
na odcinku do Lubania SI., (z zatozeniem elektryfikacji jej dalszego odcinka),

« nr 279 pierwszej kategorii panstwowego znaczenia Luban Sl. - Wegliniec przez Gieraltéw, w catosci
zelektryfikowana,

« nr 337 miejscowego znaczenia Luban Sl. - Le$na przez Koscielnik, dla pasazerskiego ruchu
lokalnego.
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II-6. KIERUNKI MODERNIZACJI | ROZBUDOWY UKLADU SIE CI | URZADZEN
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

I11-6.1. ZAOPATRZENIE W WODE

1 Zaktada sie utrzymanie i rozbudowe istniejgcego systemu zaopatrzenia miasta w wode.

Zapewnia on zaspokojenie potrzeb jego mieszkancow w wieloletniej perspektywie przy zatozeniu
jego rozbudowy i modernizacji. Podstawg zaopatrzenia w wode odbiorcéw na terenie Lubania jest
ujecie woéd podziemnych zlokalizowane na terenie wsi Pisarzowice skiadajgce sie z 11 studni
glebinowych. Usankcjonowana pozwoleniem wodno-prawnym wydajnos¢ tego ujecia wynosi Q,,
dmax=12.000 m%d. Pompy gtebinowe ulokowane w studniach przettaczajg ujmowang wode
rurociggiem D, 300 mm do zakiadu uzdatniania wody zlokalizowanego na skrzyzowaniu ulic A.
Mickiewicza i J. Dgbrowskiego. Magistrala i rozdzielcza sie¢ wodociggowa obejmuje caly obszar
zurbanizowany wspotpracujgc ze zbiornikiem zapasowo-wyréwnawczym o pojemnosci V = 500 m®
Zlokalizowanym na Kamiennej Gorze.

Poza miejskim systemem wodociggowym istniejg na terenie miasta uklady lokalne obstugujgce
zaktady przemystowe i obiekty ustugowe o funkcji specjalnej, do ktérych nalezg m.in.: Lubanska
Bawelna S.A., Zaklady Naprawcze Taboru Kolejowego S.A., Luzyckie Kopalnie Bazaltu i Szpital
Rejonowy.

Przyjmuje sie utrzymanie istniejgcego zakresu przy srednim zuzyciu wody w miescie od 7.000 do
10.000 m® w okresach maksymalnego jej zuzycia. Wielkosci te sg nizsze od wartosci
normatywnych wskazanej ponizej:

Tab. nr 10. Bilans zapotrzebowania nawod ¢

Elementy Liczba
Lp. zagospodarowania miesz- [qwj Qwdsr  [Ng Qwdmax [Ny Qwhmax qws
przestrzennego kancow dms
Mk dmMk.d |m*d - m/d - m°/h dm/s
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
Mieszkalnictwo 230 5635 (1,50 |8.452 2,50 |880,0 2445
Ustugi 65 1592 [1,30 (2.070 2,80 |241,0 66,9
Komunikacja 7 171 1,20 |206 4,00 |34,0 9,5
24.500
Ulice i place 13 318 2,50 (796 1,50 (50,0 13,9
Zielen 10 245 6,00 ([1.470 3,00 |184,0 51,0
Przemyst i sktady 100 2450 (1,15 |2.817 1,50 |176,0 48,9
Razem 24500 |- 10.411 |- 15.811 - 1.565,0 434,7
7. Ochrona p.poz 20,0
OGOLEM: 4547

4. Prawidiowe funkcjonowanie systemu wodociggowego ukierunkowane na zagwarantowanie

pewnosci zaopatrzenia odbiorcow wymaga jego rozbudowy dla pozyskania nowych Zrodet zasilania.
Rozwigzaniem postulowanym jest wigczenie do systemu miejskiego ujecia wody zlokalizowanego
na terenie ZNTK po rozwigzaniu probleméw formalno-prawnych i technologicznych. Postulowanymi
dziataniami rownolegtymi sg réwniez: budowa drugiego rurociggu przesytowego z uje¢ wody w
Pisarzowicach oraz powiekszenie wielkosci retencji wody w zbiornikach zapasowo -
wyréwnawczych. Zaklada sie rozbudowe istniejgcego zbiornika zapasowo - wyrGwnawczego
Zlokalizowanego w parku na Kamiennej Gorze. Docelowo zaklada sie rozbudowe stacji
uzdatniania wody. Dla jej lokalizacji wskazuje sie przeznaczenie czesci ogrodow dziatkowych w
rejonie ulic A. Mickiewicza i J. Dgbrowskiego w sasiedztwie Zaktadéw Wodociggowych.
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Tab. nr 11. Przepustowo $¢ zbiornikow zapasowo-wyréwnawczych

Lp. Charakter retencji Parametr Wielkos¢ retenciji Uwagi
charakterystyczny
md
1. Wyréwnawcza 19% Qw dmax 3.000
2. Technologiczna 1% Qw dmax 150
3. Asekuracyjna:
3.1 |mp.pozarowa - 200
3.2 m awaryjna 5% Qw dmax 750
3.3 |m nacele specjalne 5% Qw dmax 750
RAZEM 4.850

Przyjeto: Vc = 4.800 m3

111-6.2. ODPROWADZANIE | UNIESZKODLIWIANIE SCIEKOW

1

Intensywne dziatania inwestycyjne prowadzone w ostatnich latach przyczynity sie do znacznego
rozszerzenia obszaru oddziatywania miejskiego systemu kanalizacyjnego obstugiwanego przez
miejskg oczyszczalnie $ciekéw o przepustowosci Qs dmax = 9.100 m3d. Sukcesywnie
prowadzone prace zmierzajg do objecia kanalizacjg sanitarng nowych terenéw bazujgcych
dotychczas na rozwigzaniach indywidualnych i nakierowane sg na przebudowe ukiadu
kanalizacyjnego na obszarach wystepowania kanalizacji ogoélnosptawnej w kierunku
doprowadzenia do petnego rozdziatu Sciekow sanitarnych i wod opadowych na obszarze catego
miasta.

Miejski system kanalizacyjny obejmie docelowo wszystkie istniejace obszary zurbanizowane
stwarzajgc dogodne warunki do rozbudowy na obszarach wskazywanych pod zabudowe. Wyr6zni¢
tu mozna obszary o bardziej lub mniej dogodnych warunkach powigzania z miejskim systemem
kanalizacyjnym. Istniejgce warunki terenowe wymuszajg na niektorych obszarach stosowanie
pompowych systeméw odprowadzania sciekow.

Przepustowos¢ miejskiej oczyszczalni sciekdéw daje mozliwosci przylgczenia do miejskiego systemu
kanalizacyjnego calego obszaru zainwestowanego i wszystkich terenéw planowanych pod
zabudowe. Do systemu tego przylgczone mogg by¢ rOéwniez miejscowosci przylegte dogodnie
polozone (Zareba, Siekierczyn). Dla planowanych nowych inwestycji sieciowych niezbedne
bedzie podniesienie niskiego obecnie poziomu technologicznego miejskiej oczyszczalni
Sciekow.

111-6.3. ENERGETYKA

1

Zaklada sie utrzymanie funkcjonowania podstawowego zasilania miasta w energie elektryczng
z istniejgcej rozdzielni R-307 zlokalizowanej w potudniowej czesci miasta. Dystrybucjg oraz
przesylem energii elektrycznej na terenie miasta zajmuje sie Rejon Energetyczny w Lubaniu.
Odbiorcy energii elektrycznej zasilani sg w przewazajgcej czesci liniami kablowymi $redniego
napiecia poprzez stacje transformatorowe 20/0,4kV. Obszary wskazane pod zabudowe
mieszkalno-ustugows i produkcyjng bedg wymagaty budowy nowych linii sredniego napiecia
oraz stacji transformatorowych. Jednoczesnie w studium rezerwuje sie teren pod budowe
nowej rozdzielni 110/20kV w zachodniej czesci miasta, w rejonie ul. Krélowej Jadwigi.
Lokalizacja nowych stacji transformatorowych bedzie ustalana na etapie sporzgdzania planéw
zagospodarowania przestrzennego i wydawania decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

Ustalenie prawidtowych zasad gospodarowania nosnikami energii w swietle ustalen nowego
prawa energetycznego obliguje wiladze samorzadowe do wykonania specjalistycznych
opracowan studialnych, w ktorych ustalone zostalyby najbardziej optacalne kierunki
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inwestowania. W studium zaktada sie ponadto mozliwos¢ lokalizacji w obrebie miasta
obiektow energii niekonwencjonalnej np. elektrowni wiatrowych.

[11-6.4. ZAOPATRZENIE W GAZ

Uktad zaopatrzenia miasta w gaz jest wystarczajgcy z punktu widzenia stworzenia podstaw dla
funkcjonowania miejskiego systemu gazowniczego, co umozliwia jego rozbudowe we wszystkich
postulowanych kierunkach. Zaopatrzenie w gaz odbiorcOw na terenie Lubania jest realizowane na
bazie gazociggu wysokiego cisnienia, biegngcego przez péinocne tereny niezainwestowane z
odgatezieniem w kierunku potudniowym, prowadzonym wzdtuz zachodniej granicy miasta. Gazociggi
te przez dwie stacje redukcyjno-pomiarowe | stopnia zapewniajg dostawe gazu na wszystkie cele, w
tym ogrzewanie budynkéw. Ustala sie doprowadzenie sieci gazowej ze stacji rozdzielczej
zlokalizowanej w poblizu ul. Zawidowskiej na obszar gm. Siekierczyn, w pierwszej kolejnosci do
miejscowosci Zareba, Siekierczyn i Wesotdéwka, a docelowo na pozostaty teren.

111-6.5. CIEPLOWNICTWO

1. Zdala czynny system cieptowniczy uzupetniony gazem jako réwnowaznym zrédiem energii
stanowi¢ bedg podstawe zaopatrzenia odbiorcéw w energie cieplng. Funkcjonujacy aktualnie
system, znacznie rozbudowany i zmodernizowany w ostatnich latach, zaréwno zakresie
wytwarzania jak i dystrybucji energii cieplnej pozwolit na wylgczenie z eksploatacji
kilkudziesieciu ucigzliwych kottowni zlokalizowanych w srédmiesciu. Zaktada sie dalszy rozwgj
istniejgcego systemu ogrzewania miasta poprzez wigczanie do sieci cieplnej kolejnych
obiektéw mieszkalnych, ustugowych i produkcyjnych.

2. Zaopatrzeniem miasta w energie cieplng kieruje Przedsiebiorstwo Energetyki Cieplnej Luban Sp. z
0.0. Zrédto zasilania stanowig dwie kotlownie: kottownia znajdujgca sie na Osiedlu Piastow Il i
kottownia przy ul. Torowej. Kotlownie te sg potgczone wspding siecig cieplng tworzgc zbiorczy
miejski system cieptowniczy, do ktérego wigczone sg budynki mieszkalne wielorodzinne oraz
administracyjno-ustugowe. Dlugosc¢ sieci cieplnej, zasilajgcej ok. 7300 mieszkancow wynosi okoto 11
km. Sumaryczna moc cieplna kottowni ,Piast II” i przy ul. Torowej wynosi okoto 25,4 MW.
Dalsza rozbudowa miejskiej sieci cieplnej przy rownolegle zakladanym zwiekszeniu mocy cieplnej
kottowni ,Piast II” o ok. 6 MW sg podstawowymi zamierzeniami inwestycyjnymi w zakresie
rozbudowy miejskiego systemu cieptowniczego.

3. Odbiorcy indywidualni na terenie miasta korzystajg z ré6znorodnych nosnikdéw energii takich jak:
gaz, ole] opatowy, wegiel kamienny i brunatny, koks i drewno. W ostatnich latach duza ilos¢
odbiorcow modernizuje lokalne kotlownie przechodzac na zastosowanie paliw, takich jak gaz.
Zaklada sie dalszg modernizacje istniejgcych systeméw grzewczych i wprowadzanie w nowych
obiektach proekologicznych i energooszczednych systemow ogrzewania, gtownie przy
wykorzystaniu gazu ziemnego.

[11-6.6. TELEKOMUNIKACJA

Zaklada sie rozbudowe istniejgcej centrali telefonicznej, zlokalizowanej w centrum Lubania oraz rozwoj Sieci
telekomunikacyjnej w obszarze miasta. Obecna centrala telefoniczna, do ktérej w ostatnich latach
przytaczono okolo 2.000 NN posiada pojemnos¢ 6.488 NN. Jest ona przylaczona do kabla
Swiattowodowego relacji Lwéwek Sl. - Luban - Zgorzelec. Rozwdj sieci telefonii komoérkowej realizowany
bedzie w oparciu o indywidualne plany rozwojowe poszczegdlnych sieci. Lokalizacja stacji bazowych sieci
telefonii komorkowej bedzie ustalana na etapie sporzadzania planéw zagospodarowania przestrzennego i
wydawania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

[11-6.7. GOSPODARKA ODPADAMI
Obstuga gminy w zakresie skladowania odpadow bedzie zapewniona przez nowe wysypisko, dla ktérego
zaklada sie okres funkcjonowania 25 lat.
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Zlokalizowane zostatlo ono w potudniowej czesci miasta w sasiedztwie tuzyckich Kopalni Bazaltu.
Wysypisko bedzie obstugiwaé takze sasiednie gminy: Siekierczyn, Olszyne Lubanska i Lesng. Zapewni
bezpieczne skladowanie odpadéw komunalnych systemem warstwowym, z ugniataniem mechanicznym,
rekultywacjg biezgcg oraz odprowadzeniem odciekdw na zewnatrz kwatery.
Wysypisko prowadzi¢ bedzie:

» selekcje i przechowywanie odpaddw problematycznych, pochodzgcych z gospodarstw domowych,

» demontaz odpadow wielkogabarytowych,

» sortowanie w celu odzyskania surowcow wtdrnych i wstepng ich obrdbke,

» kompostowanie odpaddw biologicznych.
Docelowo planuje sie wprowadzenie gospodarczego wykorzystania surowcéw wtérnych (w tym gazu i
bioodpadkdow).

[11-6.8. GOSPODARKA PRZECIWPOWODZIOWA

W zakresie infrastruktury zwigzanej z gospodarkg przeciwpowodziowg nie przewiduje sie budowy na
rzece Kwisie nowych zbiornikow przeciwpowodziowych. Gospodarka przeciwpowodziowa opieraC sie
bedzie na sprawnym funkcjonowaniu juz istniejgcych urzadzeh. W miare potrzeb bedg budowane nowe
urzgdzenia zabezpieczajgce przed powodzig. Nie zaleca sie lokalizacji nhowych obiektow na terenach
zalewowych. Dopuszcza sie modernizacje istniejgcych obiektow i w wyjgtkowych przypadkach realizacje
nowych inwestycji nie przeznaczonych na pobyt staly ludnosci. Realizujgc ww. obiekty nalezy przewidzie¢
ich zabezpieczenie poprzez podniesienie terenu i zastosowanie odpowiednich konstrukgji i urzgdzen.
Uwaga: zasieg terendéw zalewowych nie zostat dla miasta Luban prawnie ustanowiony. Tereny
zalewowe zostaty wyznaczone poprzez okreslenie zasiegu powodzi z 1977 r. i 1997 r. (oznaczone na
rysunkach uwarunkowan i kierunkéw studium w skali 1:10 000).

[11-6.9. CMENTARNICTWO

Aktualnie potrzeby w zakresie cmentarnictwa sg realizowane poprzez funkcjonowanie istniejgcego
cmentarza komunalnego przy ul. Wroctawskiej. Dla potrzeb w tym zakresie wyznaczone zostaly tereny
na poétnoc od istniejgcego cmentarza w zachodniej czesci miasta oraz na pétnoc od ,Starego Cmentarza”.

CZESC IV - POLITYKA PRZESTRZENNA

IV-1. CELE POLITYKI PRZESTRZENNEJ

1. Przyjecie zasady zrownowazonego rozwoju jako podstaw strategii rozwoju catego regionu uznaje sie
za podstawowg zasade stuzgcg ukierunkowaniu diugookresowej strategii rozwoju przestrzennego
miasta. Wigze sie z tym przyjecie nastepujgcych celdéw polityki przestrzennej w jego obszarze:

» uzyskanie stanu srodowiska przyrodniczego, umozliwiajgcego poprawe standardéw zamieszkiwania,
pracy i wypoczynku oraz zmniejszenie lub eliminacje zaistnialych dysproporcji i nieprawidtowosci w
zagospodarowaniu przestrzennym,

» rozbudowe systemu terendw otwartych i ich wkomponowanie w procesy spoteczno - gospodarczego
rozwoju i zagospodarowania przestrzennego miasta z eliminacjg ucigzliwych wplywdéw na stan
Srodowiska,

» petna ochrona dziedzictwa kulturowego potgczona z utrwalaniem korzystnych cech historycznie
wyksztatconej, wartosciowej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta,

» efektywny rozwdj miasta dostosowany do jego zroznicowanych przestrzennie uwarunkowan
polaczony z przeprowadzeniem kompleksowej restrukturyzacji jego struktury funkcjonalno -
przestrzennej, w tym takze gtéwnych zakladéw produkcyjnych oraz zaktadow eksploatacii
surowcow,

» poprawa fadu przestrzennego oraz sprawnego funkcjonowania jego uktadu komunikacyjnego i sieci
inzynieryjnych miasta,
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V-2.

wykorzystanie szczegblnego potozenia przy waznym dla integracji Polski z Europg korytarzu
komunikacyjnym o znaczeniu ponadregionalnym.

Realizacja ww. celéw powinna doprowadzi¢ do mierzalnej poprawy standardow:

ekologicznych, zwigzanych z poprawg stanu $rodowiska przyrodniczego miasta, wzmocnieniem jego
kondycji i waloréw uzytkowych oraz zapewnieniem jego stabilnej réwnowagi,

fadu spotecznego, polegajgcego na powszechnej poprawie warunkéw zycia, w tym m.in. wysokiej
dostepnosci do ustug i miejsc pracy oraz odpoczynku,

ladu ekonomicznego, zwigzanego z ekonomizacjg kosztéw utrzymania miasta, tworzeniem
udogodnien dla rozwoju i dziatalnosci gospodarczej przy minimalizacji obcigzen dla srodowiska i
infrastruktury,

tadu estetyczno - funkcjonalnego, zwigzanego z poprawg strony estetycznej i technicznej
terenébw centrum, osiedli mieszkaniowych, a takze ze stworzeniem spdljnego systemu zieleni
miejskiej.

Przyjete wyzej cele polityki przestrzennej miasta bedg respektowane w ramach opracowania planéw
miejscowych zagospodarowania przestrzennego oraz przy podejmowaniu decyzji dotyczacych jego
zagospodarowania i rozwoju przestrzennego. Obejmujg one takze:

prowadzenie stalego monitoringu zmian w zagospodarowaniu przestrzennym,

okresowg aktualizacje studium oraz prowadzenie prac nad jego uzupetlnieniem o rozwigzanie
problemowo ujmowanych zagadnien rozwoju przestrzennego,

przenoszenie przyjetych w studium rozwigzan do opracowan regionalnych i prac nad koncepcjg
polityki przestrzennego zagospodarowania kraju.

INSTRUMENTY WDRAZANIA STUDIUM
Ustalanie przeznaczenia terendw i zasad jego zagospodarowania nalezg do zadan wtasnych wiadz
samorzgdowych, zas podstawe dla podejmowania decyzji w tym zakresie stanowig miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego. Sg one opracowywane z uwzglednieniem zasad prowadzenia
polityki przestrzennej gminy, ustalonych w studium.
Koniecznos¢ respektowania przez witadze samorzgdowe zobowigzan ustawy o samorzadzie
terytorialnym, dotyczacym m.in. objecia przez nie wsréd zadan wlasnych fadu przestrzennego,
gospodarki terenami i ochrony srodowiska prowadzga do przyjecia zalecen, zwigzanych z
wprowadzaniem do ustalenia planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego ustalen
studium, okreslajacych:
kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego,
kierunki ochrony srodowiska kulturowego,
kierunki rozwoju struktury funkcjonalno - przestrzennej oraz zasady ksztaltowania tadu
przestrzennego,
kierunki modernizaciji i rozbudowy uktadu komunikaciji,
kierunki modernizacji i rozbudowy uktadu sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej,
Zaklada sie, ze dla wdrozen przyjetych w Studium ustalen niezbedne bedzie opracowanie
nastepujacych priorytetowych programow:
programu zrownowazonego rozwoju ochrony srodowiska przyrodniczego i stanowigcego podstawe
dla proekologicznego ukierunkowania polityki przestrzennego i spoteczno - gospodarczego
rozwoju miasta,
programu ochrony i odnowy Srodowiska kulturowego oraz poprawy tadu przestrzennego,
stanowigcego podstawe dla m.in. ukierunkowania kompleksowej, zracjonalizowanej i przynoszacej
pozytywne efekty ekonomiczne modernizacji, rewaloryzacji i rehabilitacji zasobéw mieszkalno-
ustugowych w obszarze centrum oraz zabudowy sgsiednich rejonéw miasta,
programu restrukturyzaciji przemystu uwzgledniajgcy m.in. przystosowanie nie rozwojowych lub
zle funkcjonujgcych zaktadéw do nowych potrzeb,
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IV-3.

programu aktywizacji gospodarczej miasta i rozwoju matej przedsiebiorczosci,
programu rozwoju funkcji ustugowej miasta jako osrodka powiatowego wraz z okresleniem
zakresu niezbednych nowych inwestycji publicznych i gospodarki gruntami.

ZESTAWIENIE OBSZAROW OBJETYCH OBOWIAZKIEM OPRACOWANIA

MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.

Dla sporzadzania listy terendw objetych obowigzkiem opracowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego kierowano sie w szczegolnosci:

obowigzujacymi przepisami szczegbinymi,

potrzebg rozwigzania istniejgcych konfliktdw przestrzennych i funkcjonalnych,

uwarunkowaniami zwigzanymi z koniecznoscig zagospodarowania najcenniejszych dla miasta
terenow rozwojowych,

koniecznoscig odblokowania istniejgcych w miescie rezerw terendéw pod rozwdj budownictwa
mieszkaniowego oraz maiych i Srednich firm.

Lista ww. terendw obejmuje:

teren gorniczy tuzyckich Kopalni Bazaltu,

teren gorniczy kopalni Wateckiego Przedsiebiorstwa Rob6t Drogowych ,Waldrég”,

tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej przy ul. Krélowej Jadwigi,

tereny zabudowy mieszkaniowej przy ul. Zawidowskiej,

tereny rezydencjonalnej zabudowy mieszkaniowej we wschodniej czesci miasta, dla ktérych plany
miejscowe winny by¢é sporzadzone przynajmniej w obszarze 3-4 wydzielonych jednostek
krajobrazowych o powierzchni 3-5 ha,

tereny dziatalnosci gospodarczej: ustug komercyjnych i nieucigzliwej produkcji w rejonie ulic
Kopernika i Zgorzeleckiej,

tereny zieleni w ciggach ciekdw wodnych: Siekierki i Gozdnicy.

IV-4. WNIOSKI DO STRATEGII | PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

WOJEWODZTWA DOLNO SLASKIEGO
Do wprowadzenia w rozwigzania przyjete w przysziych dokumentach dotyczgcych zagospodarowania
przestrzennego, tj. strategii i planie zagospodarowania przestrzennego woj. dolnoslgskiego przyjmuje

sie:

V-5

objecie ochrong krajobrazowg doliny rzeki Kwisy i jej doptywdw, w obrebie catego subregionu i miasta
w formie parku krajobrazowego (lub obszaru chronionego krajobrazu),

traktowanie miasta, jako osrodka rozwoju o znaczeniu ponadlokalnym i jako centrum
rozwojowegdo lekkiego nieucigzliwego przemystu,

wyksztatcenie w rejonie historycznego srédmiescia miasta centrum dyspozycyjno - ustugowego dla
powiatu lubanskiego z petnym zestawem ustug o znaczeniu ponadlokalnym.

utworzenie wspolnego pasma aktywnosci gospodarczej miasta Luban i gminy wiejskiej Luban przy
drodze nr 356 przy wyjezdzie z Lubania w kierunku Zgorzelca,

rekultywacja terenéw poeksploatacyjnych.

. ZASADY PROMOWANIA OFERT INWESTYCYJNYCH

1. Podjecie inwestycyjnych dziatan zmierzajgcych do pozyskania inwestoréw, sktonnych ulokowaé

swoj kapitat w miescie Lubaniu jest niezbedne dla jego szerokiej aktywizacji gospodarczej,
ktorej efektem bedg zakladane w studium, pozgdane zmiany struktury przestrzennej miasta.
Polozenie niedaleko atrakcyjnych terendw turystycznych, bliskos¢ granicy z Czechami oraz
Niemcami, dobre potgczenia drogowe i kolejowe a takze usytuowanie siedziby starostwa to atuty
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czynigce Luban atrakcyjnym miejscem dla potencjalnych inwestorow. Konieczno$¢ konkurowania z
innymi gminami takimi jak Zgorzelec (potozony przy granicy polsko - niemieckiej), Jelenia Gora
(liczace prawie 100 tys. mieszkancow, byle miasto wojewddzkie), Bolestawiec (potozony przy
autostradzie A4) czy Kamienna Goéra i Nowogrodziec (dysponujgcy wolng strefg ekonomiczng)
wymusza podjecie szeregu dziatan zmierzajgcych do uatrakcyjnienia oferty miasta Lubania. Do
takich dziatan zaliczy¢ nalezy:

przygotowanie atrakcyjnych ofert dla terenéw wskazanych pod inwestycje (zawierajgce wskazania
dla miejsc przeznaczonych do prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, interesujgcych pod wzgledem
pofozenia, wyposazenia, cen itp., zwlaszcza dla terendéw potozonych bezposrednio przy trasie nr
356),

prowadzenie systematycznej dziatalnosci promocyjnej ukierunkowanej na pozyskanie
inwestorow,

przygotowanie pracownikow Urzedu Miasta do obstugi potencjalinych inwestoréw (wyznaczenie i
przeszkolenie pracownikdw odpowiedzialnych za obstuge inwestorow i zapewnienie im
odpowiednich warunkéw pracy),

kontynuowanie dziatan ukierunkowanych na rozbudowe miejskich systeméw infrastruktury
technicznej oraz tzw. ,infrastruktury otoczenia biznesu” (np. instytucji finansowych, telefonii
komoérkowej itp.).

. W$rdd potencjalnych inwestorow preferowane winny by¢ przedmioty:

zainteresowane kooperacjg z juz istniejgcymi przedsiebiorstwami;

prowadzgce dziatalno$¢ o matej ucigzliwosci dla srodowiska;

prowadzace dziatalnos¢ produkcyjng badz turystyczng (aqua park, hotel itp.) Powazne inwestycje
zwigzane z poszerzeniem oferty turystycznej sg koniecznym warunkiem rozwoju funkcji
turystycznej na terenie miasta Lubania.

Uwzgledniajgc przecietny poziom rozwoju drobnej przedsiebiorczosci na terenie Lubania oraz
ogolnopolska tendencje do zmniejszania sie dynamiki przyrostu podmiotow gospodarczych nalezy
podjg¢ dziatania stymulujgce rozwoj lokalnej przedsiebiorczosci. W celu zdynamizowania tego
sektora powinien zostac przyjety a nastepnie wdrozony program obejmujgcy szereg czynnikow wsréd
ktérych wymieni¢ nalezy:

utworzenie centrum wspierania biznesu (zadanie przyjete w strategii),

stworzenie systemu ulg podatkowych dla podmiotéw rozpoczynajacych dziatalnosé
gospodarcza,

prowadzenie akcji informacyjno - promocyjnej,

udostepnienie po preferencyjnych cenach lokali podmiotg rozpoczynajgcym dziatalnos¢
gospodarcza,

preferowanie podmiotéw lokalnych, swiadczacych ustugi na rzecz mieszkancow (np. zwigzanych
ze stluzbg zdrowia, rekreacjg ustugami, turystyka), a takze na rzecz podmiotéw gospodarczych
funkcjonujgcych na terenie Lubania i w okolicy (np. zwigzanych z transportem, dziatalnoscig
doradczg itp.), prowadzace dziatalno$¢ wytworcza nie ucigzliwg dla sSrodowiska.
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CZESC V - USTALENIA UZUPEENIAJ ACE DOTYCZACE OBSZARU OBJ ETEGO ZMIANA
STUDIUM WYNIKAJACE Z WYMAGAN ART. 10 UST. 2 USTAWY Z DNIA 27 MARCA
2003 R. O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENN YM.

V-1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO - ZMI ANY.

1.1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow.
Obszar oljty zmiary studium przeznaczagspod lokalizagg gazocagu wysokiego ainienia DN 500 MOP 8,4
MPa relacji Jeleniéw — Dziwiszow, na odcinku pragjgiacym przez obszar miasta Lubaa dtugdci ok. 3,6
km (catkowita dtugéc¢ inwestycji wynosi ok. 65 km).
Budowa nowego gazamu nie pocignie za sofpistotnych zmian w stosunku do obecnego zagospodania i
przeznaczenia terenu. Przewiduje $bkalizacg projektowanego gazagju DN 500 MOP 8,4 MPa w
bezpadrednim gsiedztwie istnigjcego gazoagu podwyszonegasredniego cinienia DN 250 MOP 1,6 MPa
(w odlegtaci ok. 3 m) z kilkoma lokalnymi odgbstwami. Zgodnie z obowaujagcym Rozporzdzeniem
Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca 2001r w sprawarunkow technicznych, jakim powinny odpowiad#eci
gazowe (Dz. U. Nr 97, poz. 1055 z dnia 30.07.20@tojektowany gazogg DN500 ledzie posiadat stref
kontrolowary o szerokéci 8,0m (po 4,0 m od osi gazegu). Strefa kontrolowana projektowanego gaggai
zawiera s W zas¢gu odlegiéci podstawowych bezpiecznych istnieggo gazoagu, nie wywotujc tym
samym dodatkowych ograniaze zagospodarowaniu terenu.
Trasa przebiegu istnigjego gazoaigu podwyszonegosredniego dinienia DN 250 PN 1,6 MPa zostata
skorygowana w stosunku do przebiegu wrysowanegec¥cicgraficznej studium. Korekta napita w zwigzku
Z precyzyjniejszym zainwentaryzowaniem tej siecimateriatach kartograficznych.
W granicach zmianyStudium...” znajduj si¢ tereny:

— tereny chronione i elementy lokalnego systemu athpyzyrody i krajobrazu @ytki ekologiczne),

— kompleksy léne,

— chronione cigi ekologiczne kwisy i jej doptywow oraz lokalnerktarze powazan ekologicznych,

— tereny upraw rolnychgk i pastwisk,

— tereny zalewowe Kwisy i jej doptywow, ograniczoria @iprowadzania zabudowy,

— tereny koncetracji ustug i towarzysej zabudowy mieszkaniowej,

— tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskigmsywndci,

— teren sportu i rekreacji oraz turystyki,

- teren cmentarza,

- tereny ogrodow dziatkowych wskazane do sukcesywipeggksztatcenia na ogrody rekreacyjne,

— teren infrastruktury technicznej.
Ponadto trasa gazagu krzyzuje sk uktadem komunikacji kotowej:

- droga wojewddzka nr 296 relacji LubaZaga,

- droga wojewoddzka nr 357 relacji Luba Nowogrodziec, Bolestawiec,

— droga powiatowa nr 12518.
Ze wzgkdu na zagiienie inwestycji w gruncie, przeznaczenie powikrzcterenu nie ulega zasadniczo
zmianie (z uwzgldnieniem dotychczasowych ograniazev zagospodarowaniu terenu wynid@jch z
przepiséw odgbnych - zasigu odlegitéci podstawowych (bezpiecznych) istmigggo gazoagu oraz strefy
kontrolowanej projektowanego gazemii).
W granicach zmianyStudium...” dopuszcza silokalizacg urzadzeh infrastruktury technicznej — zaopatrzenia
w gaz (sieci przesylowych i rozdzielczych wraz zadeeniami z nimi zwjzanymi). W szczegolrioi
uwzgkdnia s¢ budowe:

1) gazocigu wysokiego @nienia DN 500 MOP 8,4 MPa relacji Jeleniéw — Dz,

2) niezkedmg infrastruktue technicza koniecznej dla wiciwej pracy gazoggu (np. zespot zaporowo-

upustowy, stacji redukcyjna gazu).
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1.2 Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz aytkowania terendéw, w tym tereny
wytaczone z zabudowy.

Przy sporzdzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przastrzgo, od istniggych sieci gazoggdéw
nalezy przyjmowa strefy ochronne [ustalane na podstawie odkegtbezpiecznych gazagow wysokiego
cisnienia utazonych w ziemi od istnigcego gazoagu) — Norma brarowa BN-71/8976-31. Strefa ochronna
stanowi obszar, w ktérym operator sieci gazowsj jggawniony do zapobiegania dziataloomogicej mig
negatywny wptyw na jej trwakd i prawidtowy eksploatag. Lokalizacja obiektéw wzdiu strefy ochronnej
oraz sposob jej zagospodarowania wymaga uzgodriesg@ratorem sieci.
Niektére z wymienionych w normie BN-71/8976-31 ag@éci podstawowe bezpieczne, wymagane do
uwzgkdnienia od istnigcego gazoagu podwyszonegosredniego dcnienia DN 250 MOP 1.6 MPa,
przedstawia tabela:

Podstawowa
L.p. | Rodzaj obiektu terenowego odlegta¢ Liczac od gazoegjgu do:
bezpieczna [m]
Miasta i zespoly wiejskich budynkov&)m

= mieszkalnych o zwartej zabudowie linii zwartej zabudowy
2. Budynki wyteczndgci publicznej 25m rzut'u . budynku "
poziomie terenu
Oddzielnie stajce budynki mieszkalne |i
3 zespoly  budynkéw  stanowde  jedng 20 m rzutu budynku  w
" | gospodarstwo oddalone od innych, podobryc% poziomie terenu
obiektow co najmniej 20m
4 Oddzielnie stgjce budynki niemieszkalne lSm rzutu budynku  w
" | budowle pomocnicze poziomie terenu
5. Obiekty zakladow przemystowych 20m rzutu obiektu "

poziomie terenu
rzutu obiektu W
poziomie terenu
rzutu obiektu W
poziomie terenu

6. Obiekty stacji kolejowych, ugdzer wodnych | 30 m

7. Tlocznie gazu i stacje gazowe 20m

Naziemne sklady materiatdw i pIynC\g(Om
tatwopalnych
Przelotowe tory kolejowe, wzdtu ktérych

granicy terenu

Dla toréw ut@onych:

9. . ; 20m L
uktada st gazocig w poziomie terenu — gd
skrajnej szyny toru,
: . . w wykopie — gorna
o e o™ 15 m v
na nasypie- podstawa
nasypu

W przypadkach uzasadnionych wadami technicznymi i ekonomicznymi dopuszcza stosowanie
zmniejszonych i szczegdélnych odlegib bezpiecznych — zgodnie z przepisami ebdiymi oraz normami
branzowymi.

Odnasnie nowych gazoggow naley stosowd strefy kontrolowane zgodne z Rozpgizeniem Ministra
Gospodarki z dnia 30 lipca 2001w.sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny edadac sieci gazowe
(Dz. U. 2001 Nr 97, Poz. 1055). Zgodnie z cytowamgaporzdzeniem, projektowany gazagi DN500 lzdzie
posiadat stref kontrolowan o szerokéci 8,0m (po 4,0 m od osi gazagu). W strefie kontrolowanej gazagu
nie wolno wznosi budynkéw, urzdza statych sktadow i magazyndéw, sadzirzew oraz nie powinna by
podejmowanaadna dziataln& mogca zagroz trwatcsci gazocagu podczas jego eksploatacii.
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1.30bszary oraz zasady ochronysrodowiska i jego zasobdéw, ochrony przyrody, krajobazu
kulturowego i uzdrowisk.
Planowane przedsizigcie zlokalizowane jest poza:
— obszarami Europejskiej Sieci Ekologicznej NatursD@0 najblizsze obszary chronione prawem
wspdlnotowym nie znajdaljsic w zaségu znaczcego oddziatywania przedsiziecia,
— Parkami Narodowymi, Parkami Krajobrazowymi oraz &emtami Przyrody,
— obszarami Chronionego Krajobrazuytkami ekologicznymi oraz pomnikami przyrody.
Planowane przedswzigcie przebiega przez naptjace projektowane tereny chronione:
— planowany system terenéw chronionych doliny Kwisyfasmie parku krajobrazowego lub obszaru
chronionego krajobrazu,
- planowane olecie potoku tazek wraz z przylegaym do niego drzewostanengdiastym w formie
uzytku ekologicznego,
W granicach olgitych zmiam ,Studium..” wystkepuja nastpujace tereny lub obiekty podlegag ochronie,
ustalone na podstawie @dnych przepisow:
1) strefa pérednia ochronna ggia wéd podziemnych, dla ktorej obaiija ustalenia dotyegce ochrony
oraz zakazy, wynikage z decyzji administracyjnych wydanych na podstguzepisow odbnych,
2) pomnik przyrody — bluszcz pospolity (Hedera helix) Lzlokalizowany na murze cmentarza
komunalnego ul. Wroctawska, dziatka nr 5 AM 16 Qbr.
Nie udokumentowano wygiowania stanowisk fauny i flory chronione;j.
Ze wzgkdu na niemal catlkowite zagdienie inwestycji w gruncie (poza takimi elementajak zespot
zaworowo-upustowy), budowa gazgmi nie lgdzie wplywala na istnigte walory krajobrazowe. Obiekty
kubaturowe (zesp6t zaworowo-upustowy) ze wdglna swoje parametry technologiczne (mata powierizg
niska zabudowa nie przekracgza 4 m) take nie spowoduj zaktécé w warunkach krajobrazowych.

1.4 Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowegozabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesne;.
Prace ziemne przy realizacji zamierzenia stan@eiwne zagrzenie dla ewentualnie znajdaych sé na jego
trasie stanowisk archeologicznych. Zagnoie to wize st przede wszystkim z konieczwg wykonania
wykopu pod gazoagQ, skgajacego gébokasci 1,5-2,0 m, prowadzego do catkowitego zniszczenia lokalnej
struktury podtéa wraz z uktadem zawartych w nim zabytkow.

Zgodnie z ogllnymi wsgpnymi zaleceniami Wojewodzkiego Widu Ochrony Zabytkéw we Wroctawiu -
Delegatura w Jeleniej GOrze, nataev trakcie budowy:

- przed uzyskaniem pozwolenia na budowzgodné z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw @tie

nadzorem archeologicznym prac ziemnych prowadzowytrakcie budowy,

- w przypadku wysfpienia zabytkdw i obiektdw archeologicznych pgdjratownicze badania
wykopaliskowe; wykonywanie baflaarcheologicznych oraz ich dokumentowanie musi o@bysic
pod nadzorem archeologiczno-konserwatorskim, za@eniem konserwatorskim,

— zabezpieczy odkryte zabytki archeologiczne i teren ich odkayobraz uméliwi¢ ewentualg
ekspozyai nieruchomych zabytkéw archeologicznych w miejsdlrgcia,

— z uwagi na mgiwos¢ wystpienia znalezisk zabytkow archeologicznych pozakudwentowanymi
stanowiskami  archeologicznymi, inwestor zobgrainy jest powiadondi Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw o terminie rozpeca i zakdiczenia prac budowlanych z 7-dniowym
wyprzedzeniem.

Na obszarze obfym zmian ,Studium..” oraz w bezpgednim gsiedztwie udokumentowano ngstijace
stanowiska archeologiczne:

- nr 90 (AZP 79-12), osadaedniowiecznaslad osadnictwa pradziejowego,

- nr 89 (AZP 79-12), osadaedniowieczna,

- nr 78 (AZP 79-12), osadaedniowieczna,

- nr 77 (AZP 79-12), osadaedniowieczna.

Wstepnego rozpoznania archeologicznego na trasie pgomj@kego gazoggu dokonano te na podstawie
materiatbw z przeprowadzonych badapowierzchniowych przy realizacji istnigego gazoaigu
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podwyzszonegosredniego dinienia DN250 oraz informacjach podanych w decyzjlitalizacyjnych oraz
miejscowych planach zagospodarowania przestrzennégo to slady osadnictwa sredniowiecznego,
pradziejowego oraz z epoki kamienia, azeakvczesnonowaytnego. Stanowiska archeologiczne oraz wszelkie
znaleziska archeologiczne podlegaichronie prawnej, w my przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003or
ochronie zabytkOw i opiece nad zabytk&bu. U. Nr 162, poz. 1568 ze zmianami).

1.5 Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastrukt ury techniczne;j.

1.5.1. Komunikacja
Budowa gazoaigu oraz jego eksploatacja nie wymaga budowy novdrély. Trasa gazoggu krzyzuje sk z
uktadem komunikacji kotowej - drogami gminnymivgatowa nr 12518 oraz z drogami wojewodzkimi nr 296
i nr 357. Zgodnie z wieloletninProgramem Inwestycyjnym dla Wojewodztwa Délyggkiego na lata 2007-
2013 ujste zostato zadanie polegeg na przebudowie drogi wojewodzkiej na odcinkudoali krajowej nr 30
do autostrady A-4. Dla drog wojewodzkich nr 296 BB7 przewidzianegsnastpujace parametry:

— droga klasy gtéwnej (G 1/2),

— obstuga obszaréw przylegtych wgknie poprzez istnigge skrzyowania i zjazdy oraz na zasadach

uzgodnionych z zagrlc drogi,

— linia zabudowy co najmniej 10 m od linii rozgraragej DW 296 na obszarze zabudowanym (w
przypadku wysipowania historycznej linii zabudowy zgodnie z jezgbiegiem) i odpowiednio 20 m
poza obszarem zabudowanym,

- lokalizacja infrastruktury technicznej w pasie dvaym poza jezdni za zgod zarzdcy drogi.
Skrzyzowania drog o nawierzchni asfaltowej, przewidziandona metod bezwykopow z zastosowaniem
rury przewiertowej, natomiast skeaywania drog utwardzonych o nawierzchni szutrowayirowej wykonane
beda przekopem otwartym bez stosowania na ragpcirury ochronnej.

Rozwigzania skrzyowan drog spetnia beda wymagania zawarte w normie PN-91/M-3458krzyowania
gazocigow z przeszkodami terenowymitakke wymogi zawarte w ustawie drogach publicznycl dnia 21
marca 1985 (Dz. U. Nr 14 poz. 60 zzp6zm.).

Dopuszcza giinne rozwjzania jéli zostary uzgodnione z wkgiwymi zarzdcami drég.

1.5.2. Infrastruktura techniczna
W granicach zmiany,Studium..” dopuszcza gi lokalizacg sieci i uradzer infrastruktury technicznej, w
szczegOlnéci uwzgkdnia st budowe:

1) gazocigu wysokiego @nienia DN 500 MOP 8,4 MPa relacji Jeleniéw — Dz,

2) zespotu zaporowo-upustowego zlokalizowanego, stedjikcyjnych gazu (w dalszej perspektywie).
W granicach zmianyStudium..” zakazuje silokalizowania wolnostagych masztéw, anten i stupow:

1) telekomunikacyjnych ugdzen nadawczych i przekaikowych, w tym masztéw i stacji bazowych

telefonii komérkowej,

2) sitowni (elektrowni) wiatrowych.
Skrzyzowania gazoggu z uzbrojeniem terenu:
Trasa gazoggu krzyzuje sk z liniami elektroenergetycznymi przesytowymi - daowg 0 hapéciu 2x220 kV,
relacji MikutowaSwiebodzice, z lini o napéciu 400 kV, relacji Mikutowa-Czarna oraz z knb napéciu
110 kV. Skrzgowania gazoagu wysokiego @inienia z napowietrznymi liniami elektroenergetycamynalery
wykona zgodnie z norm PN-75/E-05100 oraz zgodnie z wytycznymi prowadaeprac ziemnych i
montaowych na odcinkach zlin i skrzyzowan z liniami elektroenergetycznymi.
Skrzyzowania projektowanego gazegu z uradzeniami (instalacjami) doziemnymi zosjamykonane zgodnie
z PN-91/M-34501.Rozwizania skrzyowai z uzbrojeniemzostag uzgodnione z ich wihaicielami i
uzytkownikami, a wszelkie prace zywiane z wykonaniem skrzgwan prowadzone dda pod nadzorem ich
przedstawicieli.
Zapotrzebowanie na enegaglekiryczm:
Czes¢ liniowa gazocigu nie wymaga zasilania w energlektryczn.
Zapotrzebowanie w energie ciegin
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Dla czsci liniowej gazocagu dostawa energii cieplnej nie jest wymagana.

Zapotrzebowanie na wed

Eksploatacja gazoggu nie wize st z koniecznécia zaopatrzenia w wad Woda lgdzie potrzebna jedynie dla
przeprowadzenia specjalnej prébysnieniowej szczelnii i wytrzymatcici przed oddaniem gazagu
wysokiego dnienia do eksploatacji. Gazagido przeprowadzenia prob podzielony zostanie énkdprébne,
ktérych obgtosé nie przekroczy 5000mPodziat gazoagu na odcinki uwzgldnit lokalizacg zrodet punktow
poboru wody i ich wydajriei oraz charakterystgkwysokaciowg gazocigu (polazenie gazoceigu w terenie w
m n.p.m.). Przewiduje sipob6r wody i zrzut do rzeki Kwisy. Przyjmuje; s#ze woda zrzutowaduzie wod
czysh i dlatego mana j bedzie przettoczy do gsiedniego odcinka prébnego.

Planowane przedsiziecie przechodzi przez tereny ofg stref ochrony péredniej ugcia wody
.Pisarzowice”, ustanowianprzez Urad Wojewddzki w Jeleniej Gorze decyzir OS 6210/96/92 z dnia
25.02.1993r. dla Lulbkiego Przedsgbiorstwa Wodociagow i Kanalizacji sp. z 0.0. w Loha W strefie
ochronnej obowiizuja ograniczenia, wynikage z wydanej decyzji administracyjnej.

Scieki technologiczne:

W trakcie budowy gazogiju bedg przeprowadzane wodne probysrieniowe poprzedzone plukaniem
rurociagu. W wodzie przeptukagej, stanowgcej ok. 15% olgtosci rurocegdw mog Si¢ znalec tlenki zelaza
pochodzenia korozyjnego, pyly, piasek i inne zaryezczenia. Woda ptugea powinna by wywieziona
beczkowozami do czyszczakuiekow.

Woda niezbdna do wykonania wkgiwej préby cénieniowej po probie dulzie odprowadzona do rzeki Kwisy,
po uprzednim wysedymentowaniu w osadniku. Woda malpadzona do rzeki dolzie spetnia wymagania
czystagci wod zgodnie z Rozpogdzeniem MinistreSrodowiska z dnia 24 lipca 2006w. sprawie warunkéw,
jakie naley spetni@ przy wyprowadzanidciekow do wod lub ziemi oraz w sprawie substarmjizegdlnie
szkodliwych dlasrodowiska wodneg@Dz. U. z 2006 nr 137, poz. 984). Odpady z osadméwinny by
utylizowane.

Scieki socjalno — bytowe:

Nie wystpuja.

Wody opadowe:

Wody opadowe z zespotu zaporowo-upustowego odproavedigda do gruntu.

Odpady:

Odpady powstate podczas budowy i eksploatacji iagiegazowej (za wytkiem nadmiaru ziemi z wykopow)
beda deponowane na komunalnym sktadowisku odpadow,igadprzepisami ogbnymi.

Nie przewiduje s powstawania odpaddéw niebezpiecznych. W trakcigleksaciji przedsiwziecia odpady
technologiczne i socjalno — bytowe nie vwaymtja. Obiekty kubaturowegsbezobstugowe.

1.6 Obszary, na ktérych rozmieszczone ¢l inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
Nie wskazuje si obszarow, na ktérych rozmieszczoreldinwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
Dopuszcza silokalizacg inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnyancatym obszarze oftym zmiar
Studium..

1.70bszary, na ktérych rozmieszczone ¢ula inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami planu zagospadowania przestrzennego wojewodztwa i
ustaleniami programow, o ktérych mowa w art.48 ustl ustawyo planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Budowa gazoaggu wysokiego @nienia DN 500 MOP 8,4 MPa relacji Jeleniow — Dz, na obszarze
gminy Luba stanowi realizagj inwestycji celu publicznego w rozumieniu art. &.u8 ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 ro gospodarce nieruchommami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261 poz. 2603 ze zmianami).
Inwestycja kdzie wspoéifinansowana zérodkow Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnédyoi
Europejskiej w ramach Programu Operacyjnego Infusisiry i Srodowiska 2007-2013, OPriorytetowa X
Bezpieczéstwo energetyczne w tym dywersyfikaéiadet energij Dziatanie nr 0.1:Rozw¢j systemow
przesytowych energii elektrycznej, gazu ziemnegpy naftowej oraz budowa i przebudowa magazyn&mu ga
ziemnego
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Dopuszcza silokalizacg innych inwestycji celu publicznego o znaczeniu gdinkalnym na catym obszarze
objetym zmiary Studium...

1.8 Obszary, dla ktérych obownzkowe jest sporadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow oelonych, w tym obszary wymagajce przeprowadzenia
scalei i podziatu nieruchomaici, a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o
powierzchni sprzeday powyzej 400 m2 (*) oraz obszary przestrzeni publicznej.
*) Ustawa z dnia 11 maja 2007a tworzeniu i dziataniu wielkopowierzchniowych dddev handlowyct{Dz.U.
z 2007r. nr 127 poz. 880) zmieniaj powierzchri sprzeday z 2000 M na 400 rfy, utracita moc zgodnie z
wyrokiem Trybunatu Konstytucyjnego z dnia 8 lipd208 r. (Dz.U. z 2008r. nr 123 poz. 803).
W granicach obszaru aibggo zmiag Studium..nie wystpuja obszary, dla ktérych obowikowe jest
sporzdzenie miejscowego planu zagospodarowania przesteg® na podstawie przepisow guirych, w tym
obszary wymagafe przeprowadzenia scaldé podziatu nieruchomiwi, a take obszary rozmieszczenia
obiektow handlowych o powierzchni sprzegapowyzej 480—m2 oraz obszary przestrzeni publicznej (w
rozumieniu przepiséw art. 2 pkt 6 ustawy z dnia B@rca 2003 r.0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennyim

1.90bszary, dla ktorych gmina zamierza sporadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w tym obszary wymagage zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i knych na
cele nierolnicze i nieléne.
Za obszar, dla ktérych gmina zamierza spdz& miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggnw t
obszary wymagage zmiany przeznaczenia gruntow rolnychshieh na cele nierolnicze i nidlee uznaje si
caly obszar olgty zmiarg Studium..

1.10 Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i Iesnej przestrzeni produkcyjne;.
Podczas budowy prowadzonedh prace w tzw. pasie moriawym szerokéci do 20 m, na terenach rolnych i
10,5 m na terenach sleych, ktére ma wplyw na stansrodowiska naturalnego w najzdizym otoczeniu
prowadzonej inwestycji. Na potrzeby budowy ppstczasowe zafie terenu w olebie dziatek, na terenie
ktorych zlokalizowany zostat gazagi W miejscu prowadzenia rob6t ziemnych zostanjetgdhumus i lgdzie
oddzielnie skladowany od pozostalej ziemi z wykopa.zakdczeniu budowy, teren zostanie zrekultywowany
na koszt Inwestora i oddany dgytku zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem.
Po zakaczeniu budowy nie wprowadze gigraniczé w rolniczym i lénym uzytkowaniu terenu, z wyikiem
sadzenia drzew w strefie kontrolowanej o szeok8,0 m na terenach rolnych i w strefie o szeéokd,0 m na
terenach lénych.

1.11 Obszary narazone na niebezpiecaestwo powodzi i osuwania g mas ziemnych.
Zgodnie ze ,Studium ochrony przed powadziewni rzeki Kwisy” (opracowanie - RZGW we Wrochay na
obszarze obktym zmiany ,Studium..”, wystepuja obszary znajdgie sé w strefie bezpgredniego zagrenia
powodzy rzeki Kwisa Q.. Ze wzgbdu na zastosowane rozmania technologiczne gazaegijest obiektem
niewrazliwym na skutki ewentualnego zalania wodami powodgimi.
W granicach obszaru aitego zmiag Studium..nie wystpuja obszary nargone na niebezpiecistwo
osuwania s mas ziemnych.

1.12 Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si w ztozu kopaliny filar ochronny.
W granicach obszaru afppgo zmiag Studium..nie wystpuja obszary dla ktérych wyznaczagsiv zlozu
kopaliny filar ochronny.

1.13 Obszary pomnikoéw zagtady i ich strefy ochronne.
W granicach obszaru aitggo zmiag Studium.nie wystpuja obszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.

1.14 Obszary wymagapce przeksztatc@, rehabilitacji b adz rekultywacji.
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W miejscu prowadzenia robét ziemnych zostanietgdjumus i ledzie oddzielnie sktadowany od pozostatej
ziemi z wykopu. Po zakmzeniu budowy, teren zostanie zrekultywowany nazkaswestora i oddany do
uzytku, zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem.

1.15 Granice teren6w zamkngtych oraz ich stref ochronnych.
Zgodnie z decyzj Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dni@ @rzenia 2005r.w sprawie ustalenia
terenow, przez ktére przebiegdinie kolejowe, jako terendw zamktyich, dziatka nr 1, olab Luba 1, Gmina
Luban Miasto, powiat lubaski, wojewodztwo dolngaskie stanowi teren zamkty.
W granicach obszaru aiéggo zmian Studium.nie stwierdzono wygpowania innych terenow zamkiych.

1.16 Inne obszary problemowe.
W granicach obszaru aitggo zmiag Studium.nie wskazuje siinnych obszaréw problemowych.

V-2. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN ZMIANY

STUDIUM

Zasadniczym powodem do przysienia do opracowywania zmiany ,Studium..” jestrpeba umeliwienia
budowy inwestycji celu publicznego - gazgpi wysokiego agnienia DN 500 MOP 8,4 MPa relacji Jeleniow —
Dziwiszow (na odcinku przebiegaym przez obszar miasta Lut)a

W zwiagzku z faktem,ze dotychczasowe zatenia polityki przestrzennej gminy nie w petni uwiaty
modernizagi oraz rozbudow przesytowego systemu gazowniczego, zaistniatazeb&r dostosowania
kierunkéw polityki przestrzennej do aktualnych gets inwestycyjnych.

Budowa gazoegu wysokiego @inienia relacji Jelenidw — Dziwiszow stanowief& szeroko zakrojonego
programu modernizacji systemu przesytowego gazteremie wojewodztwa doldskiego. Nowa magistrala
gazowa w znagrym stopniu zwielokrotni mdiwosci przesytowe paliwa gazowego oraz wplynie na
bezpieczéstwo energetyczne regionu.

Budowa nowego gazagju nie pocighie za sofpistotnych zmian w stosunku do obecnego zagospodania i
przeznaczenia terenu, ze wah na jego poprowadzenie w przexdpcej czsci trasy w bezp@rednim
sasiedztwie istniejcego gazoagigu podwyszonegosredniego dinienia DN 250 MOP 1.6 MPa. Strefa
kontrolowana projektowanego gazggii zawiera si w zasggu odlegtdci podstawowych (bezpiecznych)
istniejgcego gazoagu, nie wywotugc tym samym dodatkowych ogranitze zagospodarowaniu terenu.

W miejscach nowego przebiegu trggzeprowadzono aby jak najmniej ingerowata w diotgasowy sposéb
zagospodarowania terendw.

Kierunki polityki przestrzennej w zakresie przezzewa terenow w zdecydowanej gk$zaci zostaty
utrzymane. Wprowadzona korektagae se w zwigzku z precyzyjniejszym zinwentaryzowaniem istgoejgo
zainwestowania terenu oraz lokalizacji sieci naamalach kartograficznych.

»otudium..” nie stanowi podstawy prawnej do lokalig gazocagu, lecz jest wazace dla organu gminy przy
sporzdzaniu miejscowego planu zagospodarowania przestez®, sid rownolegle przygotowywany jest plan
miejscowy, ktéry szczegoOtowo okde warunki i zasady zagospodarowania gruntow w figtréokalizacji
gazocygu.
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CZESC VI - USTALENIA UZUPELNIAJ ACE DLA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA
STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA MIASTA LUBANIA.
KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennejoraz p  rzeznaczenie terenow.

Dla obszaru opracowania wprowadza sie korekty elementow struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta,
polegajace na:
1) w obszarze potozonym w pétnocno-zachodniej czesci miasta:
- korekcie przebiegu tzw. ,obwodnicy zachodniej miasta” — drogi KDZ oraz innych elementow ukiadu
drogowego,
- powiekszeniu teren6w dziatalnosci gospodarczej (terendw produkcyjno — ustugowych i ustugowych),
- korekcie rozmieszczenia terenéw o przeznaczeniu dotychczas wystepujgcym w obszarze zmiany
studium z uwagi na zmiane przebiegu drogi KDZ,
2) w obszarze potozonym w rejonie ul. Armii Krajowej — dopuszczeniu przeksztalcenia terendéw
przemystowych na cele ustugowo-mieszkalne,
3) w obszarze potozonym we wschodniej czesci miasta, w rejonie Gory Harcerskiej — powiekszeniu
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do granic administracyjnych miasta.

Korekta elementdw struktury funkcjonalno-przestrzennej, o ktérej mowa wyzej, obejmowac¢ bedzie tereny o
nastepujgcym przeznaczeniu:
— tereny koncentracji ustug i towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej, dodatkowo oznaczone symbolem
u,
— tereny przemystu, ustug komercyjnych i produkcji rolnej (dziatalnosci gospodarczej), dodatkowo
oznaczone symbolem PU,
— tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjalnej o niskiej intensywnosci (jednorodzinnej), dodatkowo
oznaczone symbolem MN,
— terendw zieleni urzgdzonej, oznaczonych symbolem ZP,
— terenéw urzgdzen komunikacji samochodowej, oznaczonych symbolem KS,
— terendw infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolem I.

Ustala sie gtéwne kierunki dziatan przestrzennych:
Dziatania zwigzane beda z realizacjg i promocjg Obszaru Aktywnosci Gospodarczej — usytuowana w pétnocno-
zachodniej czesci miasta, w rejonie ul. Zgorzeleckiej, ktérej znaczna czes¢ objeta zostata niniejszg aktualizacjg
studium.
Podstawowym przedsiewzieciem uruchamiajgcym obszar do celéw inwestycyjnych bedzie budowa tzw.
~wschodniej obwodnicy” (drogi klasy Z1/1) oraz uzupetniajgcego uktadu drdg i infrastruktury technicznej.
W pozostatych obszar, objetych zmiang studium, dziatania zwigzane bedg z:

- realizacjg osiedla domkéw jednorodzinnych w rejonie ul. Gtéwnej (w sgsiedztwie Harcerskiej Gory),

- przeksztatceniami (rehabilitacji) terenow poprzemystowych w centrum miasta, w rejonie ul. Armii

Krajowej.

2. Kierunki i wska zniki dotycz gce zagospodarowania oraz u zytkowania terenéw.
Przeznaczenie terendw w ramach przyjetej struktury przestrzennej miasta, okresla rysunek ,Kierunki rozwoju
przestrzennego miasta Luban” w skali 1:5000.

Podstawowg charakterystyke wyznaczonych w studium terenéw oraz ,wskazniki zagospodarowania i
uzytkowania terenéw” zawiera tabela:
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Tabela.

Oznaczenie i nazwa |Charakterystyka podstawowa terenu: Wskazniki dotycz gce
funkcji wyznaczonego |-zakres przeznaczenia podstawowego / |zagospodarowania i u zytkowania
terenu w studium dominuj gcego, terendw rozwoju przestrzennego
-zakres przeznaczenia uzupetniaj acego /
dopuszczalnego
U tereny przeznaczenie podstawowe / dominuj ace | Przyjmuje sie nastepujgce
koncentracji terenu: wskazniki:
ustug i Maksymalna wysokos¢ okapu /
towarzysz acej - przeznaczenie podstawowe | | elewacji lub attyki: 12m,
zabudowy réwnorz edne terenu: Maksymalna wysokos¢ kalenicy:
mieszkaniowej, tereny zabudowy ustugowej, 14m,
dodatkowo tereny zabudowy mieszkaniowej | Maksymalny wskaznik zabudowy
oznaczone jednorodzinnej i wielorodzinnej dziafki pod przeznaczenie
symbolem, - przeznaczenie uzupetniaj gce /| podstawowe: 0,6
dopuszczalne: Maksymalny wskaznik zabudowy
tereny obiektow produkcyjnych, baz i|dziakki pod przeznaczenie
skladow; uzupetniajgce / dopuszczalne: 0,5.
tereny obstugi komunikacji samochodowej;
tereny infrastruktury technicznej;
tereny zieleni urzgdzonej
PU tereny - przeznaczenie podstawowe /| Przyjmuje sie nastepujgce
przemystu, ustug |dominuj gce terenu: wskazniki:
komercyjnych i Maksymalna wysokos¢ okapu /
produkcji rolnej | przeznaczenie podstawowe | | elewac;ji lub attyki: 12m,
(dziatalno sci réwnorz edne terenu: Maksymalna wysokosé kalenicy:
gospodarczej) tereny zabudowy ustugowej, 15m,
tereny obiektéw produkcyjnych, baz i|Maksymalny wskaznik zabudowy
sktadow; dzialki pod przeznaczenie
tereny obstugi rolnictwa, podstawowe i uzupetniajgce: 0,8.
tereny obstugi komunikacji samochodowej,
tereny infrastruktury technicznej;
tereny zieleni urzgdzonej
- przeznaczenie uzupetniaj gce /
dopuszczalne:
obiekty infrastruktury technicznej,
tereny zieleni urzadzonej,
MN |tereny przeznaczenie podstawowe /| Przyjmuje sie nastepujgce
zabudowy dominuj ace terenu: wskazniki:
mieszkaniowej |tereny zabudowy mieszkaniowe] | Maksymalna wysokos¢ okapu: 6,
rezydencjalnej |jednorodzinnej, Maksymalna wysokos¢ kalenicy:
o] niskiej |przeznaczenie podstawowe [/ |11m,
intensywno $ci | réwnorz edne: Maksymalny wskaznik zabudowy
(jednorodzinnej) dziafki pod przeznaczenie
przeznaczenie uzupetniaj ace / | podstawowe:
dopuszczalne: -w zabudowie wolnostojace] —
tereny zabudowy ustugowej, 0,25,
tereny infrastruktury technicznej; -w zabudowie zwartej — 0,35.
tereny zieleni urzgdzonej Maksymalny wskaznik zabudowy
dziafki pod przeznaczenie
uzupetniajgce / dopuszczalne:
0,20.
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ZP |Tereny zieleni |przeznaczenie podstawowe /| Nie ustala sie.

urzadzonej dominuj ace terenu:
parki, zielence, skwery, tereny zieleni
izolacyjnej
przeznaczenie podstawowe /

rownorz edne: -

przeznaczenie uzupetniaj ace /
dopuszczalne:

tereny infrastruktury technicznej;

tereny wod powierzchniowych, parkingi

Tereny przeznaczenie podstawowe /| Nie ustala sie.
infrastruktury dominuj ace terenu: -
technicznej

przeznaczenie podstawowe /
réwnorz edne: -

C — cieptownictwo,

E - elektroenergetyka

przeznaczenie uzupetniaj ace /
dopuszczalne:

tereny zieleni urzadzonej

KS przeznaczenie podstawowe /| Nie ustala sie.
dominuj gce terenu: tereny urzgdzen
komunikacji samochodowej

przeznaczenie podstawowe /
réwnorz edne: -

przeznaczenie uzupetniaj ace /
dopuszczalne:

tereny infrastruktury technicznej;

tereny zieleni urzadzonej

Tereny zieleni urzgdzone sg terenami wytgczonymi spod zabudowy.

3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

3.1. W zmianie studium w rejonie projektowanej obwodnicy zachodniej miast wystepujg nastepujgce
obszary ochrony srodowiska:
— granica strefy zewnetrznej ochrony posredniej podziemnego ujecia wody w Pisarzowicach, ustanowiony
decyzjg 0S6210/96/92 z dnia 25.02.1993r.,
— uzytek ekologiczny ,Dolina Gozdnicy” (w potudniowej czesci obszaru objetego zmiang studium),
ustanowiony uchwatg nr XXXI11/261/2005 Rady Miasta Luban z dnia 30.03.2005r.
Granice strefy ochrony posredniej podziemnego ujecia wody w Pisarzowicach oraz uzytek ekologiczny ,Dolina
Gozdnicy” oznaczono na rysunku zmiany studium.
Zasady zagospodarowania obszaru strefy ochrony posredniej podziemnego ujecia wody w Pisarzowicach
okresla decyzja 0$6210/96/92 z dnia 25.02.1993r.
Zasady zagospodarowania terenu objetego uzytkiem ekologicznym ,Dolina Gozdnicy”, okresla uchwata nr
XXXII1/261/2005 Rady Miasta Luban z dnia 30.03.2005r.

3.2.Zawarte w dotychczasowym Studium zapisy dotyczgce zasad ochrony srodowiska i jego zasobow — w
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granicach terenéw wyznaczonych zmiang studium — pozostajg bez zmian.

3.3.Na czesci terenie nie wystepuja, chronione w trybie przepiséw odrebnych, elementy przyrody oraz
obszary bedace uzdrowiskami.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoitczesne).

Zawarte w dotychczasowym Studium zapisy pozostajg bez zmian.

Na obszarze zmiany studium znajdujg sie stanowiska archeologiczne podlegajace ochronie zgodnie z
przepisami odrebnymi. Dla stanowisk archeologicznych wymagane jest ustanowienie w planach miejscowych
strefy ochrony konserwatorskiej (OW).

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji.
Gléwny (odstawowy) uktad komunikacyjny.
Ustala sie zmiane przebiegu tzw. Obwodnicy wschodniej miasta tgczacej droge wojewddzkg nr 357 z droga
krajowa nr 30.
Klasa drogi — droga zbiorcza Z1/2. Dopuszcza sie podniesienie klasy drogi jak drogi gtéwnej — G1/2.
Skorygowang trase oznaczono w cze$ci graficznej zmiany studium.
Zawarte w dotychczasowym Studium pozostate wskazania pozostajg bez zmian.
Uktad uzupetniajagcy — lokalny.
Wskazuje sie na potrzebe rozbudowy drég lokalnych w sgsiedztwie projektowanej ,Obwodnicy zachodniej” dla
obstugi strefy aktywnosci gospodarczej oraz cieptowni.
Propozycje przebiegu drég klasy L1/2 (lokalnych) oznaczono w czesci graficznej.
Zawarte w dotychczasowym Studium pozostate wskazania pozostajg bez zmian.

6. Kierunki rozwoju infrastruktury techniczne,;.
Zawarte w dotychczasowym Studium zapisy pozostajg bez zmian.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone b eda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.
Objete zmiang studium tereny stanowig obszar lokalizacji drég publicznych uktadu podstawowego i
uzupetniajacego (lokalnego). Moga to by¢ drogi klasy Z — zbiorcza, Klasy L — lokalna i klasy D — dojazdowa.

Dodatkowo stanowig obszar lokalizacji infrastruktury technicznej zwigzanej z obstugg projektowanego
zainwestowania.

8. Obszary, na ktérych rozmieszczone b eda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym.
Nie przewiduje sie nowych obszaréw zwigzanych z realizacjg inwestycji celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.

9. Obszary, dla ktérych obowi agzkowe jest sporz gdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepi séw odr ebnych, a tak ze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powier zchni sprzeda zy powy zej
2000m?.

Obszary, o ktérych mowa nie wystepuja.

10.0Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporz adzié miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wyma gajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i le  $nych na cele nierolnicze i niele $ne.

Obszary objete zmiang studium wymagajg opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.
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W zwigzku z powyzszym gmina zamierza opracowaé plany miejscowe dla obszaréw objetych zmiang studium.

11.Kierunki i zasady ksztattowania rolniczejile  $nej przestrzeni produkcyjnej.
Obszary, o ktérych mowa nie wystepuja.

12.0bszary nara zone na niebezpiecze nstwo powodzi i osuwania si € mas ziemnych.
Brak danych o wystepowaniu obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych.
Tereny narazone na niebezpieczehstwo powodzi nie wystepuja.

13.Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si e w zto zu kopaliny filar ochronny.
Obszary i obiekty, o ktérych mowa nie wystepuja.

14.0bszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.
Obszary i obiekty, o ktérych mowa nie wystepuja.

15. Obszary wymagaj gce przeksztatce A, rehabilitacji b gdz rekultywacji.
Obszarem przeksztalcen i rehabilitacji jest teren potozony przy ul. Armii Krajowej — obejmujacy teren
produkcyjny, zwigzany ze Spétdzielnig Inwalidéw ,Lubamet”.
Ustala sie potrzebe nowego wykorzystania terenu i jego przebudowy na rzecz funkcji miejskich (ustugowych i
mieszkalnych) z mozliwoscig wprowadzenia nowych form aktywnosci gospodarczych.
Na pozostatych obszar zmiany studium, tereny przeksztalcen, rehabilitacji bgdz rekultywaciji nie wystepuja.

16.Granice terenéw zamkni etych oraz ich stref ochronnych.
Tereny, o ktérych mowa nie wystepuja.

17.Inne obszary problemowe.
Nie wystepuja.

18.Uzasadnienie.
Zmiana obejmuje nastepujgce tereny:

— teren potozony w po6inocno — zachodniej czesci miasta, obejmujacy czes¢ projektowanego Obszaru
Aktywnosci Gospodarczej przy ul. Zgorzeleckiej, z czescig tzw. ,wschodniej obwodnicy” miasta,

— teren polozony w centralnej czesci miasta — przy ul. Armii Krajowej — obejmujgcy teren poprzemystowy
nalezgcy do Spotdzielnig Inwalidéw ,Lubamet”,

— teren potozony po wschodniej stronie miasta, obejmujacy teren osiedla mieszkaniowego
jednorodzinnego, w rejonie tzw. Harcerskiej Gory.

Korekta ustalen Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zwigzana jest z powiekszeniem granic terendw
przeznaczonych pod zabudowe w rejonie wschodni miasta (rejon tzw. Harcerskiej Gory), jak tez korektg
uzytkowania terenéw w centrum miasta, na obszarze poprzemystowym, nalezacy do Spétdzielnig Inwalidow
,Lubamet”.

Korekty te wprowadzajg mozliwos¢ zagospodarowania terendw na cele mieszkaniowe oraz ustugowe z
dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej.

Natomiast po stronie zachodnie obszaru miasta, korekta zwigzana jest ze zmiang przebiegu tzw. ,wschodnigj
obwodnicy”, w obszarze projektowanego Obszaru Aktywnosci Gospodarcze;.

Korekta ta wynika z uwarunkowan technicznych oraz wtasnosciowych.

Przestanki ustalen zmiany studium:
— utrzymanie ciggtosci planistycznej w ustaleniach kierunkéw zmian, odniesionej do rozwigzan
zapisanych w Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z 1999r.;
— dostepnosé uzbrojenia,
— whnioski oraz analizy podejmowane w ramach prac przygotowawczych do podejmowania inwestycji,
— ustawowa likwidacja ochrony gruntéw rolnych na terenie miasta,
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- zapisach dokumentéw planistycznych miasta, przyjmujgcych rozwdj aktywnosci gospodarczych w
rejonie zachodnim miasta, przy tzw. ,obwodnicy zachodniej” — drogi KDZ;
— procesy modernizacji i zmiany struktury terenéw przemystowym w centrum miasta.

Zmiana w petni podtrzymuje podstawowe ustalenia polityki przestrzennej zawarte w dotychczasowy studium.
Nie wptywa tez na kierunki zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w sgsiedztwie obszaréw
opracowania.

Podstawg zmian studium sg uwarunkowania zawarte w dotychczasowym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Luban.

Przeprowadzona analiza wykazala, ze dotychczasowe studium dla obszaru objetego zmianami, obejmuje
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym czes¢ studium okreslajgca uwarunkowania nie podlega zmianie.
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CZESC VIl — USTALENIA UZUPELNIAJ ACE DLA OBSZARU OBJ ETEGO ZMIANA
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBAN, DLA TERENOW POLOZONYCH PRZY
UL. BAZALTOWEJ ORAZ UL. SKALNICZEJ

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennejoraz p  rzeznaczenie terenow.
Dla obszaru opracowania wprowadza sie korekty elementow struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta,
polegajace na:
1) przeksztalceniu terendéw rolnych w sasiedztwie skladowiska odpadéw na tereny aktywnosci
gospodarczych i tereny gospodarki odpadami - w obszarze potozonym przy ul. Bazaltowej;
2) przeksztatceniu terenéw rolnych w bezposrednim sasiedztwie zabudowy na tereny aktywnosci
gospodarczych - w obszarze potozonym przy ul. Skalnicze;j.

Korekta elementéw struktury funkcjonalno-przestrzennej, o ktérej mowa wyzej, obejmowaé bedzie tereny o
nastepujgcym przeznaczeniu:
1) tereny rolnicze, tereny gospodarki odpadami oznaczone na rysunku nr 1 symbolem R/O
2) tereny aktywno$ci gospodarczych, tereny gospodarki odpadami oznaczone na rysunku nr 1 symbolem
AG/O,
3) tereny aktywnosci gospodarczych oznaczone na rysunku nr 1 symbolem AG.

2. Kierunki i wska zniki dotycz gce zagospodarowania oraz u zytkowania terenéw.

Przeznaczenie terenéw w
,=UJwarunkowania i kierunki
Skala 1:5 000.

Podstawowg charakterystyke wyznaczonych w studium terenéw oraz ,wskazniki zagospodarowania i
uzytkowania terenéw” zawiera tabela:

ramach przyjetej struktury przestrzennej miasta,
przeksztalcen struktury funkcjonalno-przestrzennej”.

okresla rysunek nr 1
Rysunek ujednolicony.

Tabela.

Oznaczenie i nazwa
funkcji wyznaczonego
terenu w studium

Charakterystyka podstawowa terenu:
-zakres przeznaczenia podstawowego
-zakres przeznaczenia uzupetniaj acego
(dopuszczalnego)

Wskazniki dotycz ace
zagospodarowania i u zytkowania
terenow:

przeznaczenie podstawowe:

- tereny rolnicze, w tym z zakazem zabudowy

- tereny gospodarki odpadami Przyjmuje sie nastepujgce wskazniki:

- tereny infrastruktury technicznej Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 20m,

. - obiekty i urzadzenia stuzace produkcji pradu i za wyjgtkiem obiektow i urzadzen
tereny rolnicze . . . . .
rezerwa. terenowa mepia,.w tym pozyskujacych ener.gle .ze zrodet technologicznych. o o
R/O pod gospodark e odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100kV Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki:
odpodami przeznaczenie uzupelniaj ace / dopuszczalne: 90% _ _ _

- tereny zieleni urzadzonej; Minimalny wskaznik powierzchni terenu

- tereny obstugi komunikacji samochodowej i biologicznie czynnej: 10%

drég,

przeznaczenie podstawowe: Przyjmuje sie nastepujgce wskazniki:

- tereny aktywno$ci gospodarczych, Maksymalna wysokosé zabudowy: 20m,
tereny aktywno sci | tereny gospodarki, oo!padami ) za wyjatkigm obiektow i urzadzen
gospodarczych, - tergny paz, sk+adoyv| mjdgazynow, ) . technologicznych. o o

AG/O tereny gospodarki - obiekty i urzgdzenia stuzgce produkcji prgdu i Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki:
odpadami ciepta, w tym pozyskujgcych energie ze zrodet 90%
odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100kW, Minimalny wskaznik powierzchni terenu
- tereny infrastruktury technicznej, biologicznie czynnej: 10%
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przeznaczenie uzupetniaj gce / dopuszczalne:
- tereny obstugi komunikacji samochodowej i
drég,

- tereny zieleni urzadzonej;

- tereny baz, sktadéw i magazynéw,

- obiekty i urzgdzenia stuzgce produkcji pradu i
ciepta, w tym pozyskujgcych energie ze zrédet
odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100kW,

przeznaczenie podstawowe Przyjmuje sie nastepujgce wskazniki:

- tereny aktywnosci gospodarczych. Maksymalna wysokos$é zabudowy: 20m,

- tereny infrastruktury technicznej, za wyjatkiem obiektow i urzgdzen
tereny aktywno s$ci technologicznych.

AG przeznaczenie uzupetniaj gce / dopuszczalne:
- tereny obstugi komunikacji samochodowej i
drég,

- tereny zieleni urzadzonej;

gospodarczych Maksymalny wskaznik zabudowy dziatki:
90%
Minimalny wskaznik powierzchni terenu

biologicznie czynnej: 10%

W zmianie studiu mnie wyznacza sie terendw wytgczonych spod zabudowy.

3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Fragment obszaru objetego zmiang studium potozony przy ul. Bazaltowej znajduje sie w granicach terenu
gorniczego ,Ksiegniki Poinoc 1" ustanowionego dla ztoza bazaltu ,Ksiegniki Pétnoc I” decyzja Marszatka
Wojewddztwa Dolnoslaskiego nr 38/2008 z dnia 02.12.2008 r. znak DM-G/J/W/[7412-136/2008, zmieniajgca
koncesje Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Le$nictwa nr 251/93 z dnia 30.12.1993 r.

W granicach terenu goérniczego ,Ksiegniki Potnoc I” do czasu eksploatacji kopaliny ze ztoza ,Ksiegniki Potnoc I”
wystepujg ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenéw zwigzanych z wydobywaniem kopalin przy
uzyciu materiatdw wybuchowych wyznaczone: projektowang przewidywang strefg rozrzutu odtamkéw skalnych,
strefg drgan sejsmicznych oraz strefa powietrznej fali uderzeniowe;j.

Poza wymienionym terenem gdérniczym, na terenie objetym zmiang studium nie wystepujg obszary chronione w
trybie przepiséw odrebnych, formy ochrony przyrody ani tereny bedgce uzdrowiskami.

Zawarte w dotychczasowym Studium zapisy dotyczgce zasad ochrony s$rodowiska i jego zasobow — w
granicach terendw wyznaczonych zmiang studium — pozostajg bez zmian.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoitczesne).

Na obszarze zmiany studium znajduje sie stanowisko archeologiczne podlegajgce ochronie zgodnie z
przepisami odrebnymi. Dla stanowisk archeologicznych wymagane jest ustanowienie w planach miejscowych
strefy ochrony konserwatorskiej (OW).

Dodatkowo wszelkie odkryte w trakcie prac ziemnych przedmioty zabytkowe oraz obiekty nieruchome
i nawarstwienia kulturowe podlegajg ochronie prawnej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0
ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162, poz. 1568 ze zm.)

Zawarte w dotychczasowym Studium zapisy pozostajg bez zmian.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikacji.

Na terenie opracowania dopuszcza sie lokalizacje i realizacje:
- drog publicznych - ciggow pieszo-jezdnych podtgczonych do istniejgcych drég powiatowych dostosowanych
do ruchu ciezkiego i pojazdéw rolniczych,

- dr6g wewnetrznych spetniajgcych parametry takie jak dla drég pozarowych,
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Na terenie opracowania zmiany studium dopuszcza sie wytyczanie i realizacje sciezek rowerowych.

W celu zapewnienia prawidtowej obstugi ruchu samochodowego nalezy zapewnié rozwéj systemu parkingéw.
Niniejsze studium dopuszcza lokalizacje parkingébw w terenach zabudowy, zaréwno w postaci wydzielonych
terendw, jak i towarzyszgcych miejsc parkingowych. W tym celu ustala sie minimalne ilosci miejsc postojowych -

10 miejsc postojowych na 100 zatrudnionych.

6. Kierunki rozwoju infrastruktury techniczne,.

Na obszarze objetym zmiang studium dopuszcza sie lokalizacje sieci, obiektéw i urzadzen infrastruktury

technicznej, w tym sieci dystrybucyjnych i przesytowych.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie doprowadzenie wody z istniejgcej, w miare potrzeby

rozbudowywanej sieci wodociggowej;

W zakresie odprowadzenia $ciekédw bytowo-komunalnych ustala sie:

1) zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekdw do gruntu, ciekdw powierzchniowych oraz wod
podziemnych,

2) odprowadzanie Sciekéw do istniejgcej w miare potrzeby rozbudowywane] rozdzielczej sieci
kanalizacyjnej odprowadzajacej je do miejskiej oczyszczalni Sciekow,

3) scieki przemystowe, przed odprowadzeniem do kanalizacji nalezy podczyscié w stopniu

wymaganym przez obowigzujgce przepisy odrebne;

W zakresie odprowadzenia wod opadowych ustala sie postepowanie zgodnie z przepisami odrebnymi;

W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:

1) nowe i przebudowywane linie elektroenergetyczne dopuszcza sie jako napowietrzne lub kablowe;

2) ustala sie dostawe energii elektrycznej z istniejgcego systemu sieci i urzgdzenh
elektroenergetycznych rozbudowywanych i przebudowywanych w celu poprawy warunkéw
zasilania oraz usuwania ewentualnych kolizji;

3) dopuszcza sie korzystanie z indywidualnych urzadzen pozyskujgcych energie ze zréodet
odnawialnych o mocy przekraczajgcej 100kW, z wytgczeniem turbin wiatrowych;

4) dopuszcza sie budowe stacji transformatorowych;

5) w przypadku zaistnienia kolizji przysziego zagospodarowania terenu siecig elektroenergetyczna,

dopuszcza sie mozliwos¢ jej przebudowy.

W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie budowe sieci dystrybucyjnej, rozbudowywanej stosownie do

potrzeb, na warunkach okreslonych przez zarzgdce sieci;

W zakresie gospodarki cieplnej ustala sie docelowo zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne i grupowe

instalacje zasilane ekologicznymi zrodtami energii takimi jak gaz, energia elektryczna, olej opatowy oraz innymi
paliwami niskoemisyjnymi lub poprzez niekonwencjonalne odnawialne zrédia energii, w tym o mocy

przekraczajgcej 100kW,;

W zakresie telekomunikacji ustala sie rozbudowe i budowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych, zgodnie z

przepisami odrebnym;
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W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw ustala sie wywdz odpadow na skltadowisko, zgodnie z zasadami

obowigzujgcymi w gminie. Na terenach oznaczonych na rysunku nr 1 symbolami AG/O dopuszcza sie

lokalizacje obiektéw i urzgdzen stuzacych gromadzeniu i utylizacji odpadow.

7. Obszary, na ktérych rozmieszczone b eda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym.

Na terenach objetych zmiang studium dopuszcza sie lokalizowanie i realizacje inwestycji celu publicznego do
ktorych zalicza sie: drogi publiczne oraz sieci, urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej zwigzanej z

obstugg projektowanego zainwestowania.

8. Obszary, na ktérych rozmieszczone b eda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym.

Na terenach objetych zmiang studium nie przewiduje sie obszar6w zwigzanych z lokalizacjg i realizacjg
inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

9. Obszary, dla ktérych obowi agzkowe jest sporz gdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepi  séw odr ebnych, w tym
obszary wymagaj ace przeprowadzenia scale n i podziatu nieruchomo $ci, a tak ze
obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powier zchni sprzeda zy powy zej
400m? oraz obszary przestrzeni publicznej.

Nie wyznacza sie obszaréw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci.
Nie przewiduje sie lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m2.

Nie wyznacza sie obszardéw przestrzeni publiczne;j.

10.0Obszary, dla ktéorych gmina zamierza sporz adzié miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wyma  gajace zmiany
przeznaczenia gruntéw rolnych i le  $nych na cele nierolnicze i niele $ne.

Gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru objetego
zmiang studium.
Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja tereny wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych

i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

11.Kierunki i zasady ksztattowania rolniczejile  $nej przestrzeni produkcyjnej.

Na terenie objetym zmiang studium, przy ul. Bazaltowej dopuszcza sie obszary produkcji rolniczej z brakiem
mozliwosci zabudowy jako rezerwe terenowg pod gospodarke odpadami.

12.0Obszary szczegOlnego zagro zenia powodzi g oraz obszary osuwania si € mas
ziemnych.

Nie ustala sie kierunkéw zwigzanych z obszarami szczeg6lnego zagrozenia powodzig oraz obszarami osuwania
sie mas ziemnych z uwagi na brak takich terendéw na obszarze objetym zmiang studium.
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13.0biekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si e w zto zu kopaliny filar ochronny.

Nie ustala sie kierunkéw zwigzanych z obiektami lub obszarami, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar

ochronny z uwagi na brak takich obiektéw i obszaréw na terenie objetym zmiang studium.

14.0bszary pomnikéw zagtady i ich strefy ochronne.

Nie ustala sie kierunkéw zwigzanych z obszarami pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych z uwagi na brak

takich terenéw w obszarze objetym zmiang studium.

15. Obszary wymagaj gce przeksztalce R, rehabilitacji b gdz rekultywacji.

Na obszarach objetych zmiang studium, tereny przeksztatcen, rehabilitacji bgdz rekultywacji nie wystepuja.

16.Granice terendw zamkni etych oraz ich stref ochronnych.

Nie ustala sie kierunkéw zwigzanych z terenami zamknietymi i ich strefami ochronnymi z uwagi na brak takich

terendw na obszarze opracowania zmiany studium.

17.Inne obszary problemowe.
Nie wystepuja.

18.Wplyw uwarunkowa n na ustalenie kierunkéw i zasad zagospodarowania

przestrzennego gminy.
Obszary opracowania zmiany studium znajdujg sie w potudniowej czesci miasta Luban.
Duze znaczenie dla rozwoju obszaréw opracowania majg takie uwarunkowania jak:
- lokalizacja terenéw potozonych przy ul. Bazaltowej w bezposrednim sagsiedztwie terendéw zwigzanych z
gospodarkg odpadami umozliwiajgca dalszy rozwoj tej funkcji i wprowadzanie dziatalnosci gospodarczych;
- lokalizacja terenéw potozonych przy ul. Skalniczej w bezposrednim sgsiedztwie terenéw ustugowych
sprzyjajgcych koncentracji i rozwojowi aktywnosci gospodarczych;
- brak terenéw zwigzanych z zabudowg mieszkaniowg w bezposrednim sgsiedztwie z obszarami objetymi
zmiana studium;
- obstuga komunikacyjna obszarow z istniejgcych drég publicznych;
- istniejacy system infrastruktury technicznej;
- brak form ochrony przyrody oraz brak siedlisk gatunkow flory i fauny objetych ochrong;
- brak obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow i do rejestru zabytkéw;
- brak terenéw bezposredniego zagrozenia powodzig oraz obszaréw naturalnych zagrozenh geologicznych.

Wymienione uwarunkowania majg decydujgcy wptyw na kierunki i zasady zagospodarowania przestrzennego
gminy ustalone w zmianie studium.

19.Synteza ustale N projektu zmiany studium.

Z zakresu rozwoju funkcjonalno-przestrzennego, gospodarowania i uzytkowania terenu

Projekt zmiany studium zaklada rozwdj funkcjonalno-przestrzenny terenu w oparciu rozwdéj aktywnosci
gospodarczych oraz terenow infrastruktury technicznej z zakresu gospodarki odpadami. Z uwagi na istniejgce

uwarunkowania na obszarze opracowania zrezygnowano z rozwijania funkcji rolniczej na korzy$¢ ww. funkcji.

Z zakresu ochrony $rodowiska i zasobéw

Projekt studium zaktada rozwdj obszaru objetego opracowaniem zgodny z zasadami ochrony $rodowiska i

zasobéw naturalnych.
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W projekcie ustala sie zasady rozwoju systemu infrastruktury technicznej rozwigzujgc gospodarowanie sciekami

i odpadami w spos6b najmniej ingerujgcy w srodowisko.

Z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

W projekcie studium uwzgledniono ochrone istniejgcego stanowiska archeologicznego oraz mozliwosé dalszego

odkrywania obiektéw o wartosciach kulturowych objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

Z zakresu systemu komunikacji i infrastruktury technicznej

Ustalenia zmiany studium dopuszczajg lokalizacje i realizacje drég publicznych, drég wewnetrznych oraz
Sciezek rowerowych. Z zakresu infrastruktury technicznej okresla zasady rozwoju i modernizacji oraz budowy
systemu infrastruktury technicznej dostosowanego do potrzeb rozwojowych terenu oraz wymagan ochrony
Srodowiska.

20.Uzasadnienie przyj etych rozwi gzan.

Zmiana obejmuje nastepujgce tereny:
- teren pofozony przy ul. Bazaltowej znajdujgcy sie w potudniowej czesci miasta w bezposrednim
sgsiedztwie terendw infrastruktury technicznej — terenéw gospodarki odpadami;
— teren potozony przy ul. Skalniczej znajdujgcy sie w potudniowej czesci miasta w bezposrednim
sgsiedztwie terenéw ustugowych.

W zmianie studium uwzgledniono wszystkie elementy obecnego zagospodarowania przestrzennego
obszaru oraz uwarunkowania zwigzane z zagadnieniami dotyczgcymi ochrony $rodowiska przyrodniczego i
kulturowego, zasobami naturalnymi, systemem komunikacji i infrastruktury. W projekcie ustalono generalne

zasady zagospodarowania przestrzennego i uktadu funkcjonalnego.

Projekt zmiany studium sporzadzono zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz.647 z pdzn. zm.) oraz rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy.

Podstawowe problemy, ktére poruszono w studium:

- utrzymanie ciggtosci planistycznej w ustaleniach kierunkéw zmian, odniesionej do rozwigzan zapisanych w
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z 1999r.;

— umozliwienie rozwoju funkcji zwigzanej z aktywnosciami gospodarcyzmi oraz dalszego rozowju obszaréw
zwigzanych z gospodarkg odpadami;
- okreslenie zasad ochrony wystepujacych na terenie objetym zmiang studium chronionych elementow

srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

- okreslenie kierunkéw dziatan zmierzajacych do poprawy jakosci srodowiska we wszystkich jego elementach

(uregulowanie gospodarki sciekowej, gospodarki odpadami itp.);

- podporzadkowanie rozwoju funkcjonalnego i przestrzennego obszaru wymogom ochrony s$rodowiska

przyrodniczego;

— umozliwienie rozwoju uktadu komunikacyjnego oraz systemu infrastruktury technicznej, w tym pozyskiwania

energii ze zrédet odnawialnych;
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- ustawowa likwidacja ochrony gruntow na terenie miasta.

Zmiana w petni podtrzymuje podstawowe ustalenia polityki przestrzennej zawarte w dotychczasowym studium.
Nie wptywa tez na kierunki zagospodarowania przestrzennego terendw potozonych w sgsiedztwie obszaréw
opracowania.

Podstawg zmian studium sg uwarunkowania zawarte w dotychczasowym Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Luban.

Przeprowadzona analiza wykazala, ze dotychczasowe studium dla obszaru objetego zmianami, obejmuje
uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

W zwigzku z powyzszym czesé studium okreslajgca uwarunkowania nie podlega zmianie.
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VIl

— Ustalenia uzupetniajgce dla obszaru objetego zmiang Studium

uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania miasta Lubania.
Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczenie terenow, w
tym wynikajgcych z audytu krajobrazowego.

1.1. Ki

erunki zmian w strukturze przestrzennej oraz przeznaczenie terenow.

Dla obszaru opracowania wprowadza sie korekty elementow istniejgcej struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta, polegajgce na:

1)

2)

3)

w obszarze zatozenia Parku na Kamiennej Gérze, jak i wchodzacych w sktad jego kompleksu

terenow zieleni oraz terenOw sportu i rekreacji:

— wprowadzeniu nowego lub zintensyfikowaniu dotychczasowego zagospodarowania
ustugowego (wlasciwego dla zalozenia parkowego, w tym turystycznego i
gastronomicznego), jak i sportowo-rekreacyjnego,

— dopuszczeniu lokalizacji nowych parkingébw, drég oraz infrastruktury drogowej
udostepniajgcej obszar Parku,

— dopuszczeniu lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na obrzezach Parku, wylgcznie jako

uzupetnienie istniejgcej lub realizowanej — na podstawie obowigzujgcego planu
miejscowego- zabudowy;
w obszarze przy ulicy Warszawskiej i ulicy Przemystowej (czesciowo 2z terenami

poprzemystowymi) — okresleniu nowego przeznaczenia umozliwiajgcego przeksztalcenie
zabudowanego obszaru pod tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej o cechach
zabudowy $rédmiejskiej;

w obszarze przy ulicy Papieza Jana Pawta Il — na rozszerzeniu zabudowy mieszkaniowo —
ustugowej, w obszarze dotychczas zwigzanym z luzng (ekstensywnie wykorzystywang)
zabudowg o charakterze ruralistycznym.

Powyzsze kierunki zmian w zagospodarowaniu istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej

Wy

nikajg z potrzeby:

wzmocnienia strefy gospodarczej miasta, w odpowiedzi na stan kryzysowy zdefiniowany
miedzy innymi w strategii rozwoju miasta;

stworzenia dogodnych i alternatywnych mozliwosci dziatalnosci gospodarczej (we wszystkich
obszarach objetych zmiang studium), przyblizajacych szanse na funkcjonowanie w miescie
wielu nowych form aktywnos$ci gospodarczych — zaréwno o réznej skali, jak i o r6znorodnym /
innowacyjnym charakterze, w tym aktywizujgcych gospodarke o charakterze lokalnym i
miejskim;

zintensyfikowania sposobu zagospodarowania i wykorzystania gruntéw obszaréw zmiany
studium dla funkcjonowania strefy gospodarczej, w zwigzku z brakiem wyznaczonych w
studium rezerw terenowych pod rozwoj wieloprzestrzennych struktur przemystowych,
okreslonych wspotczesnymi potrzebami przemystu;

zrewitalizowania Parku na Kamiennej Gorze;

wykorzystania luk w zabudowie mieszkaniowej zlokalizowanej w otoczeniu parku Kamienna
Gora — na dziatkach z petnym uzbrojeniem;

wykreowania zatozenia Park na Kamiennej Gorze jako obszaru funkcjonowania réznorodnych
form aktywnosci spotecznych i gospodarczych, ktérego w przysztosci ekonomicznym
sposobem (celem) funkcjonowania powinno byé zréwnowazenie kosztow budzetowych miasta
ponoszonych na utrzymanie funkcji publicznych (znacznych wobec skali zatozenia i jego roli w
miescie) z dochodami miasta, wynikajgcymi z funkcjonowania strefy komercyjnej;

odbudowy kwartatu zabudowy w rejonie ulicy Warszawskiej i ulicy Przemystowej pod katem
zabudowy $rédmiejskiej, przy réwnoczesnym zapewnieniu, zaréwno  warunkow
uniemozliwiajgcych jego dalszg degradacjg, jak i warunkow do jego funkcjonowania jako
obszaru generujgcego dochody dla miasta;

kontynuowania i intensyfikowana rozwoju miasta w obszarze przy ulicy Papieza Jana Pawia I
(w sasiedztwie wsi Pisarzowice, przy wylocie z miasta do autostrady A4).

90



Ustala sie gtéwne kierunki dziatan przestrzennych:

Podstawowym przedsiewzieciem bedzie rewitalizacja obszaru zatozenia Parku na Kamiennej

Gorze, gtownie poprzez podjecie rewaloryzacji przyrodniczo-przestrzennej Parku tgcznie z

dziataniami inwestycyjnymi obejmujgcymi miedzy innymi budowe parkow tematycznych (parkéw

rekreacyjno-edukacyjnych), obiektow ustugowych oraz obiektéw sportu i rekreacji, w tym

odbudowe basenu miejskiego.

W pozostatych obszarach objetych zmiang studium, dziatania zwigzane bedg z:

— z przebudowa i adaptacjg istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu oraz realizacjg
zabudowy uzupetniajgcej w obszarze przy ulicy Warszawskiej i ulicy Przemystowej;

- z przebudowg i adaptacja istniejgcej zabudowy oraz realizacjg howego zagospodarowania
mieszkalno-ustugowego w obszarze przy ulicy Papieza Jana Pawta Il — czesciowo
zagospodarowanego.

Wprowadzone korekty w zagospodarowaniu dotyczg istniejgcej, wyksztatconej struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta Lubania, ktérej uwarunkowania i stan zagospodarowania
umozliwiajg lokalizacje zabudowy uzupelniajgcej.

Rownoczesnie korekty zawarte w niniejszej zmianie studium w petnym uwzgledniajg wymagania,
o ktorych mowa w art. 1 ust. 2 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
szczegOlnosci w zakresie tadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania przestrzennego.
Rozwigzania studium nie przewidujg rozwigzan zwigzanych z realizacjg zabudowy, ktérej mowa w
art. 1 ust. 4, pkt 4, lit. b (poza istniejgcy strukturg funkcjonalno-przestrzenng).

1.2. Audyt krajobrazowy.
W okresie opracowania zmiany studium, audytu krajobrazowego lub wynikajgcych z niego
wnioskow, nie udostepniono.

2. Kierunki i wskazniki dotyczgce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow.

2.1. Wskazniki dotyczace zagospodarowania i uzytkowania terenu.
Przeznaczenie terenOw w ramach przyjetej struktury przestrzennej miasta, okresla rysunek
,=Uwarunkowania i kierunki przeksztatcen struktury funkcjonalno-przestrzennej” w skali 1:5000.

Korekty elementéw struktury funkcjonalno-przestrzennej, o ktérych mowa w rozdziale 1,

obejmowac bedzie tereny o nastepujgcym przeznaczeniu:

— tereny zieleni urzgdzonej oraz ustug, oznaczone symbolem ZU (w obszarze zatozenia Parku
na Kamiennej Gérze);

— tereny koncentracji ustug i towarzyszgcej zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolem U
(w obszarze przy ulicy Warszawskiej i ulicy Przemystowej);

— tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci, oznaczone symbolem MU
(w obszarze przy ulicy Papieza Jana Pawita II).

W ramach wyznaczonej korekty struktury funkcjonalno-przestrzennej, zabudowa bedzie

obejmowac:

— W obszarze zalozenia Parku na Kamiennej GoOrze (obszar 1, oznaczony symbolem ZU) —
zabudowe ustugowg realizowang zaréwno na rzecz zaktywizowania obszaru ze wzgledow
spotecznych (park miejski z programem rekreacyjno-edukacyjno-sportowym), jaki spoteczno-
gospodarczych, poprzez dopuszczenie — wtasciwych dla lokalizacji w obszarze zalozenia —
ustug komercyjnych o charakterze turystycznym i sportowo-rekreacyjnym; obszar stanowi
czes¢ wyksztatconej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, obejmujgcej gtéwnie zielen
miejskg z infrastrukturg i zabudowa o funkcjach publicznych;

— W obszarze przy ulicy Warszawskiej i ulicy Przemystowej (obszar 2, oznaczony symbolem U)
— adaptacje (z przebudowg lub rozbudowa) istniejacej zabudowy lub budowe nowej zabudowy
plombowej (mieszkaniowo-ustugowej), w swym charakterze zmierzajgcej do rozwoju strefy
srodmiejskiej miasta; obszar stanowi czes¢ uksztattowanej zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta;

— w obszarze przy ulicy Papieza Jana Pawta |l (obszar 3, oznaczony symbolem MU) — gtéwnie
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zabudowe mieszkaniowo-ustugowg (w czesci okreslong w postanowieniach planu
miejscowego), rozwijang w oparciu o zabudowe istniejgca.

Przewiduje sie przeksztaicenia i rehabilitacje obszaru zalozenia ,Parku na Kamiennej Gorze”
(obszar 1) w procesie jego rewitalizacji, z uwzglednieniem miedzy innymi rewaloryzacji parku oraz
budowa, zaréwno obiektéw ustugowych oraz sportu i rekreacji, jak i odbudowe basenu
miejskiego.

W obszarze tym wystepujg sieci infrastruktury technicznej — nie zachodzi zatem potrzeba
wykonania przez miasto sieci infrastruktury techniczne;j.

Przewidywany zakres rewitalizacji obszaru bedzie odpowiadat mozliwosciom finansowym miasta.

W pozostatych obszarach (w_obszarze przy ulicy Papieza Jana Pawla Il (obszar 3) i w obszarze
przy ul. Warszawskiej i Przemystowe] — (obszar 2) nie wystgpig inwestycje w zakresie
infrastruktury stuzace realizacji zadan wtasnych gminy.

Podstawowg charakterystyke = wyznaczonych w  studium terendw oraz ,wskazniki
zagospodarowania i uzytkowania terenéw” zawiera tabela:

Tabela.
Oznaczenie i nazwa Charakterystyka podstawowa terenu: Wskazniki dotyczgce
funkcji wyznaczonego |— zakres przeznaczenia podstawowego / zagospodarowania i
terenu w studium dominujgcego, uzytkowania terenéw /
— zakres przeznaczenia uzupetniajgcego / parametry budynkéw
dopuszczalnego
tereny przeznaczenie podstawowe / dominujgce | Wskaznik zabudowy dzialki
koncentracji terenu: budowlanej: 0,10 — 0,90 (dla
ustug i|— tereny zabudowy ustugowej, dziatek zabudowanych, dla
towarzyszacej — tereny zabudowy mieszkaniowej | ktérych wydzielono dziatke
zabudowy wielorodzinnej, budowlang po obrysie rzutu
mieszkaniowej |- tereny zabudowy mieszkaniowej | budynku  —  maksymalny
jednorodzinnej; 1,00).
przeznaczenie uzupetniajgce / Intensywnosé zabudowy
pehreacealle | | dziatki budowlanej: 0,10 -
— tereny obiektow produkcyjnych, baz i 2.50.
skadow; _ _ | Powierzchnia biologicznie
— lereny obstugi komunikacji| czynna  dziatki  budowlane;
samochodowej (bez stacji paliw); 0% - 70%.
— tereny infrastruktury technicznej i drog
oraz infrastruktury drogowej Z| Maksymalna wysokosé
wydzielonymi parkingami; zabudowy: 19 m.
— tereny zieleni urzgdzonej.
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MU | Tereny przeznaczenie podstawowe / dominujgce | Wskaznik zabudowy dziatki
zabudowy terenu: budowlanej: 0,05 — 0,35.
mieszkaniowo - |- tereny zabudowy ustugowej,
ustugowej o|— tereny zabudowy mieszkaniowej | Intensywnosc¢ zabudowy
niskiej wielorodzinnej, dziatki budowlanej: 0,05 -
intensywnosci — tereny zabudowy mieszkaniowej | 0,85.

jednorodzinnej,
— tereny zabudowy ustugowej; Powierzchnia biologicznie
= o czynna dziatki budowlanej:
przeznaczenie uzupetniajgce / 159% - 95%
dopuszczalne: ’
- ;irjfzgyéwgblektow produkcyjnych, baz i Maksymalna wysokosé
— tereny obstugi komunikacji ZEleL SO e
samochodowej (bez stacji paliw);
— tereny infrastruktury technicznej i drog
oraz infrastruktury drogowej Z
parkingami;
— tereny zieleni urzgdzonej.
ZU |tereny  zieleni|przeznaczenie podstawowe / dominujgce |Wskaznik zabudowy dziatki

urzadzonej oraz
ustug

terenu:

— tereny zieleni urzgdzonej (parki, skwery,
ogrody / parki tematyczne i rekreacyjno-
dydaktyczne),

— tereny zieleni urzgdzonej z
dopuszczeniem ustug / tereny zieleni
urzgdzonej i ustug,

— tereny sportu i rekreacji / tereny sportu i
rekreacji oraz ustug,

— tereny sportu i rekreacji oraz ogrodow
dziatkowych,

— tereny zabudowy ustugowej / tereny
zabudowy ustugowej i zieleni urzadzonej;

przeznaczenie uzupetniajgce /

dopuszczalne:

— tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

— tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej,

— tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustug

— tereny zabudowy mieszkaniowej

wielorodzinnej i ustug,

— tereny ogrodow dziatkowych,

— tereny zieleni nieurzgdzonej,

— tereny infrastruktury technicznej i drog
oraz infrastruktury drogowej Z
parkingami.

budowlanej: 0,00 — 0,75.

Intensywnosé zabudowy
dziatki budowlanej: 0,00 -
2,50.

Powierzchnia biologicznie
czynna dzialkki budowlanej:
0% - 100%.

Maksymalna wysokosé
zabudowy: 18 m (istniejaca,
w tym zabytkowa
przekraczajgca wysokosé
18 m — do zachowania).

2.2. Tereny wytgczone z zabudowy.

Tereny wylgczone z zabudowy moga zosta¢ okreslone w planie miejscowym, w obszarze czesci
terenéw zieleni urzgdzonej oraz ustug (oznaczonych w zmianie studium symbolem ZU) -
obejmujgcych intensywnie zadrzewione czesci Parku na Kamiennej Gorze (w szczegollnosci w
czesci parku objetego ochrong konserwatorskg) oraz tereny w obrebie stref technologicznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napiecia i w obrebie terenéw gorniczych.
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Dodatkowo dla terenéw w obrebie terenu gorniczego ,Ksieginki | — Zareba”, ustala sie:

1) w planach miejscowych dla terenu goérniczego ,Ksieginki | — Zareba”, nalezy ustali¢ takie
zasady zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, ktére beda uwzgledniaty strefe
szkodliwego oddziatywania robo6t strzatowych powstalych w wyniku urabiania ztoza bazaltu
.Ksieginki I, a w szczegoélnosci strefe rozrzutu odtamkoéw skalnych;

2) zagospodarowanie, urzgdzenie i uzytkowanie terendw, jak wyzej, nie moze powodowaé
zagrozenia dla bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

W pozostatych obszarach zmiany studium nie wystapig obszary wytgczone z zabudowy.

2.3.Tereny przeznaczone pod zabudowe.
Terenami przeznaczonymi pod zabudowe sg tereny:

w obszarze Parku na Kamiennej Gérze (obszar 1) — oznaczonym w zmianie studium symbolem zZU
— z wyjatkiem terenéw wytgczonych z zabudowy, o ktérych mowa w pkt 2.2;

w obszarze $rédmiejskim przy ulicy Warszawskiej i ulicy Przemystowej (obszar 2) — oznaczonym w
zmianie studium symbolem U;

w_obszarze przy ulicy Papieza Jana Pawia Il (obszar 3) — oznaczonym w zmianie studium
symbolem MU.

2.4. Obszar przestrzeni publiczne;j.

W obszarze zatozenia Park na Kamiennej Gorze (oznaczonym symbolem ZU) okresla sie obszary

przestrzeni publiczne;.

W sktad obszaréw przestrzeni publicznej nalezy zaliczy¢:

— ukiad zielni parkowej Parku na Kamiennej Gérze, w szczeg6lnosci w obszarze wpisanym do
rejestru zabytkéw i objetym strefg ochrony konserwatorskiej, jak i w obszarze wskazanym do
rewitalizacji;

— parki tematyczne (edukacyjno-rekreacyjne) w obszarze Parku na Kamiennej Gorze;

— drogi, w tym ciggi piesze, place rekreacyjne i piesze, promenady, drogi rowerowe, drogi
pieszo-jezdne.

Wskazuje sie na potrzebe uporzadkowania i uzupetnienia obszaréw przestrzeni publicznej oraz
okreslenia ich granic i zasad zagospodarowania w planach miejscowych.

W pozostatych obszarach zmiany studium mogg wystgpi¢ drogi, place i elementy ciggéw
komunikacyjnych stanowigce obszar przestrzeni publicznej.

2.5. Obszary rozmieszczenie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

W obszarze zmiany studium nie wskazuje sie obszaréw rozmieszczenie obiektow handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody,

krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

3.1. Tereny i obiekty chronione.

Okresla sie nastepujgce obszary i obiekty, wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska i przyrody, w

tym ustalonych w trybie z przepiséw odrebnych, w obszarze zatozenia Park na Kamiennej Gérze

(w obszarze oznaczonym symbolem ZU):

— Park Kamienna Gora (obszar wpisany do rejestru zabytkbw — nr Dec. 613/678/J z dnia
12.06.1981 r.);

— drzewa — pomniki przyrody (20 szt.);

— pomnik przyrody nieozywionej (odstoniecie geologiczne — skaty bazaltowe);

— tereny i obszary gornicze:

 teren gorniczy ,Ksieginki | — Zareba” utworzony decyzjg Wojewody Dolnoslgskiego
Nr 4/2004 z dnia 09.02.2004 r.,
e obszar goérniczy ,Ksieginki | — Zareba” utworzony decyzjg Wojewody Dolnoslaskiego
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Nr 4/2004 z dnia 09.02.2004 r.;

— zalozenie Park na Kamiennej Gorze, jako zatozenie przyrodniczo-krajobrazowe (w obszarze
wykraczajgcym poza obszar wpisany do rejestru zabytkéw) — obejmujgce w szczegolnosci
park krajobrazowy z infrastrukturg i zabudowg rekreacyjng z okresu sprzed Il wojny swiatowej,
zielen urzadzong towarzyszagcg zabudowie, roznorodne elementy spontanicznie
uksztattowanej zieleni nieurzgdzonej zwigzanej z dawnym poligonem; szczegdllne wartosci
krajobrazowe  okreslajg: topografia  terenu, uksztaltowana  gorotworem  stozka
powulkanicznego (Kamienna Goéra), odstoniecie geologiczne i wychodnie skalne, slady dawnej
dziatalnos$ci gérniczej (sztolnie).

Zasady ochrony s$rodowiska, w szczegolnosci wynikajace z ustalen ich ochrony w trybie
przepiséw odrebnych, nalezy uwzgledni¢ w planie miejscowym.

W obszarze przy ul. Warszawskiej i Przemystowej (obszar 2) i w obszarze przy ul. Papieza Jana
Pawta Il (obszar 3) — obszary i obiekty chronione nie wystepuja.

3.2. Ochrona krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.
Obszar zatozenia Park na Kamiennej Gérze (w granicach terenu oznaczonego symbolem ZU)
stanowi obszar krajobrazu kulturowego (w zwigzku z charakterystykg okreslong w rozdziale 3.1.
oraz w rozdziale 4).

W obszarze zatozenia ochronie szczegélnej podlegaja:

— uklad zieleni parkowej (starodrzewia) o charakterze kompozycji krajobrazowej) oraz
uksztattowanie terenu;

— ukiad drég;

— zabudowa zabytkowa (istniejgca i wymagajgca rekonstrukcji);

— relikty dziatalnosci gorniczej (slady wyrobisk, sztolnie);

— wychodnie skalne,

— pomnik przyrody nieozywionej (odstoniecie geologiczne — skaly bazaltowe);

— drzewa — pomniki przyrody (20 szt.);

— elementy zieleni nieurzgdzonej dawnego poligonu, spontanicznie uksztattowane, obejmujgce
w szczegolnosci drzewa pomnikowe, zespoty starodrzewia i szpalery;

— wglady widokowe w kierunku potudniowym i potnocnym — na panorame miasta i panorame
Gor Izerskich i Karkonoszy.

Zasady ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego, w tym wynikajace z wymagan ich

ochrony w trybie przepisow odrebnych, nalezy uwzgledni¢ w planie miejscowym.

W szczegoblnosci uwzgledni¢ i zachowacg:

— krajobrazowy, swobodnie ksztattowany uktad zielni, w tym wnetrza krajobrazowe;

— wartosci przyrodnicze zieleni;

— uksztattowanie terenu;

— funkcjonowanie wglgdéw widokowych;

— zdominowang elementami srodowiska przyrodniczego panorame krajobrazowg Parku na
Kamiennej Gorze, z wykluczeniem nowych form zabudowy o charakterze dominanty.

Dodatkowe zasady ochrony i ksztattowania oraz dopuszczenia w zagospodarowaniu obszaru
okreslajg postanowienia zawarte w rozdziatach 1, 2,41 7.

W pozostatych obszarach zmiany studium wystepujg obszary krajobrazu zurbanizowanego
miejskiego.

Przyjmuje sie, ze zasady ochrony i ksztattowania krajobrazu zurbanizowanego okreslajg
wymagania wynikajgce z zasad fadu przestrzennego oraz efektywnego gospodarowania
przestrzenig i ochrony srodowiska.

3.3. Ochrona uzdrowisk.
W obszarze zmiany studium nie wystepujg obszary bedgce uzdrowiskami.

95



4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr

kultury wspotczesnej.

W obszarze zalozenia Park Kamienna Gora, ochronie podlegaja:

— Park Kamienna Gora (obszar wpisany do rejestru zabytkbw — nr Dec. 613/678/J z dnia
12.06.1981r.);

— budynek ,Dom na Kamiennej Goérze” (budynek wpisany do rejestru zabytkow — nr Dec.
618/1046/J z dnia 10.08.1990 r.).

Zasady ochrony zabytkéw, w szczegoélnosci wynikajgce z wymagan ich ochrony w trybie
przepisow odrebnych, nalezy uwzgledni¢ w planie miejscowym.

Dodatkowo wskazuje sie na potrzebe ustanowienia — postanowieniami planu miejscowego,
zgodnie z dyspozycjg ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami — dla najcenniejszej
czesci obszaru zalozenie przyrodniczo-krajobrazowego Parku na Kamiennej Gorze, w tym w
czesci nie objetej wpisem do rejestru zabytkow.

Orientacyjny przebieg granicy strefy ochrony konserwatorskiej okreslono w czesci graficznej
zmiany studium.

W obszarze przy ul. Warszawskiej i Przemystowej ochronie podlega ujety w gminnej ewidencji
zabytkow budynek przemystowy przy ul. Warszawskiej.

Szczegotowe okreslenia elementéw architektonicznego uksztattowania budynku okresla Gminna
Ewidencja Zabytkéw.

Zasady ochrony oraz prowadzenia prac konserwatorskich i restauratorskich przy obiektach
zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji rejestru zabytkéw, okresla¢ beda przepisy odrebne oraz
postanowienia planu miejscowego.

W obszarze przy ulicy Papieza Jana Pawia Il, obszary i obiekty ochrony zabytkéw nie wystepuja.

Na obszarze zmiany studium znajdujg sie stanowiska archeologiczne podlegajgce ochronie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dla obszar6éw zwigzanych z wystepowaniem stanowisk archeologicznych — w zaleznosci od
potrzeb - wymagane moze by¢é ustanowienie w planach miejscowych strefy ochrony
konserwatorskiej dla zabytkow archeologicznych.

5. Kierunki rozwoju systemow komunikaciji.
Zawarte w dotychczasowym Studium zapisy pozostajg bez zmian.

6. Kierunki rozwoju infrastruktury techniczne.
Zawarte w dotychczasowym Studium zapisy pozostajg bez zmian.

7. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o

znaczeniu lokalnym.

Objety zmiang studium obszar zatozenia Park na Kamienna GoOrze (w granicach terenu
oznaczonego symbolem ZU) wskazuje sie jako obszar, na ktérym wystgpig inwestycje celu
publicznego o znaczeniu lokalnym.

Inwestycje celu publicznego mogg obejmowag:

— odbudowe i rewitalizacje zatozenia przyrodniczo-krajobrazowego Park na Kamienna Gorze —
tacznie z rewaloryzacjg i odbudowg parku oraz poszerzeniem jego funkcji rekreacyjnych w
obszarze dawnego poligonu (rozbudowa parku), jak i realizacjg nowego programu sportowo-
rekreacyjnego i ustugowego, w tym odbudowe historycznego domku i ogrédka
gastronomicznego;

— budowe parkéw tematycznych (edukacyjno-rekreacyjnych), w tym z wykorzystaniem reliktow
dziatalnosci gorniczej (wyrobisk i sztolni) oraz odstonie¢ geologicznych i wychodni skat
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bazaltowych;

— odbudowe i przebudowe amfiteatru, lgcznie z budowg nowej infrastruktury sportowo-
rekreacyjnej;

— odbudowe i przebudowe basenu miejskiego;

— odbudowe zabudowy i rewitalizacje zabytkowego ,Dom na Kamiennej Gérze”;

— budowe i przebudowe drég, w tym ciggébw pieszych, placéw rekreacyjnych i pieszych,
promenad, drég rowerowych, drég pieszo-jezdnych oraz parkingow;

— przebudowe infrastruktury technicznej.

W pozostatych obszarach zmiany studium mogg wystgpi¢ inwestycje celu publicznego
obejmujgce drogi oraz budowle i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

8. Obszary, na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o

znaczeniu ponadlokalnym.
Nie przewiduje sie nowych obszarow zwigzanych z realizacjg inwestycji celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym.

9. Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzgdzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w
tym obszar wymagajgce przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci,
a takze obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m? oraz obszary przestrzeni publicznych.
Obszary, dla ktérych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, nie wystepuija.

Obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* oraz
obszary przestrzeni publicznych okresla rozdziat 2 (w obszarze zmiany studium nie wskazuje sie
obszaréw rozmieszczenie obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?).

W zwigzku z korektami ustalen zawartymi w niniejszej zmianie studium, Miasto zamierza
sporzadzi¢ plany miejscowe (korekty i aktualizacje dotychczasowych planéw miejscowych) dla
obszarow objetych niniejszg zmiang studium.

10. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajgce zmiany

przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele niewolne i nielesne.

Objete zmiang studium obszary objete sg nastepujgcymi planami miejscowymi:

— obszar zatozenia Park na Kamiennej Goérze (obszar 1) — miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Srodmiesciu miasta Luban
(uchwata nr XXXVII1/284/2005 Rady Miasta Luban z dnia 27 wrze$nia 2005 r.);

— obszar przy ulicy Warszawskiej i ulicy Przemystowej (obszar $rédmiejski — obszar 2) —
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego wzdiuz rzeki
Kwisy (uchwata nr XVI1/131/2011 Rady Miasta Luban z dnia 20 grudnia 2011 r.);

— Ww_obszarze przy ulicy Papieza Jana Pawla |l (obszar 3) — miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w p6inocno-zachodniej czesci miasta
Luban (uchwata nr XXXVI11/286/2005 Rady Miasta Luban z dnia 27 wrzesnia 2005 r.)

Miasto zamierza sporzadzi¢ aktualizacje w/w planbw w obszarach objetych niniejszg zmiang
studium.

Nie wystepujg obszary, dla ktorych nalezy uzyska¢ zgode na przeznaczenie gruntow rolnych i
lesnych na cele nierolnicze i nielesne w trybie sporzadzenia planu miejscowego.
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11. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.
Obszary, o ktérych mowa nie wystepuja.

12. Obszary szczegoblnego zagrozenia powodzig oraz obszar osuwania sie mas

ziemnych.
Obszar osuwania sie mas ziemnych nie wystepuja.

W obszarze przy ul. Warszawskiej i Przemystowej wystepuje obszar szczeg6lnego zagrozenia
powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie i wynosi raz na
100 lat (Q 1%).

Obszary szczegOllnego zagrozenia powodzig okreslono w czesci graficznej zmiany studium.

Na pozostatych obszarach nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

13. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar

ochronny.
Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny, nie wystepuja.

14. Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne.
Obszary pomnikow zagtady i ich strefy ochronne nie wystepuja.

15. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji bgdz rekultywacji.
Obszar Parku Kamienna Gora (w czesci zatozenia przyrodniczo-krajobrazowego Park na
Kamiennej Gérze) — w granicach terenu oznaczonego symbolem ZU — wskazuje sie jako obszar
wymagajgcy przeksztatcen i rehabilitacji w procesie jego rewitalizacji, z dzialaniami obejmujgcymi:
— rewaloryzacje i rozbudowe parku;
— realizacje inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, o ktérych mowa w rozdziale 7;
— budowe obiektow ustugowych (w szczeg6lnosci dotyczgcej turystyki i gastronomii) oraz

infrastruktury sportowo-rekreacyjnej;

— uzupetnienie zabudowy mieszkaniowej;
— budowe parkingéw.

Ustala sie jednoczesnie, ze u podstaw dziatan zwigzanych z rewitalizacjg obszaru powinny byc¢
wymagania zwigzane z funkcjonowaniem i ochrong przestrzeni publicznych oraz krajobrazu
kulturowego, o ktérych mowa w rozdziale 2.3 i rozdziale 3.2.

Granice obszaru rewitalizacji okreslono w czesci graficznej zmiany studium.

Na pozostatych obszarach zmiany studium, tereny przeksztatcen, rehabilitacji badz rekultywacji
nie wystepuja.

16. Obszary zdegradowane.
Wyznacza sie obszar zdegradowany, obejmujacy w czesci zatozenia przyrodniczo-krajobrazowy
Park na Kamiennej Gorze (w granicach terenu oznaczonego symbolem ZU).

Oznaczony na rysunku obszar obejmuje tereny o cechach obszaru zdegradowanego ze wzgledu

na:

— niezagospodarowane tereny powojskowe (dawne poligony wojskowe) zlokalizowane po
zachodniej stronie zatozenia Park Kamienna Gora,

— zdegradowang i dekapitalizowang zabudowe o funkcjach spotecznych (basen miejski,
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amfiteatr),

— niedostosowane pod wzgledem architektonicznym do charakteru zatozenia parkowego
elementy infrastruktury drogowej i technicznej,

— liczne nieuzytkowane i nieudostepnione oraz niepielegnowane tereny, w tym relikty dawnej
dziatalnosci gérniczej,

— brak aktywnosci spotecznych i gospodarczych obszaru,

— wymagajgce odnowy i rewaloryzacji uktady przyrodnicze parku (zadrzewienia), tgcznie z
wyposazeniem rekreacyjno-sportowym i miejscami dawnej dziatalnosci gastronomiczno-
rozrywkowej.

Granice obszaru oznaczono na rysunku studium jako tereny do rewitalizacji.

17. Granice terendw zamknietych oraz ich stref ochronnych.
Tereny, o ktérych mowa nie wystepuja.

18. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan
| potrzeb zagospodarowania wystepujgcych w gminie.
Obszar, o ktérych mowa nie wystepuja.

19. Uzasadnienie.

Objasnienie przyjetych rozwigzan:

Obszary zmiany studium.

Niniejsza zmiana studium dotyczy korekty ustalen kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Luban dla obszaréw obejmujgcych nastepujgce tereny:

— tereny zatlozenia Parku na Kamiennej Gorze i towarzyszgce mu tereny sportu i rekreacji (obszar
i;

— tereny przy ul. Warszawskiej i ul. Przemystowej, potozone w $rédmiesciu miasta (obszar 2);

— tereny przy ul. Papieza Jana Pawla Il, sgsiadujgce z drogg krajowg nr 30 i drogg wojewddzkg nr
296 — stanowigce ekstensywnie wykorzystane tereny mieszkaniowe i ustugowe (obszar 3).

Obszary powyzsze, okreslone w niniejszej zmianie, dotyczg istniejgcej, wyksztatlconej struktury

funkcjonalno-przestrzennej miasta Lubania, uwarunkowania i stan ktorej umozliwiajg lokalizacje

zabudowy uzupetniajgcej istniejacg zabudowe.

Podstawg zmian studium sg uwarunkowania zawarte w dotychczasowym Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubania oraz wnioski wiadz miasta.
Przeprowadzona analiza wykazala, ze dotychczasowe studium dla obszaru objetego zmianami,
obejmuje uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wymagane analizy potrzeby i mozliwosci rozwoju
miasta oraz bilans teren6w przedstawiono w rozdziale ,Bilans terenow”.

Zmiana w petni podtrzymuje podstawowe elementy polityki przestrzennej zawarte w dotychczasowym
studium, w tym cele polityki przestrzennej oraz kierunki i zasady rozwoju przestrzennego,
wprowadzajgc niezbedne korekty dotyczace przeznaczen terendw.

Jednoczesnie przedmiot ustalen odpowiednio rozszerza w zakresie wynikajgcym z aktualnienia
obowigzujgcego prawa, w tym w zakresie wynikajgcym z art. 10 ust. 2.

Przestanki ustalen zmiany studium.

Podstawg ustalen zmiany studium sg wymagania, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2, 3 i 4 oraz art. 10

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2016 r., poz. 778 ze

Zmianami).

Pod wzgledem planistycznym ustalenia sformutowano biorgc pod uwage nastepujgce

zidentyfikowane potrzeby oraz okoliczno$ci zwigzane z rozwojem miasta:

- koniecznos¢ wzmocnienia strefy gospodarczej miasta, w odpowiedzi na stan zjawiska kryzysowe
dotyczgce sfery gospodarczej i spotecznej (w tym bezrobocia) zidentyfikowane miedzy innymi w
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strategii rozwoju miasta;

potrzebe stworzenia warunkéw rozwoju nowych form dziatalnos$ci gospodarczej na terenie miasta
(we wszystkich obszarach objetych zmiang studium) — dziatalnosci gospodarczej o r6znej skali, jak
i 0 réznorodnym charakterze, w szczegoélnosci aktywizujgcych gospodarczo niewykorzystane i
opuszczone tereny miasta (polozone w istniejgcej strukturze funkcjonalno-przestrzennej) — w
takich dziadzinach jak turystyka, rekreacja i sport, ustugi dydaktyczne, ustugi zwigzane z obstuga
dziatalnosci gospodarczej;

wymaog zintensyfikowania sposobu zagospodarowania i z wykorzystania gruntéw obszaréw zmiany
studium dla funkcjonowania strefy gospodarczej i towarzyszacej jej zabudowy mieszkaniowej;
wymog wykorzystania walorow ekonomicznych przestrzeni miasta, w tym luk w zabudowie
mieszkaniowej zlokalizowanej w otoczeniu parku na Kamiennej Gérze — na dziatkach z petnym
uzbrojeniem oraz ekstensywnie wykorzystywanych terenéw przy ul. Papieza Jana Pawia I,
potrzeba wykreowania zatozenia Parku na Kamiennej Gérze (obszar 1) jako obszaru
funkcjonowania ré6znorodnych form aktywnos$ci spotecznych i gospodarczych, ktérego w
przysztosci ekonomicznym sposobem (celem) funkcjonowania powinno by¢ zréwnowazenie
kosztéw budzetowych miasta ponoszonych na utrzymanie funkcji publicznych (znacznych wobec
skali zatozenia i jego roli w miescie) z dochodami miasta, wynikajgcymi z funkcjonowania strefy
komercyjnej;

potrzeba odbudowy kwartatu zabudowy w rejonie ulicy Warszawskiej i ulicy Przemystowej (obszar
2) pod potrzeby obszaru zabudowy $rédmiejskiej — ustugowej i mieszkaniowej — ktérego przyszie
zagospodarowania zwigzane bedzie z korzysciami okreslonymi przez wysoki poziom fadu
przestrzennego i z korzysciami wykorzystujgcymi jego walory ekonomiczne (szczegoélnie w
zakresie dochodéw dla miasta);

wymaog kontynuowania i zintensyfikowania rozwoju obszaru zabudowy mieszkaniowej i ustugowej
przy ulicy Papieza Jana Pawia Il (obszar 3), na styku z uktadem osadniczym wsi Pisarzowice.

Ponad to przy formutowaniu kierunkéw zagospodarowania obszaréw objetych zmiang studium,
uwzgledniono:

(0]

(0]
(0]
(0]

koniecznos¢ utrzymania ciggtosci planistycznej w ustaleniach kierunkéw zmian struktury
funkcjonalno-przestrzennej odniesionej do rozwigzahn zapisanych w Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego z 1999 r.;

dostepnosc¢ uzbrojenia terendw, w tym wiasciwe zaopatrzenie w wode;

wnioski i zalecenia formutowane w ramach prac przygotowawczych i programowych do
podejmowanych na obszarze zmiany studium inwestycj;

ustawowa likwidacje dla obszaru miasta wymogu uzyskiwania zgdéd na przeznaczenie gruntéw
rolnych na cele nierolnicze;

zapisy dokumentoéw planistycznych miasta przyjmujgcych rozwoj aktywnosci gospodarczych w
obszarach objetych zmiang studium;

procesy modernizacji i zmiany struktury terenbw w centrum miasta — z przemystowych na
mieszkaniowo-ustugowe;

istniejgce zagospodarowanie terendw i ich stan wkasnosci;

whnioski wladz miasta i wnioski z konsultacji z zainteresowanymi osobami;

elementy zagospodarowania objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych.

Bilans terenéw. Analize potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta Luban.

Ustalone w zmianie studium postanowienia zwigzane sg z mozliwoscig lokalizacji nowej zabudowy.
Zabudowa ta stanowi uzupetnienie istniejgcej struktury funkcjonalno — przestrzennej miasta.

Uwzgledniajg sporzgdzong do studium Analize potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta Luban (jako
opracowania studialnego do sporzgdzenia projektu studium, o ktérym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7
oraz ust. 5, 6 i 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) zakres realizacji nowej
zabudowy w niniejszej zmianie studium odniesiony do bilansu potrze dla calego miasta okresla
ponizsze zestawienie:
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Zabudowa mieszkaniowa

Zapotrzebowania pod nowg zabudowe dla
calego miasta

1200 mieszkan
108000 m? pu
120 ha

Mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy nha
ternach wyksztatconej struktury funkcjonalno
przestrzennej miasta.

Powierzchnia terenu zwigzana z realizacja
zabudowy.

632 mieszkania
56880 m? pu
60,6 ha

Zakres realizacji nowej zabudowy w niniejszej | 44 mieszkania Stopien realizacji potrzeb

zmianie studium 3969 m? pu mieszkaniowych ~w  niniejszym

Pow. terenu 2.2 ha studium (w istn.  strukturze
funkcjonalno przestrzennej): 6 %

Zabudowa ustugowa

Zapotrzebowania pod nowg zabudowe dla | 36000 m? pu

catego miasta 23,5 ha

Mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy na | 33200 m? pu

ternach wyksztatconej struktury funkcjonalno | 21 ha

przestrzennej miasta.

Powierzchnia terenu zwigzana z realizacja

zabudowy.

Zakres realizacji nowej zabudowy w niniejszej | 7500 m* pu Stopien realizacji potrzeb na

zmianie studium 7.4 ha, uslugi w niniejszym studium  (w

istn.  strukturze
przestrzennej): 22 %

Powierzchnia terenu zwigzana z realizacja funkcjonalno

zabudowy.

Nowa zabudowa w niniejszym studium — jako zabudowa uzupetniajgca — lokalizowana w ramach
istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, obejmuje nastepujgce formy zabudowy i ich
wielkosci:
1) zabudowe mieszkaniowg, obejmujgcg 44 mieszkania o pow. u. 3969 m * (pow. terenu:
2,2 ha), z podziatem na obszary objete zmiang studium:
- naterenach ZU — 25 mieszkan (2250 m? pu),
- naterenach U — 10 mieszkan (900 m? pu),
- naterenach MU — 9 mieszkan (820 m? pu),
2) zabudowe ustugowa, obejmujgcg 7500 m? pow. u. (pow. terenu 7,4 ha), z podzialem na
obszary objete zmiang studium:
- naterenach ZU — 5100 m® pu (6,3 ha),
- naterenach U — 600 m? pu (0,2 ha),
- naterenach MU — 1800 m? pu (0,9 ha).
Analiza tabelaryczna nr 1, okreslajgca realizacji nowej zabudowy na terenach wyksztatconej struktury
funkcjonalno przestrzennej miasta zatgcza sie do niniejszego uzasadnienia.

Whioski z Analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta Luban.

Powyzszy program stanowi matg czes¢ zapotrzebowania miasta pod nowg zabudowe w Swietle
sporzadzonej na potrzeby studium Analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta Luban.

Nalezy rowniez podkresli¢ niskie koszty inwestycyjne jej realizacji, majgce na uwadze dostepnosé
inwestycyjng objetych zmiang terenow, ze wzgledu na brak koniecznosci realizacji inwestyciji
dotyczgcych uzbrojenia terenow.

Z przeprowadzonych bilanséw wynika mozliwos¢ zlokalizowania nowej zabudowy ustugowej i
mieszkaniowej w istniejgcej strukturze funkcjonalno - przestrzennej, ktérej wielkos¢ i funkcje moga
przyczyni¢ sie wzmocnienia sfery gospodarczej miasta, w szczegélnosci przyblizajgc mozliwosé
funkcjonowania w miescie wielu nowych form aktywnosci gospodarczych, uwzgledniajgcych specyfike
i funkcje miasta, jako osrodka powiatowego.

Nastgpi réwniez poprawa tadu przestrzennego,
ekonomicznych przestrzenni miasta, poprzez

a szczegOlnosci
zintensyfikowania

wykorzystanie waloréw
zagospodarowania oraz
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dostosowanie jego charakteru (funkcji) do waloréw i uwarunkowan srodowiskowych.

Synteza ustalen projektu zmiany studium:

Przeznaczenia terenow.

W zmianie studium okreslono elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej, obejmuje nastepujgce

tereny:

- tereny zieleni urzgdzonej oraz ustug, oznaczone symbolem ZU (w obszarze zatozenia Parku na
Kamiennej Goérze);

- tereny koncentracji ustug i towarzyszgcej zabudowy mieszkaniowej, oznaczone symbolem U (w
obszarze przy ulicy Warszawskiej i ulicy Przemystowej);

- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej o niskiej intensywnosci, oznaczone symbolem MU (w
obszarze przy ulicy Papieza Jana Pawia II).

W ramach wyznaczonej korekty struktury funkcjonalno-przestrzennej, zdefiniowano nastepujgce

kierunki i zakres docelowo uksztattowanej zabudowy.

Zabudowa ta obejmowac bedzie:

— W obszarze zalozenia Parku na Kamiennej Goérze (obszar 1, oznaczony symbolem ZU) —
zabudowe ustugowg realizowang zaréwno na rzecz zaktywizowania obszaru ze wzgledow
spotecznych (park miejski z programem rekreacyjno-edukacyjno-sportowym), jaki spoteczno-
gospodarczych, poprzez dopuszczenie — wkasciwych dla lokalizacji w obszarze zatozenia — ustug
komercyjnych o charakterze turystycznym i sportowo-rekreacyjnym; obszar stanowi czesé
wyksztatconej struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, obejmujgcej gtownie zielen miejskg z
infrastrukturg i zabudowg o funkcjach publicznych;

— w obszarze przy ulicy Warszawskiej i ulicy Przemystowej (obszar 2, oznaczony symbolem U) —
adaptacje (z przebudowa lub rozbudowg) istniejgcej zabudowy lub budowe nowej zabudowy
plombowej (mieszkaniowo-ustugowej), w swym charakterze zmierzajgcej do rozwoju strefy
srodmiejskiej miasta; obszar stanowi cze$¢ uksztattowanej zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej miasta;

— w obszarze przy ulicy Papieza Jana Pawta |l (obszar 3, oznaczony symbolem MU) — gtéwnie
zabudowe mieszkaniowo-ustugowg (w czesci okreslong w postanowieniach planu miejscowego),
rozwijang w oparciu o zabudowe istniejgca.

Pozostaty zakres ustalen zmiany studium.

Dla terenow, jak wyzej okreslono réwnoczesnie podstawowg charakterystyke przeznaczen terenéw —
jako wytyczne do ich okreslania w planach miejscowych — oraz ,wskazniki zagospodarowania i
uzytkowania terenow”.

Postanowienia zmiany studium zawierajg jednoczesnie:

1) tereny wylgczone z zabudowy;

2) tereny przeznaczone pod zabudowe;

3) obszary przestrzeni publicznej;

4) elementy zagospodarowania objete ochrong na podstawie przepiséw odrebnych:

- obszar zabytkowe i obiekty zabytkowe — wpisany do rejestru zabytkéw (park Kamienna Goéra —
nr Dec. 613/678/J z dnia 12.06.1981 r.), budynek wpisany do rejestru zabytkéw (,Dom na
Kamiennej Goérze"- nr Dec. 618/1046/J z dnia 10.08.1990 r.), obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkow;

- pomniki przyrody;

- teren gorniczy i obszar gorniczy ,Ksieginki | — Zareba”;

- obszary szczegdllnego zagrozenia powodzig.

5) zasady ochrony krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;

6) zasady ochrony zabytkéw, w tym okreslong strefe ochronny konserwatorskiej;

7) obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym (ponadlokalne nie
wystepuja);

8) obszary dla ktérych gmina zamierz a sporzadzi¢ plan miejscowy;

9) obszar zdegradowany i obszar rewitalizacji (obszar wymagajacy przeksztatcen i rehabilitaciji).
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Stopien spetienia warunkéw zawartych w art. 1.

Rozwigzania zawarte w projekcie zmiany studium okreslone zostaty z uwzglednieniem wymagan
okreslonych w art. 1 ust 2 oraz ust 3 — szczegdlnie w zakresie dotyczgcym zachowania wymagan
tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych
przestrzeni.
Czynnosci formalno-prawne przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 11 ustawy.

Bilans terendw. Analize potrzeb i mozliwosci rozwoju miasta Luban.

Analiza tabelaryczna nr 1.
Mozliwos¢ realizacji nowej zabudowy na terenach wyksztatconej struktury funkcjonalno przestrzennej

miasta.
Oznaczenie | Powierzchnia | Chtonnos$¢ terenu - Zapotrzebowanie pod nowg | Niezrealizowane  potrzeby
terenu terenu MozliwosS¢ realizacji nowej | zabudowe dla miasta Luban | pod nowa zabudowe w
potozonego zabudowy istniejgcej strukturze
w istniejgcej | llos¢ Powierzchnia llos¢ Powierzchnia llosc Powierzchnia
strukturze mieszkan | uzytkowa / | mieszkan | uzytkowa / | mieszkan | uzytkowa /
ha catkowita — m? catkowita — m? catkowita — m?
Tereny mieszkaniowe
MN, 60,6 ha 387 56880 m” pu | 1200 108000 568 51120
MW, MU 60 (85320 m? (162000) (76680)
185 pc) 120 ha
632
MN 49,30 ha 387 34830
(52245)
MN1 40,1 290 26100
(39150)
Al 27 180
A2 5 40
A3 (KG), | 1,5 15 1350
CZ.
rozpor.
A4 3,1 25
A4 3,5 30
MN2 7,8 75 6750
(10125)
Al 5 50
A2 1,5 12
A3 13 13
MN3 1,40 22 1980 (2970)
Al 0,5 8
A2 0,6 10
A3 0,3 4
MW 1,2 60 5400
(8100)
MW1 1,2 60
Al 0,8 50
A2 (KG) 0,4 10 900
MW2 X X
MU 10,1 ha 185 16650
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(24976)

MU1 0,4 (0,2) 15 1350 (2025)

Al 04(0,2 |15

MU2 1,5(0,75) |50 4500 (6750)

Al 1 (0,5) 25

A2 0,5(0,25) |25

(rozprosz)

MU3 2,4 (1,2) 40 3600 (5400)

Al 1,6 (0,8) 20

A2 (War-|0,4(0,2) |10 900

szawska)

A3 0,4 (0,2) 10

(rozprosz)

MU4 16,0 (8) 80 7200
(10800)

Al 8,0 (4) 40

A2 0402 |2

A3 1,8 (0,9 9

A4 0,4 (0,2) 2

A5 0,4 (0,2) 2

A6 0,7(0,35) |3

A7 1,8 (0,9) 9

A8 0,6 (0,3) 3

A9 (JPII) |1,8(0,9 9 810

Tereny ustugowe

U 21 ha 6300 36000 2800

us (92,2 ha z 21850 (54000) (4200)

MU cz. nie- 5100 23,5 ha

ZU zabud.)
33200
(49800)

U/US 4,6 6300 (9450)

Ul (rez. |05 500

rozprosz)

U2 2,6 5200

Al 1,3 2600

A2 1,3 2600

U3 (rez. |05 500

rozprosz)

us 1,0 100

boisko

MU 10,10 21850
(32775)

MU1 0,4 (0,2) 1000

Al 0,4 (0,2) 1000

MU2 1,5 (0,75) 1850 (2775)
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Al 1 (0,5) 1250

A2 0,5 (0,25) 600

MU3 2,4 (1,2) 3200 (4800)

Al 1,6 (0,8) 2000

A2 (War- | 0,4 (0,2 600

szawska)

A3 0,4 (0,2) 600

(rozpdr)

MuU4 16 (8) 15800
(23700)

Al 8,0 (4

A2 0,4 (0,2

A3 1,8(0,9)

A4 0,4 (0,2)

A5 0,4 (0,2)

A6 0,7 (0,35)

A7 1,8(0,9)

A8 0,6 (0,3)

A9 (JP I |1,8(0,9 1800 (2700)

Zu1 6,3 ha 5100

Kam. (7650)

Gora

Al 1,3

A2 5

A3 64 ha

bez

zabud

ZU3 7,2 ha X

Bez

zabud.

Tereny produkcyjno-ustugowe (dziatlalno  $ci gospodarczej

PU 4,0 ha 6400 270000 263600
(9600) (405000) (395400)

PU1

Al 0,8 1600
(2400)

PU2

nie wyst.

PU3

Al 3,2 4800
(7200)
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17. Granice terendw zamknietych oraz ich stref ochronnych.
Tereny, o ktérych mowa nie wystepuja.

18. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od uwarunkowan
| potrzeb zagospodarowania wystepujgcych w gminie.
Obszar, o ktérych mowa nie wystepuja.

19. Uzasadnienie.

Obszary zmiany studium.

Niniejsza zmiana studium dotyczy korekty ustalen kierunkéw zagospodarowania przestrzennego

miasta Luban dla obszaréw obejmujgcych nastepujgce tereny:
= tereny zatozenia Park Kamienna Goéra i towarzyszgce mu tereny sportu i rekreacj;
= tereny przy ul. Warszawskiej i ul. Przemystowej, potozone w srédmiesciu miasta;
= tereny przy ul. Papieza Jana Pawla Il, sgsiadujgce z drogg krajowg nr 30 i drogg
wojewodzkg nr 296 (taczacg miasto z autostradg A4) — stanowigce obszar aktywnosci
gospodarczej.

Zmiana w pelni podtrzymuje podstawowe ustalenia polityki przestrzennej zawarte w
dotychczasowy studium, w tym cele polityki przestrzennej i kierunki i zasady rozwoju
przestrzennego. Nie wptywa tez znaczaco na kierunki zagospodarowania przestrzennego terenéw
potozonych w sgsiedztwie obszar6éw opracowania (zmiany studium).

Podstawg zmian studium sg uwarunkowania zawarte w dotychczasowym Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubania.

Przeprowadzona analiza wykazala, ze dotychczasowe studium dla obszaru objetego zmianami,
obejmuje uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z art. 10 ust. 1 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przestanki ustaler zmiany studium.

Zmiany w zagospodarowaniu istniejgcej struktury funkcjonalno-przestrzennej wynikajg z potrzeby:
= wzmocnienia strefy gospodarczej miasta, w odpowiedzi na stan kryzysowy,
zdefiniowany miedzy innym w strategii rozwoju miasta i stanem bezrobocia;

— stworzenia dogodnych i alternatywnych mozliwosci dziatalnosci gospodarczej (we wszystkich
obszarach objetych zmiang studium), przyblizajgcych szanse na funkcjonowanie w miescie
wielu nowych form aktywnosci gospodarczych — zaréwno o réznej skali, jak i o réznorodnym /
innowacyjnym charakterze, w tym aktywizujgcych gospodarke o charakterze lokalnym i
miejskim;

— zintensyfikowania sposobu zagospodarowania i wykorzystania gruntéw obszaréw zmiany
studium dla funkcjonowania strefy gospodarczej, w zwigzku z brakiem wyznaczonych w
studium rezerw terenowych pod rozwoj wieloprzestrzennych struktur przemystowych,
okreslonych wspoétczesnymi potrzebami przemystu;

— wykorzystania luk w zabudowie mieszkaniowej zlokalizowanej w otoczeniu parku Kamienna
Gora — na dziatkach z petnym uzbrojeniem;

— wykreowania zatozenia Park Kamienna Gora jako obszaru funkcjonowania r6znorodnych form
aktywnosci spotecznych i gospodarczych, ktérego w przysztosci ekonomicznym sposobem
(celem) funkcjonowania powinno by¢ zrownowazenie kosztéw budzetowych miasta
ponoszonych na utrzymanie funkcji publicznych (znacznych wobec skali zatozenia i jego roli w
miescie) z dochodami miasta, wynikajgcymi z funkcjonowania strefy komercyjnej;

— odbudowy kwartatu zabudowy w rejonie ulicy Warszawskiej i ulicy Przemystowej (pod katem
zabudowy s$rédmiejskiej) przy réwnoczesnym  zapewnieniu, zaréwno  warunkow
uniemozliwiajgcych jego dalszg degradacjg, jak i warunkow do jego funkcjonowania jako
obszaru generujgcego dochody dla miasta;

— kontynuowania i intensyfikowana rozwoju — doskonale zlokalizowanego komunikacyjnie
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obszaru aktywnosci gospodarczych (ze wzgledu na potozenie przy wylocie z miasta do
autostrady A4) — obszaru przy ulicy Papieza Jana Pawia II.

Przy formutowaniu kierunkow zagospodarowania obszarOw objetych zmiang studium ponadto

uwzgledniono:

— konieczno$¢ utrzymania ciggtosci planistycznej w ustaleniach kierunkéw zmian struktury
funkcjonalno-przestrzennej odniesionej do rozwigzan zapisanych w Studium uwarunkowan i
kierunk6w zagospodarowania przestrzennego z 1999 r.;

— dostepnos¢ uzbrojenia terenow;

— wnioski i zalecenia formutowane w ramach prac przygotowawczych i programowych do
podejmowanych na obszarze zmiany studium inwestycji;

— ustawowg likwidacje dla obszaru miasta wymogu uzyskiwania zgéd na przeznaczenie gruntéw
rolnych na cele nierolnicze;

— zapisach dokumentoéw planistycznych miasta  przyjmujgcych  rozwoj  aktywnosci
gospodarczych w obszarach objetych zmiang studium;

— procesy modernizacji i zmiany struktury terenébw w centrum miasta — z przemystowych na
mieszkaniowo-ustugowe.

Wprowadzone korekty w zagospodarowaniu dotyczg istniejgcej, wyksztalconej struktury
funkcjonalno-przestrzennej miasta Lubania, uwarunkowania i stan ktorej umozliwiajg lokalizacje
zabudowy uzupetniajgcej istniejacg zabudowe, w tym zwigzane z wieloprzestrzennymi strukturami
przemystowymi okreslonymi wspoétczesnymi potrzebami przemystu.

Rownoczesnie korekty zawarte w niniejszej zmianie studium w petnym uwzgledniajg wymagania,
o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w
szczegOlnosci w zakresie tadu przestrzennego i efektywnego gospodarowania przestrzennego.

Rozwigzania studium nie przewidujg rozwigzan z wigzanych z realizacjg zabudowy, ktérej mowa
w art. 1 ust. 4, pkt 4, lit. b.

Korekta ustalen Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego zwigzana jest:
— dla_obszaru Parku Kamienna Goéra: z rewitalizacjg zatozenia parkowego Kamienna Gora,
potgczonej ze wzbogaceniem funkcjonalnym obszaru, szczegélnie w zakresie ustug (w

zgodzie z zabytkowym charakterem zalozenia), jak i poprawg jego dostepnosci
komunikacyjnej;
— dla_obszaru przy ulicy Warszawskiej i ulicy Przemystowej: z planowanym nowym

zagospodarowaniem obszaru w zakresie zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz jego
odnowg na rzecz funkcji miejskich;

— dla obszaru przy ulicy Papieza Jana Pawla |l: z potrzebg zintensyfikowania peryferyjnych i
ekstensywnie wykorzystywanych terenéw pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowg oraz pod
dziatalnos¢ produkcyjno-ustugowa (aktywnos¢ gospodarcza).

Bilans terendw.
Wielkos¢ powierzchni wynika z predyspozycji terendw i wystepujgcych na nich ograniczenh.

Z przeprowadzonych bilanséw wynika mozliwos¢ zlokalizowania zabudowy ustugowej i
produkcyjno-ustugowej, ktérej wielkos¢ i funkcje mogg przyczyni¢ sie wzmocnienia sfery
gospodarczej miasta, w szczegoélnosci przyblizajgc mozliwos¢ funkcjonowania w miescie wielu
nowych form aktywnosci gospodarczych, uwzgledniajgcych specyfike i funkcje miasta, jako
osrodka powiatowego.

Moze tez nastgpi¢ ograniczenia skali bezrobocia.
Nalezy réwniez podkresli¢ niskie koszty inwestycyjne, majgce na celu udostepnienie objetych

zmiang terendw, ze wzgledu na brak koniecznosci realizacji inwestycji dotyczgcych uzbrojenia
terenow.
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Stopien spetnienia warunkéw zawartych w art. 1 i 11 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
Rozwigzania zawarte w projekcie zmiany studium okreslone zostaly z uwzglednieniem wymagan
okreslonych w art. 1 ust 2 oraz ust 3 — szczegolnie w zakresie dotyczgcym zachowania wymagan
tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni.
Czynnosci formalno-prawne przeprowadzono zgodnie z wymogami art. 11 ustawy.
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B. ZESTAWIENIE MATERIALOW WYJ SCIOWYCH

UKLAD CZESCI GRAFICZNEJ:

1) Rysunek nr 1: Uwarunkowania i kierunki przeksztatcen struktury funkcjonalno-przestrzennej. Rysunek
ujednolicony. Skala 1:5 000.

2) Rysunek nr 2: Uwarunkowania i kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego. Rysunek
ujednolicony. Skala 1:10 000.

3) Rysunek nr 3: Uwarunkowania i kierunki modernizacji i rozbudowy ukfadu komunikacji oraz systemu
infrastruktury technicznej. Rysunek ujednolicony. Skala 1:10 000.
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