ZARZADZENIE NR 99/2025
BURMISTRZA MIASTA LUBAN

z dnia 25 kwietnia 2025 r.

w sprawie podania do publicznej wiadomos$ci wykazu nieruchomosci stanowiacej wlasno$¢ Gminy
Miejskiej Luban przeznaczonej do oddania w najem

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3) ustawy zdnia 08 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22024 roku, poz. 1465 ze zm.), art. 13 ust. 1, art. 35 ust. 1 i 2, ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2024 roku, poz. 1145 ze zm.), §3,Uchwaly
Nr XXXVI1/244/2021Rady Miasta Luban z dnia 30 marca 2021 roku w sprawie zasad wynajmowania lokali
uzytkowych stanowigcych wilasnos¢ Gminy Miejskiej Luban, (Dz.U. Woj. Doln. z2021r., poz.1796)
zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Podaje si¢ do publicznej wiadomosci wykaz nieruchomosci stanowigcy Zatacznik Nr 1 do niniejszego
Zarzadzenia przeznaczonej do oddania w najem bedacej wiasno$cia Gminy Miejskiej Luban.

§ 2. Wykonanie  Zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydzialu Gospodarki ~ Gruntami,
Nieruchomosciami i Rolnictwa Urzedu Miasta Luban oraz Dyrektorowi Administracji Mieszkan Komunalnych
w Lubaniu.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w Zycie z dniem podjgcia.
z up. Burmistrza
Zastepca Burmistrza

Magdalena Wydra
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Zalacznik Nr 1 do Zarzadzenia Nr 99/2025
Burmistrza Miasta Luban z dnia 25 kwietnia 2025 roku
w sprawie podania do publicznej wiadomosci

wykazu nieruchomosci stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Luban,
przeznaczonych do oddania w najem

WYKAZ NIERUCHOMOSCI PRZEZNACZONYCH DO ODDANIA W NAJEM
Na podstawie art. 35 ust. 112 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.) podaje si¢ do publicznej wiadomos$ci wykaz nieruchomosci stanowigcych wlasnos¢ Gminy Miejskiej Luban,
przeznaczonych do oddania w najem

Oznaczenie nieruchomosci Powierzchnia
wedlug ksiegi wieczystej nieruchomosci Przeznaczenie nieruchomosci . za
. - c ; . . Termin Wysokos¢ oplat z tytutu . . By of &t
oraz katastru nieruchomosci wytypowanej do 4 g - 1 sposdb jej zagospodarowania, : c c Termin wnoszenia Forma oddania nieruchomosci
L.p. . Opis nieruchomosci k . . obowiazywania najmu, 2
ST ik oddania informacja o przeznaczeniu N oplat W najem
nr dzialki nr ksiegi . do oddania w naiem umowy zasady aktualizacji oplat
(AM, Obreb) wieczystej W najem 1awnaj
Cras Terminy wnoszenia Nieruchomo$¢ zostanie wynajgta na rzecz
Luban JG1L/00018709/9 | taczna uzytkowa Przedmiotowy lokal Nieruchomos¢ znajduje si¢ . Stawka wyjsciowa dla lokali ¥y Whos? 1 osoby zainteresowanej, ktora ztozyta
1 Plac Strazacki - erzchnia lokal to3 ot i . lani d . nieoznaczony otk h czynszu najmu i oplat " S sek
. ac Strazacki powierzchnia lokalu | polozony jest na parterze | w miejscowym planie zagospodarowania uzytkowych z za media beda stosowny wniose
5A przeznaczonego budynku przy Placu przestrzennego Staromiejskiego Centrum przeznaczeniem na .
. 5 .7 . . . . : e wynikaty z faktur
do oddania w najem: |Strazackim 5A w Lubaniu. Miasta w Lubaniu w jednostce dziatalnos¢ opiekuncza, VAT . lub
) . g . . wystawionych
Obreb 111, AM 4 23,32 m planistyczne oznaczonej symbolem medyczng, leczniczg wynosi : N
Z.P3 - teren zieleni urzadzone;j 20,00 z}/1 m?*/miesiac netto W prze: w przypadku wplyniecia wiecej niz jednego
. ) . ynajmujacego. : . . ,
dziatka Nr 4 - granica obszaru wpisanego do wniosku, Najemca zostanie wyloniony w
rejestru zabytkow, - granica strefy lub drodze przetargu
ochrony konserwatorskiej/ granica ) i
obszaru rewitalizacji/ granica strefy zostanic ustalona w przetargy,
. : gdzie minimalna
ochrony archeologiczne;. 1 Nai : od
Strefy obserwacii archeologiczne wywotawcza Umowg ajmu zostanie zawarta pomigdzy
y J1al o g ,J stawka czynszu Najemca, a Gming Miejska Luban
obszaru o znacznej ilosci zabytkow 20,00 zH/1 m?/miesigc netto reprezentowang przez Administracje
Mieszkan Komunalnych z siedzibg w

archeologicznych - w obrebie strefy
wprowadza si¢ wymog prowadzenia
badan archeologicznych przy
inwestycyjnych pracach ziemnych.
Strefy ochrony konserwatorskiej - w

Lubaniu przy Placu Szarych Szeregow 4-

Czynsz najmu podlega
Zarzadce nieruchomosci.

corocznej waloryzacji wedtug
zasad wskazanych w uwagach
do niniejszego wykazu.

obrebie strefy wprowadza si¢ wymog o
zachowania charakterystycznych cech Zasi‘ﬁly aktuagzacil CZynSiu
zabudowy historyczne;j, a takze Wedlug zasad wskazanyc
.. .. 2. w uwagach do niniejszego
opiniowania inwestycji przez
., . wykazu.
Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow.
) ) Najemca zobowigzany bedzie
Lokal uzytkowy przeznaczony do oddania do zaptaty optat za media
W najem. wedlug zasad okreslonych

W umowie najmu oraz do

ponoszenia zwyktych
kosztow utrzymania
przedmiotu najmu.

Informacje dodatkowe dotyczace oplat z tytulu najmu dla pozycji wymienionych w niniejszym wykazie
1. Zasady ustalania wysokoSci czynszu z tytulu najmu:
Stawki czynszu z tytutu najmu podane w ww. wykazie sa zgodne z Zarzadzeniem nr 54/2021 Burmistrza Miasta Luban z dnia 15 kwietnia 2021 roku w sprawie ustalenia wysokos$ci stawek czynszu z tytutu najmu lokali uzytkowych stanowiacych

wiasno$¢ Gminy Miejskiej Luban.
Podane w wykazie stawki czynszu najmu za 1m? powierzchni wynajmowanej sg stawkami netto i podlegaja opodatkowaniu podatkiem VAT w wysokosSci zgodnej z obowigzujacymi przepisami, tj. 23%.
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2. Oplaty za media:
Najemca zobowigzany bedzie do optacania optat za media*:

1)
2)
3)
4)
5)

woda * - zaliczka/ryczalt* ........... m3 /miesigc*/osoby* (w dniu zawarcia umowy cena za 1 m® wody wynosi .........zt + ...... % VAT),
Scieki * - zaliczka/ryczalt™® ........... m3 /miesiac*/osoby* (w dniu zawarcia umowy cena za 1 m3 §ciekOw Wynosi .........zt + ....... % VAT),
centralne ogrzewanie * — zaliczka/ryczatt* (w dniu zawarcia umowy zaliczka w wysokosci .....zt/m?%miesigc + ......% VAT,

energia elektryczna* — zaliczka/ryczalt* (w dniu zawarcia umowy zaliczka w wysokosci ......zt + ..... %VAT),

dozor budynku* - .......zt/miesiac + .....%VAT.

* oplaty za media, ktore beda dotyczy¢ lokalu stanowigcego przedmiot umowy najmu, zostang szczegétowo okreslone w umowie najmu.
Kwoty optat niezaleznych od Wynajmujacego, czyli kwoty optat za media wynikaja z rachunkow wystawianych przez dostawcow mediow i uslug Iub z rocznego rozliczenia kosztéw medidw sporzadzanego zgodnie z przepisami prawa przez
Wynajmujacego lub zarzadce wspolnoty mieszkaniowej budynku, w ktérym przedmiot najmu si¢ znajduje.

3. Pozostale oplaty
1) Najemca ponosi zwykle koszty utrzymania przedmiotu najmu, przy czym przez zwykle koszty utrzymania nalezy rozumie¢ drobne remonty i naprawy oraz wszelkie naklady rzeczowe i finansowe ponoszone na konserwacj¢ i utrzymanie

przedmiotu najmu w stanie zdatnym do uzytku.

2) W razie opOznienia przez Najemc¢ w platnosci czynszu najmu badz $wiadczen pieni¢znych wynikajacych z zawartej umowy najmu, Wynajmujacy jest uprawniony do naliczania ustawowych odsetek za opodznienie, bez koniecznosci

wczesniejszego powiadamiania Najemcy. Wszelkie wptaty Najemcy w pierwszej kolejnosci zaliczane bedg na nalezne odsetki i zwrot kosztow wezwan do zaptaty.

Zasady waloryzacji czynszu najmu

1)

2)
3)
4)
5)

Zgodnie z §7 Uchwaty nr XXXV1/244/2021 Rady Miasta Luban z dnia 30 marca 2021 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali uzytkowych stanowigcych wlasno§¢ Gminy Miejskiej Luban (Dz. Urz. Woj. Doln. z 2021 r., poz. 1796 ze zm.) po
uplywie kazdego roku trwania umowy czynsz najmu podlega waloryzacji o $rednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych ogétem za poprzedni rok kalendarzowy, oglaszany przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego
w Monitorze Polskim.

Waloryzacja czynszu najmu nie stanowi zmiany Umowy. Wynajmujacy kazdorazowo powiadomi Najemce o nowej wysokos$ci czynszu najmu i kwocie wyrownania w kazdym roku w formie jednostronnego pisemnego o§wiadczenia.

Czynsz najmu, ktdry zostat juz raz powigkszony wskaznikiem waloryzacji nie wraca do pierwotnie ustalonego poziomu — zawsze przedmiotem waloryzacji bedzie kwota zwaloryzowana.

Waloryzacji czynszu najmu nie dokonuje si¢, jezeli po zastosowaniu wskaznika waloryzacyjnego czynsz najmu po waloryzacji jest nizszy niz czynsz najmu za rok ubiegly lub rowny wysoko$ci czynszu najmu za rok ubiegty.

W przypadku, gdy zastosowanie ma ww. punkt 4, Wynajmujacy kazdorazowo powiadomi Najemce¢ o niedokonaniu waloryzacji czynszu najmu w danym roku w formie jednostronnego pisemnego o$wiadczenia.

Zasady aktualizacji oplat z tytulu najmu:

1)
2)

3)

4)

Aktualizacja wysoko$ci czynszu najmu moze ulec zmianie takze w przypadku ustalenia nowych stawek czynszu najmu za 1m’, co nastgpuje w drodze Zarzadzenia Burmistrza Miasta Luban.

Jezeli Najemca zostat wytoniony w drodze przetargu aktualizacja wysokos$ci czynszu moze ulec zmianie w przypadku ustalenia nowych stawek czynszu najmu za 1m’, co nastgpuje w drodze Zarzadzenia Burmistrza Miasta Luban, przy czym,
aktualizacja wysokosci czynszu moze ulec zmianie tylko w przypadku, gdy nowo ustalona w drodze Zarzadzenia stawka czynszu za 1m? bedzie wyzsza niz stawka czynszu za 1m? osiggnieta w wyniku przetargu.

W przypadku, gdy wysokos¢ czynszu najmu przeliczona wedtug ustalonych nowych stawek czynszu najmu za 1m’, co nastgpuje w drodze Zarzadzenia Burmistrza Miasta Luban, jest nizsza od wysokosci czynszu najmu po ostatniej waloryzacji,
nie zachodza przestanki do dokonania aktualizacji.

Zmiana wysoko$ci czynszu wynikajgcego ze zmiany stawki czynszu najmu za 1 m? lub zmiany stawki podatku VAT nie wymaga wypowiedzenia w tej cze$ci umowy najmu. O wysokosci obowigzujacej stawki czynszu najmu za 1 m’w zakresie
przedmiotu najmu Najemca begdzie informowany w formie jednostronnego pisemnego o$wiadczenia Wynajmujacego. Po otrzymaniu o$wiadczenia Najemca zobowigzany bedzie uiszcza¢ czynsz w nowej wysokosci, poczawszy od najblizszego
terminu ptatnosci nastgpujacego po otrzymaniu oswiadczenia.

Pozostale informacje
Ww. wykazu nie dotyczy art. 35 ust. 2 pkt 5, 6, 7, 12) ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.).

Zgodnie z art. 35 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 r., poz. 1145 ze zm.) niniejszy wykaz zostaje wywieszony na okres 21 dni na tablicach ogloszen w siedzibie Urzedu Miasta Luban przy
ul. 7 Dywizji 14, 59-800 Luban oraz opublikowany na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Luban www.bip.miastoluban.pl.

Wykaz wywieszono dnia 25.04.2025 r.

Wykaz zdjeto dnia .........ooviiiiiii

z up. BURMISTRZA

Magdalena Wydra

Zastepca Burmistrza

Wykaz sporzadzila:
Kornelia Martyniak — Starszy inspektor

Wydziat Gospodarki Gruntami, Nieruchomosciami i Rolnictwa
Urzad Miasta Luban

ul. 7 Dywizji 14, pierwsze pietro, pokdj nr 2

Tel.: 75 646 44 24
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